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Ergebnisprotokoll Burgerworkshop Rahmenplan GE Stetten 27.11.2025

‘? Fragen an die Teilnehmer:innen bei der Ankunft
(]

Bei Ankunft der Teilnehmer:innen gab es zum Einstieg zwei Fragestellungen:

Die erste befasste sich mit dem Kenntnisstand der Teilnehmer:innen zum Thema Gewerbege-
biet Stetten. Es ergab ich ein ausgewogenes Bild. Die meisten Teilnhmer:innen waren bereits
bei Beteiligungsformaten wie der

e Anderung des Flachennutzungsplanes

e Unterschriftenliste ,Stetten Retten® 2023

¢ |Initiative ,Stetten Retten® 21.05.2025 oder der

e Gemeinderatssitzung 18.11.2025 Strukturkonzept aktiv.

Fur einige Anwesende war der BurgerWorkshop die erste Beteiligung zur Gewerbeentwicklung
Stetten.

In der zweiten Fragewurdé ermittelt, wo die Teilnhmer:innen wohnen. Es ging darum, ob allein
die konkrete Nachbarsghaftzum geplanten Gewerbegebiet eine Rolle spielt oder ob Gewerbe in
Stetten gesamtgemeindlieh Relevanz hat. Auf Luftbildern konnten die Teilnhmer:innen Pins in
ihr Wohnhaus setzten. Aus @atepschutzgrinden wird hier die Anzahl je Ortsteil zusammenge-
fasst. Erwartungsgemaf war dasfThema des Abends vor allem fir die Anwohner:innen aus
Stetten, Rumeltshausen und Schw@bhausep von Interesse.

Ortsteil Anzahl
Stetten mit Rumeltshausen 20
Schwabhausen 8
Arnbach 2
Puchschlagen 1
Oberroth 1

g Begriflung, Tagesordnung, Arbeitsziele

Der erste Burgermeister Wolfgang Horl begruf3te zu Beginn der Veranstaltung alle Burger:innen,
die Vertreterinnen aus der Bauverwaltung, der TenneT und dem P#nunsgverband AulRerer
Wirtschaftsraum Minchen (PV). Letztere Ubernahmen die Moderation der weiteren
Veranstaltung. Und erlauterten die Tagesordnung des Abends:
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Ergebnisprotokoll Burgerworkshop Rahmenplan GE Stetten 27.11.2025

Ablauf
» Ankunft 18:00
» Einfuhrung und Input 18:15
« Ablauf und Ziel heute
- Rahmenplan (Begriff, Dauer, Grundlagen)
+ Plangebiet & Analyse - Themen, Akteure, Ziele, Vorgaben
+ Konzept
- Versténdnisfragen
» Austausch: Ergdnzende Hinweise, Konkretisierung der 19:30
Anregungen durch die Anwesenden
» Zusammenfassung des Input fir die weitere Arbeit 20:00
» Feedback 20:30

Schwerpunkt des &S rkshops war es, den aktuellen Stand der Planung zum Gewerbege-

biet Stetten vorzustelle ie Anregungen der Biirger:innen zu sammeln. Insbesondere wurde
darauf hingewiesen, das Beteiligten mitten im Planungsprozess befinden, in dem viele
Fragen gestellt, aber noch nich ntworten gegeben werden kdnnen.

Frau Breitenbach (PV) gab einen Ub

k Gbex;
e Zeitplan und Dauer des Planungspo%es

e alle im Konzept zu bericksichtigende pl rische Belange und den Sachstand der
diesbezlglich stattgefundenen Gespréch orden und den Planungsbeteiligten

Einleitung zum Rah QB fur das Gewerbegebiet Stetten
erniic

die gezeigten Folien der Prasentation sind dem otokojs Anhang beigeflugt

,‘ Ruckfragen, Hinweise und AnregungentD
m Diskussion, bei der

Wahrend der Prasentation der Bestandsanalyse erfolgte der Einstie

das Thema Verkehr im Fokus lag. Frau Breitenbach erlauterte, dass obwohl Dorfstral3e, Dach-
auer Stral3e und die Kreuzung nicht im eigentlichen Plangebiet liegen, ein Verkehrsgutachten der
nachste Schritt in der Planung sein werde. V.a. solle ermittelt werden, welche MaRnahmen sich
bereits jetzt und kurzfristig zur Entlastung der Kreuzungssituation umsetzen lassen.

Die Diskussionsbeitrage hielt Fau Bauer (PV) am Flipchart fest. Fir das Protokoll wurden sie
thematisch gegliedert. Die Fragen zum TenneT-Vorhaben beantwortete Frau Krukenmeyer (Fa.
TenneT), die zum Rahmenplan Fr. Breitenbach (PV), alle weiteren Themen (technische und Ver-
kehrsinfrastruktur, Steuereinnahmen) beantworteten Herr Horl und Frau Froschmeier (Bauamt).

1. Rickfragen zum TenneT-Vorhaben

e Unterirdische Verbindung zum Umspannwerk geplant = es haben noch keine Gesprache mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern stattgefunden, dies erfolgt erst nach Abschluss der Verhandlun-
gen zum eigentlichen Vorhaben
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Ergebnisprotokoll Burgerworkshop Rahmenplan GE Stetten 27.11.2025

Umzaunung TenneT

o Frage nach der Art der Umzaunung und deren Gestaltung - Festsetzungen im BPlan sind
moglich, Einzaunung von Betriebsgrundstlicken entspricht tblichen Erscheinungsbild von
Gewerbegebieten - priifen, inwieweit Eingriinung des Zauns maéglich ist

o Einzédunung abrunden und Teilflachen auch fir 6ffentliche Nutzung freigeben - Prifauftrag
fur TenneT

Tennet: Hohe und Flache der Gebaude
o Lange insgesamt ca. 150 m
o Gestalterischer Aspekt: Gebaudehéhe

o Technikgeschoss in der Boschung (Untergeschoss) ist zwingende Vorgabe - im Rahmen-
plan werden keine Aussagen zur Unterkellerung getroffen

o Warum keine 3 Vollgeschosse und dafiir weniger in die Flache gehen? - TenneT braucht
das Technikgeschoss im Untergeschoss, der interne Leitungsverlauf ist vorgegeben zu den
RaumenimEGund OG

Baugrunduntersuch@éingfist abzuwarten
o Sandig (Sid) <3 lebmig/nass (Nord)
Biotop, Artenschutz, Grin
Bestandsaufnahme Artenschutzmuss das der erste Schritt sein?

o Vorabstimmung mit UNB und€Eifaltung der notwendigen Schritte sind fir das gesamte wei-
tere Verfahren wichtig

o Es zahlt sich aus, zu Beginn des Planungsprezesses alle Fakten auf den Tisch zu legen und
die noétige Untersuchungstiefe mit den Fachbehdrden abzustimmen

o Keine Amphibienvorkommen - ist aus FNP-Pgbzess gesichert
Es ist keine Verschattung des Biotops zu erwarten

Gewerbegebiet und seine Ortsrandeingriinung sollte auch fir Offentlichkeit zugangig sein = ist in
dem Bereich, in dem kein Biotop oder Ausgleich gelegen ist, z.B™ganz im/Westen und Nordwesten,
angedacht

Der griin schraffierte Bereich im Strukturkonzept ist als Aufwertung Grabenfund als Ausgleichsflache
gedacht - liegt v.a. auf Grundstiicken der Gemeinde. Schraffur auf privaten Grundstiicken wird ver-
kleinert/ entfernt

Hinweis zu fehlendem Grinbereich entlang der Dachauer Strafl3e und entlang der Dorfstral’e >
Uberarbeitung des Strukturkonzepts.

Verkehrssituation — Losung neu denken

Ful? + Rad
o Engstelle Problem fir FuRganger und Radfahrer (F+R)
o Abbiegen fiir F+R grof3es Problem

o Langfristiges Ziel: Durchgangigkeit FuR- und Radweg -> Aber Grundstiicksverfugbarkeit
schwierig

Kernpunkt: Kreuzungsbereich und seine Enge
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Ergebnisprotokoll Burgerworkshop Rahmenplan GE Stetten 27.11.2025

o Gesamte Kreuzung bereits jetzt am Limit

o Breite der landwirtschaftlichen Fahrzeuge sind saisonal sehr grof3es Problem

o X-Bus hat grof3e Probleme beim Abbiegen

o Planungsabsicht Gewerbegebiet als Chance, dass Kreuzungsbereich verbessert wird

o Hinweis: Baumbestand im Bereich der Kreuzung. Die groR3e Linde ist ortshildpragend - bei
Umsetzung von Entlastungsmafinahmen unbedingt zu beriicksichtigen

e Problem Bushalt

e Lastwagen furs Umspannwerk

e Verkehr zum Agrarhandel

e Schleichverkehr bei Unfall auf Autobahn

e Dorfstral3e als beliebte Abkiirzungen zum Gewerbegebiet in Bergkirchen ,Gada“ tragt zum Verkehrs-
aufkommen bei

e Bahnibergang isteine zweite Engstelle fur ErschlieRung des GE und der Dorfstral3e, Rickstau bei
geschlossener Schrapke

e Beflrchtungen Schleichverkefrswenn Allacher Tunnel gesperrt wird = It. Gemeinde finden keine di-
rekten Gesprache mit Bundstait, lauft iiber Landkreis

e TenneT und Verkehr:

o Annahme: ein gro3er Teil dergkinftigen, TenneT-Mitarbeiter wird mit dem Pkw kommen,
OPNV ist nicht so attraktiv

o TenneT hat Homeoffice-Regelungen und Gleitzeit > reduziert Verkehrsengpéasse

o 3 Schichten mit 5-6 Personen, der Rest Gleitzeitarbeitsplatze

o TenneT-Mitarbeiter > eigene Kantine > LKW*Anliefegdg v.a. fur Kantinenbetrieb
e Parkdeck

o Mehrfachnutzung/ Mehrfachbelegungsmdoglichkeiten bei Parkdeéek andenken - TenneT und
Gemeinde zeigen sich dafir offen

o Anregung: Parkdeck nah am Bahnhof - Flachen nicht im Rahmienplan, kein Effekt fiir L6-
sung des Parkverkehrs im geplanten GE-Gebiet

o Lage des Parkdecks nach Bedarf festlegen; Parkdeck wéare auch Mehrwert fur Ort und fur
Hotelbetrieb

o Zufahrtsabfolgen im Bereich Hotel, Agrarhandel und PeLa-Zufahrten erh6hen die Probleme

¢ Intelligente Ampelschaltung kann noch optimiert werden - Termine mit Stralenbauamt und Landrat-
samt in Kurze

o Schwierigkeit v.a. wegen F+R-Verkehr fiir intelligente Ampelschaltung

e unterschiedliche Zeitschienen fur Entwicklung — wichtig, deshalb noch keine ErschlieBungsmalnah-
men gesamt realisieren, aber Rahmenbedingungen klaren und festlegen
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Ergebnisprotokoll Burgerworkshop Rahmenplan GE Stetten 27.11.2025

4. Weitere Themen

e Welche weiteren Nutzungen sind angedacht?

o Es sind grundsétzl. externe und lokale Betriebe angedacht, keine grof3e Logistik etc.

o im westlichen GE ist Gemeinde selbst Eigentiimerin und hat deshalb die besten Steue-
rungsmoglichkeiten bezgl. der gewollten Betriebe und Nutzungen

e Frage zur Gewerbesteuer
o Gewerbesteuerumlegung tber Arbeitsplatzanzahl - interessante Einnahme

e Bringt GE-Planung auch Nutzen fur den Glasfaserausbau in den umliegenden Ortsteilen?
o Planung des Glasfaserausbaus ist eigentlich abgeschlossen, aber Realisierung dauert an.
o Derzeit nutzen zu wenige private Haushalte die Telekomangebote.

o Gewerbeentwicklung kénnte den Realisierungsdruck fur den Glasfaserausbau erhtéhen.

o AIternati@tsche Glasfaser.
Vorstellung d%kturkonzept fur das Gewerbegebiet Stetten
0]

Am Ende wird das Strukturk e@seiner zeitlichen und raumlichen Dreiteilung erlautert.

kurzfristig
1-3 Jahre

langfristig kurzfristig mittel-/ langfristig
10-15 Jahre 1-3 Jahre 3-5 ...15 Jahre

Sssssnnnnnnn?

—  Kurzfristig klaren

Bestandssicherung mit Option
Ordnung/ Entwicklung/ Erweiterung des Bestandes

mittel + lang kurz mittel + lang

TenneT

GE neu
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Ergebnisprotokoll Burgerworkshop Rahmenplan GE Stetten 27.11.2025

L% Gemeinde Schwabhausen
Rahmenplan Gewerbegebiet Stetten
Ee|  Stand 26.11.2025

| b= Strukturkonzept

(Variante: Bestandssicherung)
LEGENDE

Naturr Arten/ Geon

W—mumm Pulter gg0.
Autwertung Gaben

Autwertung Biotog Ausgleich

: § !

Durchgrtnung

Verkdhonsig Zuiiveg 2o Grthi
(Gutacterempte i

. Bestandsbaume am
(Emptehing Bmm-\’v«m
~bewertung beachten)
Nutzung

TenneT - kurzir.

(Grundstick, Gebsude, Zaun)

G

! B oo muen

% (Ordnung, Entcikiung, Erweiterung langfr )
— Bl Govertentwianng mueyiangt

{  Veren Enchietung

Anbeuvesotszmne DAH 10

Rad+ Fuweg mt Gronstreiten (5 m)

Rad s aut weiteres.
e dan Besandogetiot

Perceck (Standod sthing ven
Gutachtersmpteniung

und Machbarkel berocksichtigen)

E Ausbhck@?@ nachsten Schritte ;;
Herr Horl und Frau Brel erlauterten, die weiteren Arbeitsschritte: ¥
e Zunéchst wird das Pro heutigen Veranstaltung 6ffentlich zugénglich gemacht.
e Zugleich bemuht sich die einde um die Beauftragung eines Verkehrsgutachters.
e Esfinden weitere Abstimmungen mit/Fachbehdrden und

e im Fruhjahr die Artenschutzkartierung t
e Im Januar ist parallel zum Rahm an mit dem Beginn des Bebauungsplanverfahrens

far TenneT zu rechnen. PY
,‘ Fragen zum weiteren Vorgehen 7
o Wie wird beteiligt zum detaillierten Rahmenplan$z, B. Sommer 20267
o Nur in offentlicher Gemeinderatssitzung\0 ombination mit frahzeitiger

Auslegung zum BP TenneT? - Gemeinderat noch beraten
e Detailscharfe Rahmenplan: Mal3stab 1:1000 geplant, mit &n.

Herr Horl bedankte sich fir die engagierte Mitarbeit.

Anhang: Préasentation vom 27.11.25
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Ablauf

» Ankunft 18:00
» EinfGhrung und Input 18115

. Ablauf und Ziel heute ¢~

- Rahmenplan (Begriff, Daue@ndlagen)

- Plangebiet & Analyse - Themen@ﬁeure Ziele, Vorgaben

- Konzept 4

. Verstandnisfragen 7
» Austausch: Erganzende Hinweise, Konkreti%'@ der 19:30

Anregungen durch die Anwesenden 6\
» Zusammenfassung des Input fir die weitere Arbeit 20:00
» Feedback 20:30

27.11.2025 - Burgerworkshop




Ziel heute

* Information und Transparenz
* bisheriger Planungsprozess

» aktueller Stand )
« Einschatzung der Fachb@jden
« Verstandnis zum Input O’

« Mitwirken — Fragen stellen — Anregung>n eben
. Input geben zum weiteren Arbeitsauftrag ./

CONSTRUCTION
:36\ e

© pixab
27.11.2025 - Burgerworkshop pixabay 3



PV-Planerteam fur Schwabhausen

R

Susanne Bauer Dana Breitenbach

AnnikKa S€hYyschka
Dipl.-Geogr., Dipl.-Ing. Univ. M.Sc. A ndte Humangeogr.
Stadtplanerin, Raum+Umweltplanung Umwelt / Arte
Mediatorin Projektsteuerung ’ 7
Moderation 7

Birgit Kastrup A

Dipl.-Ing. AWM. Stefanie Kulosa
Raumplanung U Dipl.-Ing. Univ. Stadtplanerin
ilita A ‘% Entwurf/ Baurecht
Verkehr/ Mobilitat 4 ¢ & Verbandsgebiet 2025
PV Miinchen

27.11.2025 - Birgerworkshop 4



N
Projek%lauf, Grundlagen,

Ak?'egﬁ, Ziele
S 77

.90
o)
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Rahmenplan - Was ist das?

K

UNDER

CONSTRUCTION
e

« Der Rahmenplan ist ein informelles Planungsinstrument, um die
EntwicklungsUberIegunge{‘g{Ur ein Plangebiet darzustellen

© pixabay

« Ermitteln aller planerischen B /gge der unterschiedlichen Akteure

- Rahmenplan als gemeinsames Agtimmungsinstrument
- laufende Abstimmung mit den Eigeﬂﬁ]/r&ern (Gemeinde, PeLa und Investor (TenneT))
- Klaren der jeweiligen Fixpunkte .
- Optimierung der konkreten Einzelplanungeﬁ,'aktuell TenneT

« Transparente Planung, die bestmadglich deﬁg chiedenen Belangen gerecht wird
* Planungsabschnitte und schrittweise Umsetzu%5

 Rahmenplan als Handlungsleitfaden

« Rahmenplan ist die Vorstufe zur rechtsverbindlichen Bauleitplanung

27.11.2025 - Burgerworkshop 6



Grundlagenwissen aus:

« Gewerbeentwicklungskonzept 2023

 Flachennutzungsplan, 4. Anderung 2025

 Anregungen der Anwohne@nd der Burgerinitiative ,,Stetten retten”

« Bestandsbegehung (Stadteba Q@r&nschutz Im August und September 2025)
» Nutzungskartierung Bestand {D)

« gutachterliche Stellungnahme Verkehr (I&GEVOST Dez. 2023 und laufende

Abstimmung) ‘3
i Q

e Abstimmungen mit <3
* TenneT und Eigentimern PelLa 6\

« Fachbehorden (UNB, AELF, LRA)
« Fachplanern (Erschliel3ung, Verkehr, Artenschutz)

27.11.2025 - Burgerworkshop



Zeitplan

Bestandsaufnahme Artenschutz, Gutachten

Bestandsaufnahme (Vermessung, Boden, Erschliel3ung, Verkehr)
Bestandsanalyse

Abstimmung Gemeinde,
. investor, Fachbehdrden

Rahmenplan

Rahmenplan
Bestandsaufnahme Artenschutz

Mobilitatskonzept

27.11.2025 - Burgerworkshop



Wo stehen wir beim Rahmenplan aktuell?

28.10., 18.11. Abstimmung mit UNB und AELF
18.11 off. Info GR-Sitzung
laufend Abstim mit Gemeinde,

Investor )jigentijmer
heute Blrger Works@'g.)

)

In Arbeit Vermessung
in Arbeit Artenschutz, Baumkartlég@) CONSTRUCTION
. . e
In Arbeit Baugrund
geplant Verkehrsgutachten

beauftragt Erschlie3ung (Verkehr/ Versickerung)

27.11.2025 - Burgerworkshop 9



Umgebung und Plangebiet

27.11.2025 - Burgerworkshop

PV

Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Miinchen
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Planungsverband

Wirtschaftsraum
Miinchen

Akteure und Belange PV

Verkehr und
Erschlie3ung

Topographie, Natur/ Biotop/
Boden, Arten/ Grun/
Versickerung — Ausgleich

Struktur, 1 _
Gestaltung, Nutzung,
Freiraum, Branchen

Vernetzung

Eigentumsverhaltnisse,
Zustandigkeiten, Bestand,
Abstande, Vorgaben,
27.11.2025 - Burgerworkshop Machbarkeit, Fristen 11



Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

3 Teilung PV

kurzfristig
1-3 Jahre

langfristig kurzfristig mittel-/ langfristig
10-15 Jahre 1-3 Jahre 3-5...15 Jahre
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Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Minchen

Plangebiet und Umgebung PV

Bestandsgebiet Ml PeLa Entwicklungsflache

© 3D Ansicht aus Bayernatlas 2025
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Ziele der Gemeinde

Bestandsgebiet als MI mittelfristig ordnen und entwickeln
« MI = Handwerk, nicht storendes GE, WgQnen
TenneT Ansiedlung bis 2029

/é
+ Sichere Gewerbesteuer 7)
04

« Schaffung von Arbeitsplatzen

GE entwickeln gem. Gewerbeflachenentwicklungs t
« klass. produzierendes Gewerbe und Dienstleistungen 7
« GroélRen-Mix: Z
» kleinteilige, nutzungsgemischte Strukturen 0

» Erweiterungsmadglichkeiten fur ansassige Unternehmen g’)
« Sonderstandorte, z. B. Handwerkerhof, Existenzgriindung, vaorking und Office-Sharing
* Ausschluss von:
« emittierenden Betrieben (Schall-/ Schadstoffe), Einzelhandel, Logistik, ggf. ,konsumnahe®
Dienstleistungen
« Betriebsleiterwohnungen und Wohnnutzungen

27.11.2025 - Burgerworkshop
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Ziele der Gemeinde

Gestalt/Struktur

Einfigen und Entwickeln

- Sukzessive, abschnittsweise Entwiﬁsmng
 GFZca. 1,0; z. B. 3 Vollgeschosse /

* Grunstrukturen mit GIiederungsfunktio@O

- Aufenthaltsmdglichkeiten O’

Flexibilitat ‘3)

ra
. . . ML OffA ac ¢ 7 \‘. . ;—%—ﬁ Bauabschnittsweise Entwicklung
- flexible Bauraume und Gebaudeflexibilitat 5T cichtiqung boctehonder | - |
absude "‘: Y i r-  Lingerer Zeitraum

FI aC h ens p aren I‘ Rahn;g:uplan Phasenweise Umsetzung
Yy (o

* Innenentwicklung (Bestand starken) Produktignsd)ientiert | , r- GFZca.10

« hohe Nutzungsdichte (Arbeitsplatze je m? Flache) Dienstleistungsorientiert = | Eemie Abeltepla

» gebietsnaher Ausgleich

f) Gebaudeflexibilitst

I
--  Flexible Baurdume
i

]

- Anpassungsfdhigkeit

27.11.2025 - Burgerworkshop 15



Ziele der Gemeinde

Weltere Ziele

Verkehr und Erschliel3ung

« ErschlieBung von Osten Uber ne@ Anschluss zur St 2047
« Entlastung Knotenpunkt /

« durchgangiger F+R entlang Dorfstra e?

* Verkehrsreduzierung und Fléchenspareﬁfgh Mobilitatskonzepte

o

- Eigentiimer */

* Investor Z
 Anwohner VDO
 Fachbehdrden 96\

« Gutachterergebnisse

Aufnehmen und Abstimmen aller Belange

Kommunaler Haushalt

« Einnahmen durch Gewerbesteuer und Grundstiicksverkaufe sichern Handlungsfahigkeit der

Gemeinden fur andere Aufgabenbereiche
27.11.2025 - Burgerworkshop
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Ziele, Bedingungen der TenneT

TenneT

Kurzfristig

Betrieb ab 2029

Sicherheitsvorgaben

150 m Puffer zur Bahn
vorgegebenes Hochbaukonzept
ca. 2,5 ha Flachenbedarf, inkl.:
* Feuerwehrumfahrung
« Lkw-Zufahrtsbereich
* Einzaunung
nicht offentlich zuganglich
weitere Sicherheitsvorgaben

Planungsgrofle

ca. 2,5 ha

YIS

© TenneT 2025

Z \_,) Mﬂﬂsﬁxg
O

Technikgeschoss (Bdschung) und 2 Vollgeschosse - 11 -17 m

ca. 80 Stellplatze - Parkdeck

27.11.2025 - Burgerworkshop
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Ziele, Wunsche der Bl ,Stetten retten®

Bl Stetten retten

Sicherung einer nachhaltigen, ortsvertraglichen und zukunftsfahigen Entwicklung

Mitwirken bei @
» der konkreten Planung /
« Entscheidungsprozessen QO

* der Umsetzung
Natur/ Landschaft/ Griin (3

» Ortsvertragliche Eingrinung fir ein harmonische@?bild
« Baumreihen und Hecken 7
» Dach- und Fassadenbegriinung . (3

Verkehr/ Larm/ Gefahren

» Bauliche Verbesserung der Kreuzung, landwirtschaftlichen Ve%\ berlcksichtigen
Gestaltung/ Struktur

« maldvolle Dimensionierung und regionaltypische Gestaltung

Nutzung

- Offentliche Begegnungsflachen; Ortsplatz, Griinanlage, Bolzplatz

> Teilaussiedlung Agrarhandlung

18



Ziele Pela

kurzfristig

« Bestandserhaltung wg. bestehende@et-/
Pachtvertragen

mittelfristig QO

« Sicherung der Angebote fur Kunstschaffendg;‘)
« grundsatzliche Bereitschaft bzgl. der )

Flachenbereitstellung fur Ful3- und Radweg N 7

« gesprachsbereit fur Flachenbereitstellung zur 7
Verbesserung Knotenpunkt (Erhalt des Lachner- N
Wohngebaudes)

* Neuansiedlung auf Teilbereichen
langfristig

 offen fur Erschliel3ungslosung
* Transformation

© Bayernatlas 2025
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Planungsverband
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Blickachsen
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Verkehr - Knotenpunkt

27.11.2025 - Burgerworkshop
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Verkehr - Knotenpunkt PV
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Planungsverband
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ErschlieBung | _ i
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Stadtebau, Raumkanten, Mangel, Potenziale PV &

Miinchen
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Planungsverband

Stadtebau, Raumkanten, Mangel, Potenziale PV i
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Planungsverband
AuBerer

Stadtebau, Merkpunkte, Mangel, Potenziale =
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FNP 2025

FNP

Plangebiet: 11,23 ha
davon 2,45 ha Bestand

neue ErschlielRungsstralie
Wald, Biotop, Quelle

OD, Anbauverbot
Eingriinung

Ful’ + Radweg
GE
Wasser

27.11.2025 - Burgerworkshop

© FNP 2025
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Bestandsanalyse - Natur

intensiv genutzter Acker |

Wald

« feuchter Laubwald

« Nadelwald bzw. Wirtschaftsforst
- Rodungsgenehmigung in
Aussicht

« 1:1 Ausgleich + naturschutzfachl.
Ausgleich

Biotop

e zum 0Ostl. Wald und Graben,
Puffer einhalten

« tatsachlichen Verlauf sichern

* |dee zur Aufwertung (Erweiterung
Graben, Ruckbau) Rickbau
Verrohrung

Arten/ Geholze

 Ostl. Wald erhalten u. aufwerten

* Geholze entlang Graben erhalten

« Kartierung Arten ab Frihjahr

« Amphibien unkritisch
27.11.2025 - Burgerworkshop

© Bayernatlas 2025
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Bestandsanalyse - Struktur/ Gestalt PV i

Raumkanten Blickbeziehungen
« Engstelle Bestand « Grune Raumkanten
 Raumcharakter Bestand « Senke
*_Grine Raumkanten . spannwerk
' . ge zur
s, Gé¢rdideaufbereitung
- - Lan f

u .
W3- \
“ L] ¢!
b - - .
E - A 4 '
1 \
- | | N

© Bayernatlas 2025
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Pela

« Uberwiegend Lagerflachen
« Handwerksbetriebe

« Kunst/Kultur (Werkstetten)
« Wohnen

Umfeld

« Gastro, Hotel, Nahversorgung
« Wohnen

« Umspannwerk Oberbachern

« Getreideaufbereitungsanlage

Landwirtschaft/ Wald

27.11.2025 - Burgerworkshop

Bestandsanalyse - Nutzung | - PV

Planungsverband

Wirtschaftsraum
Miinchen
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Bestandsanalyse —-ErschlieBung PV

Techn. Erschlie3ung - PelLa

* Asbestzement-Leitung

 ehem. Loschwassertank als 0 |
Retentionsbecken <

« Bayernwerk Trafo

Verkehrserschlie3ung

« S-Bahnin 330 m (Luftlinie)

« Bahntrasse (Erding-Altomunster) mit
Schranke (Dorfstral3e)

* F+R entlang Bahn und Dachauer Str.

« St 2047 mit Ampel-Kreuzung und
Abbiegespur zur Dorfstral3e (DAH 10,
OD-E, geplante HaupterschlieRung)

« Busverkehr
Haltestellen im Bereich Dachauer
Strafl’e und Dorfstral3e-Ost

27.11.2025 - Burgerworkshop 33



Bestand Verkehr — DTV 2021
gem. Stral3enverkehrszahlung

Staatsstralde St 2047 &

Nord KFZ: 6713 SV: 244 (3,6 %) /é
Siid KFZ: 8124 SV: 289 (3,6 %)

KreisstralRe DAH 10 O

Nord KFZ: 2702 SV: 89 (3,3 %)
Sud KFZ: 2248 SV: 75 (3,3 %)

N\ "AS Oberschiel
0
\ /
A ETRS 19895 7oné 32N Rechtewert: 6700
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Bestandsanalyse - Konflikte Verkehr PV

Konfliktbereich Knotenpunkt:

« Landwirtschaftlicher Verkehr

« Gefahren fur F+R durch fehlende
Vernetzung

* Mehrverkehr durch neues GE

* Immissionen

Weitere Konfliktfelder:

* Engstellen im Bestand

» Ein-/Ausparker bei anliegenden
Frequenzbringern (Hotel, Metzger,
Tankstelle)

* 5 Einzelzufahrten PelLa

Problem F+R:
« fehlender F+R im/ entlang Plangebiet,
kurzfristig in durchgéngiger Variante

nicht l6sbar
« Keine Abklrzung zur S-Bahn durch

Biotop machbar
27.11.2025 - Burgerworkshop 35



Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

Bestandsanalyse - Verkehr PV

Ergebnis Verkehrsgutachten INGEVOST, 2023

Verkehrsbelastung und Leistungsfahigkeit des Kreuzungsbereichs im Bestand

« Hauptverkehrsstrome verlaufen auf d t 2047

« Verkehrsstrome auf der DAH 10 deuth eringer

« Ampel ist bereits auf Hauptverkehrsstro f der St 2047 optimiert

« Auf DAH 10 aus Sudwest morgendliche S[@u@ﬁtunde Qualitat (C) und abends Qualitat (D)

Verkehrsbelastung des Kreuzungsbereichs gem. b}nose

* Annahme abgeleitet aus GE Schwabhausen: ca. 600 Eghrten insges. zu erwarten (= +20% Mehrverkehr
auf der Kreuzung)

 Annahme: 15% fahren nach Studwesten, 85% RichtungKreuxung

 Annahme: Hauptverkehr an der Kreuzung aus Sud-West ach Nord-Ost (evtl. Gberprufen)

« Ergebnis: Mehrverkehr beeinflusst Leistungsfahigkeit de%%(ung nur marginal und nur am
Morgen auf der St 2047 Ri. Suden

« Aussage des Gutachtens: zusatzliche Erschlielfung des GE von Norden wirde Kreuzung entlasten

Verkehrsimmissionen
« tags 2022 an St 2047 > 71 dB(A), nachts ca. 60 dB(A)
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@ktu rkonzept
Umsetz&(@'nstru mente

Weitere Arbert;sch ritte im
Rahmen iﬂ

)

Planungsverband
AuBerer

P V Wirtschaftsraum
Miinchen
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Planungsverband
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Miinchen

Bestandsanalyse - Verkehr = zu klaren fiir weitere Bearbeitung PV

‘ Aussagen des Verkehrsgutachtens kritisch hinterfragen
‘ auf neuen Planungsstand hin a Isieren
« Erschlielungskonzept ,Ring” 1i¢ nnet + neues GE, PelLa mit separater Losung (Stich oder

durchgéangig?)
* F+R erst mittel-langfristig durchgén@éntlang Dorfstrale machbar, nicht entlang Graben moglich
« Quartierparken/ Parkdeck )
« Zufahrt TenneT

"/

Aussagen treffen zu: 7
« kurzfristig machbaren EntlastungsmaBnahméR%Knotenpunkt

* Prognosefalle berechnen
« Aussagen zur Lage von Parkdecks, Zufahrten, Anschl ableiten

4

Berlcksichtigung im Rahmenplan
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Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum

Mogliche Umsetzungswege fur die Ziele von ,,Stetten retten PV
Bl ,,Stetten retten*

Sicherung einer nachhaltigen, ortsvertraglichen und

zukunftsfahigen Entwicklung
Mitwirken bei: 0/‘

« der konkreten Planung (90
04

« Entscheidungsprozessen

« der Umsetzung ‘_'))

Natur/ Landschaft/ Grin : 77

Miinchen

» Ortsvertragliche Eingrinung fur ein harmonische Ortsbil 0
« Baumreihen und Hecken t?j\

« Dach- und Fassadenbegriinung

Verkehr/ Larm/ Gefahren

« Bauliche Verbesserung der Kreuzung, landwirtschaftlichen
Verkehr bericksichtigen

27.11.2025 - Burgerworkshop 39



anungsverband

Mogliche Umsetzungswege fur die Ziele von ,,Stetten retten® PV

Bl ,,Stetten retten*
Gestaltung/ Struktur

e
Wirtschaftsraum
tnchen

« malvolle Dimensionierung und regipQyltyp. Gestaltung

Nutzung /é

- Offentliche Begegnungsflachen; Ortsplatz, %ﬂlage

Bolzplatz >

.(30

« Teilaussiedlung Agrarhandlung
- entzieht sich planerischen Uberlegungen im Rahmenplan

27.11.2025 - Burgerworkshop 40



Zentrale Ziele zur Umsetzung im Rahmenplan

Verkehr, Erschliel3ung

kurz: MalRnahmen zur Entlastung des
Kreuzungsbereich

kurz: ErschlieBungskonzept
TenneT + GE neu

mittel: Ful3ganger, Radfahrer
lang: Nordost-ErschlieBung PelLa

Natur, Arten

Artenschutzkonzept
Regenwasserversickerung
Interne Grunvernetzung
Ausgleichskonzept

27.11.2025 - Burgerworkshop

chten

¢
7

achten

-

kurz: Ansiedlung TenneT vorbereiten

mittel: Erhalt der Bestandsnutzungen
ermdglichen PelLa

lang: larmarmes, innovatives,
Cyc klassisches Gewerbe + Handwerk
ansiedeln bzw. verlagern

— ansformation PelLa auch mit

E untgrgeordneten Wohnanteil

Ra

Struktur und Gestalt

S ualitat schaffen
RaumbilddRggRlatzcharakter
Raumkanten

- Blickbeziehungen

Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

PV

BPlan + Vertrag

8§34

BPlan

_ BPlan
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Strukturschema

Grin/ Einbindung/ Naherholung/

Wald/ Ausgleich
Vorgaben der Fachbehdrden:

Sicherung
Entwicklung

Puffer @
S

GE neu

mittel + lang

27.11.2025 - Burgerworkshop

TenneT

kurz

PV

IIIIIIIIII.

Kurzfristig klaren

Bestandssich@g mit Option
Ordnung/ Entwicklung/ Erweiterung des Bestandes

mittel + lang

Planungsverband

Wirtschaftsraum
Miinchen
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Auberar
Wirtschaftsraum
Minchen

Gemeinde Schwabhausen PV Planungsverband

Rahmenplan Gewerbegebiet Stetten
Stand 26.11.2025

Strukturkonzept
(Variante: Bestandssicherung)
LEGEMDE

MNatur Arten/ Grin

% festgesetztes Biotop (zzgl. Puffer ggi.
Bebauung)

N Aufwertung Gaben

m Aufwertung Biotop/! Ausgleich

4 Durchgriinung

Versickerung, Zufiihrung zum Graben
(Gutachterempfehiung beachtan)

Bestandsbaume am Graben sichern
(Empfehiung Baumkartierung und
-bewertung beachten)

TenneT - kurzfr.
(Grundstick, Gebdude, Zaun)

Bestandssichaerung - mittelfr.
(Ordnung, Entwciklung, Erweiterung langfr.)

Gewerbeentwicklung - mittel/ langfr.

Verkehr/ Erschiiefung
Anbauverbotszone DAH 10

Rad+ Fulweg mit Grinstreifen (5 m)

Rad + Fullweg bis auf weiteres
druch das Bestandsgebiet

Parkdeck (Standont abhangig von
Gutachterempfehlung)

Umgestaltung Knoten
(MaRnahmenvorschliage, Gutachterempfehiung 43
und Machbarkeit berlcksichtigen)

A\



Planungsverband
Austausc
irtschaftsraum
Miinchen

- Verstandnisfragen 6}
* Ruckfragen der Blrger Q/)
* Anregungen g

Erganzenden Hinweise und Konkretis@%g
7
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Feedback P\

Wie zufrieden sind sie mit den Informationen der heutigen Veranstaltung?

e ; D
Welche Informationen fehlen lhnen noch? ?
Bitte notieren sie ihre noch ungeklidrten Frag O/

>
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PV
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