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Malknahmen der Daseinsvorsorge
im Bereich Wasser

Erneuerungen und Ersatzneubau:

- Hauptwasserleitung Augsburger Stralse und
Minchener StralSe

- Ringschluss Wasserleitung Arnbacher-,
Herbst- und Romerstralde

- Wasserleitung Ortsnetz Rumeltshausen

- Wasserleitung Verbindung Lindach-Oberroth
und Schwabhausen-Stetten

- Wasserleitung Eichenstralde

- Wasserleitung BergstralRe
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Investitionen in unsere Trinkwasserversorgung

Seit 2017 wurden ca. 6 Millionen Euro in die Finanzierungsmodelle (kostendeckend)
Erneuerung und den Ausbau der
Trinkwasserversorgung investiert.

Mischfinanzierung

Diese Investitionen zahlen sich aus:

v/| Weniger Rohrbriiche

v/| Hohere Versorgungssicherheit

Beitragsfinanzierun Gebihren

v/| Stabilerer Wasserdruck

v/| Mehr verfiigbare Wassermenge

Ziel war eine zukunftssichere, zuverlassige
und leistungsstarke Wasserversorgung!



Grund fur die Flachenerhebung?

Aktualitit: Letzte Erhebung stammt aus GMR-Entscheidung aus 12/2023
den 1980er Jahren — aktuelle Daten sind
uberfallig. Transparenz und Beteiligung:

o i *Blrger erhalten Ergebnisse zur Einsicht
Verlassliche Datengrundlage fur:

*Moglichkeit zu Ruckfragen und

*klnftige Gebuhrenkalkulationen und Korrekturen

Finanzierungsentscheidungen
*Beteiligung der Burger Uber Ortstermine,

kommunale Infrastrukturplanung (z. B. Fragebogen oder Videokonferenz

Warmenetz, Bedarfsplanung)



Unsere Partner fur die Flachenerhebung

%GeoFokus

GeoFokus GmbH
OhmestralRe 12, 85757 Karlsfeld
08131 3863 017, hilfe@geo-fokus.de




Welche Flachen sind relevant?

Grundlagen

Z Die Ermittlung bezieht sich auf:
@ Grundstlicksflache

(@ Geschossflache (=Augenmate der Gebaude)

z Rechtliche Grundlagen der Bewertung:
@ Kommunalabgabengesetz (KAG)

E,/ Satzung der Kommune

8 Rechtsprechungen zu Einzelféllen



Welche Flachen sind relevant?

Hauptgebaude

(3

Dachgeschosse: Soweit ausgebaut

ﬁ Erd- & Obergeschosse: Volle Flache

«

Kellergeschosse: Nach derzeitiger Satzung nicht relevant

Bestandsaufnahme muss dennoch erfolgen.

Gebdude

~flucht V Balkone/Terrassen: Soweit innerhalb der Gebaudeflucht

(q

Grundriss Grundriss




Welche Flachen sind relevant?

Nebengebaude
(Garage, Lagerhalle, Gerateschuppen, etc.)

Tire

Wohngebaude

relevant

Wohngebaude

nicht
relevant

Beitragspflichtig, wenn:

V Entweder Wasseranschluss vorhanden

(]

z Oder Bedarf nach Wasser durch Aufenthalt von
Personen vorhanden ist (bspw. Biiro, Hobbyraum,...)

g Oder eine Verbindung zum Hauptgebaude besteht

(selbststandiges vs. unselbststandiges Gebaude)




Besichtigung der Grundstucke

Warum ist das notwendig?
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7 Rechtssicheres Arbeiten erfordert aktuelle Daten

Bauplane oft nicht aktuell aufgrund nachtraglicher Veranderungen
(Dachgeschossausbau, Wintergarten, Tire zu Garage,...)

Vorhandene Daten ungeeignet oder unvollstandig
(Bspw. Grundsteuer = Wohnflache, NICHT Geschossflache)




Unterschiede zwischen Wohn- und Geschossflache

MaRstab Bewohnbare Innenrdume AulRenmalle

Terrassen / Balkone Anteilig Innerhalb Gebaudeflucht

Jede Grolde, sobald entweder:

- Wasseranschluss

Garagen Ab 50 m* Verbindungstiire
Zum Aufenthalt geeignet
Sonstige Nebengebaude Ab 30 m? Siehe Garagen
Kell Nur Wohnraume Derzeitige Satzung: Nicht relevant
eller  (aiso abzgl. Waschkeller, etc.) Mustersatzung: Volle Flache
Soweit ausgebaut, Soweit ausgebaut,
Dachgeschosse Abzilige je nach Raumhéhe Keine Abziige nach Raumhdhe



Besichtigung der Grundstucke

Was wird bei dem Termin gemacht?

+/ Grundlage ist die digitale amtliche Flurkarte

g Prazise Aulienmalie (fast) aller Gebaude

«/ Keine unnoétigen Vermessungsarbeiten

&/ Einheitliche Datenbasis

CAC

_—# Kurze Absprache zu den Gebauden
—J (Oft ist es gar nicht notwendig, die Gebaude zu betreten)




Besichtigung der Grundstucke

Was wird bei dem Termin gemacht?

V Grundlage ist die digitale amtliche Flurkarte

K

g Prazise Aulienmalie (fast) aller Gebaude

Keine unnétigen Vermessungsarbeiten

Q

& Einheitliche Datenbasis

K

'7 Kurze Absprache zu den Gebauden
ad)

(Oft ist es gar nicht notwendig, die Gebaude zu betreten)

g Anpassung des AuBenumrisses bei z. B.:

E,/ Teilunterkellerung
8 Teilausbau Dachgeschoss

E,/ Abzug oder Erganzung der Terrasse




Besichtigung der Grundstucke

Was ist, wenn Sie den Termin nicht wahrnehmen kénnen oder den Zutritt verweigern?

z Grundsatzliche Ziele des Termins:
g Unkomplizierte Aufmalierstellung

|

& Direkte Kommunikation und Beratung

\/ Dennoch: Auch ohne Termin losbar

CAC

z Falls kein Termin stattfindet:
E,/ Aufmald von aul3en

8 Zusendung eines einfachen Fragebogens




Fragebogen

Diese Services bieten wir dabei an

Einfach verstandliche Ausfiillhilfe

Telefon-Hotline

// LS S S ¥
) ||||||

E-Mail-Postfach

X

'ﬁ?‘ Option auf Ersatztermin




Projektstruktur

Eine kurze Zusammenfassung

Ersatztermine

“ <]

Besichtigungs- Versand der Unterstiitzungs- & Information iiber die
termine Fragebdgen zeitraum Ergebnisse

Einarbeitung der
Rickmeldungen



Ausbildung zur Bankkauffrau bei der Bayerischen Vereinsbank
in Mdnchen

INGRID A. HANNEMANN

RECHTSANWALTIN
KOMMUNALBERATUNG

Studium der Rechtswissenschaft an der Ludwig-Maximilians-
Universitat in Minchen

Leitung des Rechtsamtes der gro3en Kreisstadt Freising
(1993 bis 2017)

KUBUS Kommunalberatung und Service GmbH — Leitung des
Buros Bayern (2017 bis 2024)

Rechtsanwaltin und Kommunalberatung in Olching E-Mail:
ingrid.hannemann@rakb-hannemann.de

Co-Autorin in Thimet (Hrsg.) ,Kommunalabgaben und
Ortsrecht in Bayern®




Finanzierungsmoglichkeiten

Einnahmebeschaffung durch die Gemeinden

Art. 62 Abs. 2 Gemeindeordnung (GO) schreibt vor, in welcher Reihenfolge
sich eine Gemeinde fur ihre Aufgabenerfullung Mittel verschaffen darf.

Sonstige Einnahmen (Mieteinnahmen, Schlisselzuweisungen
Einkommensteueranteile)

Besondere Entgelte (Beitrage Art. 5 KAG, Gebihren Art. 8 KAG,
Verwaltungsgeblhren)

Steuern (Grund- und Gewerbesteuer, Zweitwohnungssteuer, Hundesteuer)
Diese Reihenfolge ist zwingend!

Art. 62 Abs. 3 GO: Die Gemeinde darf Kredite nur aufnehmen, wenn eine
andere Finanzierung nicht moglich ist oder wirtschaftlich unzweckmaRig
ware.

INGRID HANNEMANN



Finanzierungsmoglichkeiten

Wasserversorgung und Entwasserungseinrichtungen sind
kostendeckende Einrichtungen

Sie lassen sich finanzieren uber

1) Beitrage (Art. 5 Abs. 1 Satz 1 KAG) oder
2) Gebuhren (Art. 8 Abs. 1 Satz 1 KAG) oder

3) Kombination aus beiden Finanzierungsarten

INGRID HANNEMANN



Beitrage nach Art. 5 KAG

Beitrage

,Die Gemeinden und Landkreise konnen zur Deckung des
Aufwands fur die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung oder
Erneuerung ihrer offentlichen Einrichtungen
Investitionsaufwand) Beitrage von den _

rundstucksglgl_entum_ern und Erbbauberechtigten erheben,
denen die Moglichkeit der Inanspruchnahme dieser
Einrichtungen besondere Vorteile bietet.”

Zur Begrundung der Beitragspflicht genugt die Moglichkeit der
Inanspruchnahme (Benutzung der offentlichen Einrichtung).
Die Beltr_a?spf_llcht hangt somit nicht davon ab, ob der
Begunstlg e die Einrichtung tatsachlich in Anspruch nimmt (z.B.
unbebaut bebaubares Grundstuck). Soweit die Einrichtung auch
der Allgemeinheit dient, wird mit der Beitragserhebung keine
volle Deckung der Investitionskosten angestrebt

INGRID HANNEMANN



Beitrage nach Art. 5 KAG

Beitragssatz (§ 6 Abs. 1 BGS-WAS)

,Der Beitrag betragt
> a) pro gm Grundstucksflache €1,15

> b) pro gm Geschol¥flache € 9,80

INGRID HANNEMANN



Beitrage nach Art. 5 KAG

Einmaligkeit der Beitragserhebung

Eine Beitragspflicht darf nur einmal entstehen; ein Beitragspflichtiger darf fur dasselbe
bebaubare und erschlossene Grundstiuck grundsatzlich nur einmal zu einem Beitrag

herangezogen werden.

Ist also die Beitragsschuld aufgrund einer_ ﬁltigen Satzung bereits in einer bestimmten
Hohe entstanden, kann sie durch eine spatere Satzung weder in der HOhe noch im
Zeitpunkt ihres Entstehens geandert werden. Es spielt keine Rolle, ob die Beitragsschuld
tatsachlich festgesetzt und auch bezahlt wurde. Auch nicht, ob die Beitragsschuld bereits
verjahrt ist (z.B. Nichtveranlagung von unbebaut, bebaubaren Grundstucken).

Der Grundsatz der Einmaligkeit der Beitragserhebung wird auch nicht beruhrt bei der
Erhebung von Beitragen, die die Gemeinde zur Deckung des Aufwandes fur die
Verbesserung oder Erneuerung ihrer offentlichen Einrichtungen erheben kann, sog.
Verbesserungsbeitragen. Fir diese Falle sieht Art. 5 KAG ausdrucklich die Moglichkeit
vor, erneut Beitrage zu erheben.

INGRID HANNEMANN



Beitrage nach Art. 5 KAG

* Verbesserung- bzw. Erneuerung

+ Die Verbesserung oder Erneuerung ist eine MalRnahme, die die (leitungsgebundene)
Einrichtung gegenuber ihrem letzten tatsachlichen Zustand vor der Mal3nahme verbessert.
Dazu gehoren Mallnahmen zur Hebung der Qualitat oder Leistungsfahigkeit. Das sind
Malnahmen, die lUber Reparaturen und Unterhaltungsmaflinahmen hinausgehen.

+ Beispiele:

— Anschluss an die leistungsfahigere Versorgung eines Zweckverbandes
— Neubau von Hochbehalter und/oder Maschinenhaus
— Errichtung von Anlagen zur Erhdhung des Wasserdrucks

— Neuverlegung von grof3er dimensionierten Hauptleitungen zur Vermeidung von
Druckschwankungen

— ErschlieBung neuer Grundwassergebiete

* Abgrenzungsfragen zwischen Verbesserung und Sanierung sind nicht immer einfach zu
beantworten und lassen sich auf keinen Fall an den technischen Begriffen definieren.

INGRID HANNEMANN



Orientierungsbeispiel

Beispielsberechnung Verbesserungsbeitrag Wasserversorgung Schwabhausen

Umzulegender Verbesserungsaufwand € 3.000.000.--

1) Einfamilienhaus

850 m? Grundstlicksflache € 535,50
250 m? Geschol¥flache € 1.340,00
€ 1.875,50

2) Unbebaut bebaubares Grundstiick

1200 m? Grundstucksflache € 756,00
300 m? Gescholflache (fiktiv) € 1.608,00
€ 2.364,00

Bei den dargestellten Zahlen handelt es sich um ein vereinfachtes Beispiel zur Veranschaulichung.

INGRID HANNEMANN



Gebuhren nach Art. 8 KAG

« Gebtuhren sind

— Geldleistungen fur tatsachlich in Anspruch genommene
offentliche Leistungen.

* Benutzungsgebuhren kdnnen nur erhoben werden, wenn

— die Benutzung der offentlichen Einrichtung offentlich-rechtlich
geregelt ist und

— eine Gebuhrensatzung erlassen wird (Beitrags- und
Gebuhrensatzung zur Wasserabgabesatzung der Gemeinde
Schwabhausen — BGS-WAS)

INGRID HANNEMANN



Gebuhren nach Art. 8 KAG

* Erhoben werden eine Grundgebuhr (§ 9a BGS-WAS) und eine
Verbrauchsgebuhr (§ 10 BGS-WAS)

* Die Verbrauchsgebuhr seit dem 01.01.2024 betragt € 2,46.

* Die Grundgebuhren betragen:

— Dauerdurchfluss bis 4 m3/h € 35,00/Jahr
— Dauerdurchfluss bis 10 m3/h € 60,00/Jahr
— Dauerdurchfluss bis 16 m3/h € 74,00/Jahr
— Dauerdurchfluss tber 16 m3/h € 240,00/Jahr

INGRID HANNEMANN



Gebuhren nach Art. 8 KAG

Betriebswirtschaftlicher Kostenbegriff

Das Gebuhrenaufkommen soll die nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen ansatzfahigen
Kosten einschlieRlich der Kosten fur die Ermittlung und Anforderung von einrichtungsbezogenen
Abgaben decken (Art. 8 Abs. 2 Satz 1 KAG).

Hierunter fallen z.B.:
Angemessene Abschreibungen und Verzinsungen

Personalkosten, Sachkosten, Verwaltungskosten (Innere Verrechnungen), Steuern
(Korperschaftssteuer, Gewerbesteuer),

Betriebskostenumlagen an den Zweckverband

Entschadigungsleistungen fur Landwirte in Wasserschutzgebieten (bei Wasser)
Konzessionsabgabe (bei Wasser)

Rechtsberatungs- und Gerichtskosten, Sachverstandigenkosten, Satzungsburos
Ruckbaukosten stillgelegter Anlagen

INGRID HANNEMANN



Kalkulationszeitraum

Art. 8 Abs. 6 KAG

» Bei der Gebuhrenbemessung konnen die Kosten fur einen
mehrjahrigen Zeitraum berucksichtigt werden, der jedoch
hochstens vier Jahre umfassen soll. Kostenuberdeckungen, die
sich am Ende des Bemessungszeitraums ergeben, sind innerhalb
des folgenden Bemessungszeitraums auszugleichen;
Kostenunterdeckungen sollen in diesem Zeitraum ausgeglichen
werden

INGRID HANNEMANN



Finanzierungsmoglichkeiten

Vorteil eines Verbesserungsbeitrags

Unter den betriebswirtschaftlichen Kostenbegriff fallen aber insbesondere
auch die Abschreibungen und Verzinsungen (kalkulatorische Kosten)

Werden Verbesserungsbeitrage fur eine Mallnahme erhoben, fuhrt dies dazu,
dass der Abschreibungsbedart sinkt. Dies hat wiederum zur Folge, dass fiir
den Uber Verbesserungsbeitrage finanzierten Anteil der Einrichtung keine
Zinsen bezahlt werden mussen.

INGRID HANNEMANN



Finanzierungsmoglichkeiten

Der Einrichtungstrager hat ein Ermessen, ob er eine Mal3nahme Uber Verbesserungsbeitrage
und/oder Gebuhren finanzieren mochte.

Dabei sind die Vorteile von Verbesserungsbeitragen insbesondere

- unbebaut, bebaubare Grundstlicke werden herangezogen.

- Eigentumer von Zweitwohnungen werden herangezogen

- Die Einnahmen aus Verbesserungsbeitragen senken die
kalkulatorischen Kosten.

- Verbesserungsbeitrage verhindern ein weiteres Ansteigen der Gebuhren

Der Einrichtungstrager entscheidet Uber die Finanzierung der Verbesserungsmalnahme. Fir jede
neue Verbesserungsmalnahme kann der Einrichtungstrager auch tUber die Art der Finanzierung
erneut entscheiden.

INGRID HANNEMANN



Informationstermine

M videokonferenz am 24.07.2025

Blirgerversammlung: 31.07.2025, 19:00 Uhr,
Gasthof Gottler Rumeltshausen




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit




