LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Technischer Umweltschutz Tel:08131/74-232

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Schwabhausen

Flachennutzungsplan
4. Anderung des Flachennutzungsplanes

in der Fassung vom 26.07.2022

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der

Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:

1. [ (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) ausldsen

2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. formlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

[] Rechtsgrundiagen

[ ] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

4. [X] Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Arnbach

3.14/31.6

Fir die geplante Ortsumfahrung nérdlich von Arnbach wurden orientierende Verkehrslarmbe-
rechnungen ausgehend vor BAYSIS-Verkehrszahlung aus dem Jahr 2015 fiir die St 2054
durchgeflihrt. Demnach kénnen (ohne Beriicksichtigung des Schienenlarms der Bahnlinie
Dachau — Altomunster) erst in einer Entfernung von ca. 80-90 m von der geplanten Trasse die
Orientierungswerte nach DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts fiir allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden. Fir die stdlich gelegenen unbebauten Wohnbauflachen sind strallenzuge-
wandt Larmschutzmallnahmen als Planzeichen dargestellt. Wir empfehlen diese Planzeichen
fur LarmschutzmalRnahmen auf die Westseite der unbebauten Wohnflachen zu erweitern.

Puchschlagen
3.3.3:

Das geplante allgemeine Wohngebiet liegt nach unseren Kenntnissen im Umgriff von landwirt-
schaftlichen Tierhaltungsanlagen. Es ist im Bebauungsplanverfahren ggf. auch durch ein Immis-
sionsgutachten zu prifen, ob es zu unzuldssigen Geruchsimmissionen im Plangebiet kommt




und ob das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme eingehalten wird. Wir empfehlen einen
entsprechenden Hinweis mitaufzunehmen.

Stetten/Rumeltshausen

3.4.1:

Die im Plangebiet zulassigen Larmemissionen sind in einer schalltechnischen Untersuchung un-
ter Berilicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung zu berechnen. Diese Untersuchung ist
spatestens im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erstellen und die berechneten Larm-
kontingente festzusetzen. Das in der 4. Anderung des Flachennutzungsplans in Nr. 3.5.1 vorge-
sehene allgemeine Wohngebiet ist hierbei als méglicher Immissionsort zu bericksichtigen.

Wir empfehlen einen entsprechenden Hinweis mitaufzunehmen.

Schwabhausen

3.5.1:

Wie bereits oben ausgeflihrt, ist das geplante allgemeine Wohngebiet bei der Festlegung von
Larmkontingenten fur das in Nr. 3.4.1 geplante Gewerbegebiet als Immissionsort zu beriicksich-
tigen.

Durch das Plangebiet entstehen neue Immissionsorte zur Getreideerfassungs- und Aufberei-
tungsanlage auf Flur-Nr. 700/1, welche zuvor nicht berlcksichtigt werden mussten. Die flachen-
bezogenen Schallleistungspegel fir die Siloanlage sind ohne diese Immissionsorte berechnet
worden und es kommt moglicherweise zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm fur allgemeine Wohngebiete. Es ist ein einer schalltechnischen Untersuchung zu prufen,
ob die bestandsgeschitzte Siloanlage in ihren Rechten eingeschrankt wird und ggf. das Gebot
der gegenseitigen Ricksichtnahme verletzt wird. Wir empfehlen einen entsprechenden Hinweis
mitaufzunehmen.

3.5.3:

Wir weisen darauf hin, dass eine betreute Wohnnutzung in einem urbanen Gebiet aus Sicht des
Immissionsschutzes nicht gebietsvertraglich ist, da die Aufenthaltsdauer in der Wohnung gdf.
langer ist als bei einer allgemeinen Wohnnutzung und die Immissionsrichtwerte tags fir urbane
Gebiete nah an die eines Gewerbegebietes heranreichen.

3.5.11:

Fir das geplante allgemeine Wohngebiet wurde eine orientierende Verkehrslarmberechnung
ausgehend vor BAYSIS-Verkehrszahlung aus dem Jahr 2015 fir die St 2047 durchgefiihrt. Die
Orientierungswerte nach DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts fir allgemeine Wohngebiete
werden demnach strallennah um bis zu 5/7 dB(A) Uberschritten. Zudem rlickt das Plangebiet
naher an das stdlich der St 2047 liegende Gewerbe (Bauhof, Feuerwehr) sowie den Sportplatz
als neue Immissionsorte heran. Wir empfehlen daher im nachgefihrten Bebauungsplanverfah-
ren eine schalltechnische Untersuchung erstellen zu lassen zur Festsetzung geeigneter Larm-
schutzmalnahmen. Wir bitten einen entsprechenden Hinweis mitaufzunehmen.

X Rechtsgrundlagen

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbindung
mit der TA Larm und der TA Luft.

[] Grenzen der Abwagung

Dachau, den 25.08.2022

Adam



