GEMEINDE SCHWABHAUSEN
4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a Abs. 1 BauGB zur Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen:

- Umstrukturierung und Neuausweisung von Wohnbauflachen, Schaffung von Flachen fir Ge-
werbegebiete, Gemeinbedarf, Verkehr (Umgehung)

- Kleinere Korrekturen und Arrondierungen, Berichtigungen und nachrichtliche Ubernahmen

- Anderung fiir das Grundstiick FI.-Nr. 120, Gemarkung Schwabhausen von ,Flache fur die
Landwirtschaft® in ,Flache fur soziale Zwecke" zur voriibergehenden Unterbringung von Asyl-
bewerbern

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter, die durch das Vorhaben betroffen
sein kénnen, wurde im Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.
Darin erfolgte auch eine Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 u. 2) und Anhérung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 u. 2)

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
wurden folgende Stellungnahmen in den Flachennutzungsplan eingearbeitet:

Das Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange gab umfangreiche Hinweise zu den
einzelnen geplanten Umstrukturierungen hinsichtlich der Siedlungsentwicklung, zum prognostizier-
ten Wohnbauflachenbedarf und zur Aufnahme der gewerblichen Bauflache bei Stetten. Auf Anre-
gung des Fachbereichs Rechtliche Belange wurden die unbebauten Bauflachen und Baullicken in
den einzelnen Ortsteilen in zuséatzlichen Themenkarten dargestellit.

Die Untere Naturschutzbehérde duBerte sich zu Auswirkungen und evtl. mdglichen Beeintrachti-
gungen durch die Realisierung der Ortsumfahrung Arnbach auf den Dorfbach und dessen Umfeld
(,Flache mit besonderer 6kologischer und gestalterischer Funktion — zum Teil potentielle Uber-
schwemmungsgebiete” gem. FNP 2004 und ,wassersensibler Bereich“ gem. LfU), die bei konkre-
terer Planung genauer zu untersuchen sind. AuBerdem wies sie, genauso wie einige Birger auf
das Biotop mit Vorkommen von heimischen Amphibien am Umspannwerk Oberbachern und mégli-
che Wanderkorridore hin, die die Gemeinde bei der weiteren Planung des Gewerbegebiets Stetten
entsprechend untersucht und beachtet. Die UNB kritisierte die Darstellung einer méglichen Anbin-
dung des Gewerbegebiets durch den Bereich im Norden, in dem sich Waldfldchen mit besonderer
Funktion, ein Quellbereich, ein geplanter Landschaftsbestandteil, ein Biotop, das fur die amtliche
Biotopkartierung vorgeschlagen ist, dass bereits bestehende Biotop 7734-1001-000 und ein
Feuchtstandort nach § 30 BNatSchG befinden. Auch der Bund Naturschutz wies auf zusétzliche
Flachenzerschneidungen sowie Feuchtflichen im Bereich der westlichen Trassenvariante fir die
ErschlieRungsstrale des Gewerbegebiets Stetten hin. Dennoch hélt die Gemeinde an der Darstel-
lung beider ErschlieBungsvarianten fest und verweist auf genauere Untersuchungen auf der nach-
folgenden Planungsebene. Den Vorschlag der UNB bzgl. einer fuBlaufigen Verbindung vom Bahn-
hof Uber den 6stlich der S-Bahnstrecke verlaufenden FuR- und Radweg erachtet die Gemeinde als
sinnvoll und berticksichtigt dies im Zuge der weiteren Planung. Zur geplanten Wohnbauflache im
Nordosten von Oberroth regte die UNB an, die Streuobstwiese zu erhalten. Da diese jedoch kaum
noch vorhanden ist, strebt die Gemeinde stattdessen Neuanpflanzungen von Obstgehélzen auf
dem geplanten grof3ziigigen Grinstreifen an. Zu den geplanten Wohnbauflachen stidlich von
Schwabhausen und im Westen von Schwabhausen nérdlich der Augsburgerstrale wies die UNB
auf potentielle Feldlerchenhabitate hin, die die Gemeinde im Rahmen einer speziellen artenschutz-
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rechtlichen Prifung im Bebauungsplanverfahren beachtet. Bzgl. der Einbindung der geplanten
Flachen fur die Errichtung eines Feuerwehrhauses und gewerblichen Bauflachen im Nordwesten
von Arnbach und Beachtung von Artnachweisen stérempfindlicher Arten wie Kiebitz und Bekassine
im Landschaftsschutzgebiet nérdlich der geplanten gewerblichen Bauflachen verwies die Gemein-
de ebenfalls auf die nachfolgende Planungsebene. Auch den Hinweis der UNB auf Nachweise von
Ackerwildkréutern der Artenschutzkartierung im Bereich der Erweiterung der Wohnbauflache in
Stetten/ Rumeltshausen nérdlich der Dorfstrale beriicksichtigt die Gemeinde auf der nachfolgen-
den Planungsebene.

Der Fachbereich Technischer Umweltschutz am Landratsamt Dachau gab Hinweise zum Immissi-
onsschutz bzgl. der einzelnen geplanten Umstrukturierungen der Bauflachen. Hierzu sollen ggf.
auf der nachfolgenden Planungsebene entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt werden. In
die Begriindung wurde dementsprechend jeweils ein Hinweis aufgenommen. Auch das Amt fur
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck und der Bayerische Bauernverband ha-
ben auf mégliche Emissionen aus der Landwirtschaft hingewiesen.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck bat zudem darum, zu priifen,
ob der Umfang der geplanten Eingriinung des Gewerbegebiets Stetten reduziert werden konnte.
Die Gemeinde verwies hierzu auf die nachfolgende Planungsebene des Bebauungsplanes, bei
dem Uber den genauen Umgriff der Ortsrandeingriinung parzellenscharf zu entscheiden ist.

Den Hinweis der Regierung von Oberbayern — héhere Landesplanungsbehérde zum Anbindegebot
bzgl. der Flachen fur die Erweiterung des Sportplatzes, die Errichtung eines Feuerwehrhauses
sowie gewerblichen Baufl&chen im Nordwesten von Arnbach hat die Gemeinde in die Begriindung
zur 4. Anderung des FNP aufgenommen. Demnach ist das Anbindegebot dann erfiillt, wenn z. B.
Uber Bauabschnitte die Sportplatzerweiterung vor der Feuerwehr und Gewerbeentwicklung umge-
setzt wird. Damit soll eine Entwicklung von innen nach auRen bzw. von Siiden nach Norden bei
der weiteren Planung beachtet und damit dem Anbindegebot Rechnung getragen werden.

Auflierdem hat die Gemeinde nach Anregung der Regierung von Oberbayern Angaben zum Be-
darfsnachweis gewerblicher Bauflachen in der Begriindung zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ergénzt.

Ebenfalls auf Anregung der Regierung von Oberbayern wurde zur geplanten Wohnbaufl4che im
Stdosten von Schwabhausen der Hinweis aufgenommen, dass auf der nachfolgenden Planungs-
ebene sicherzustellen ist, den regionalen Biotopverbund am Rothbach nicht zu unterbrechen und
die festgelegten Sicherungs- und Pflegemanahmen entsprechend Beriicksichtigung finden. Durch
den vorgesehenen Abstand der Wohnbaufléache kdnnen die Ziele und Grundsétze des Regional-
planes fir das landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,Gewéassersystem sidlich der Glonn* und das
Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes beachtet werden.

Auch der Bund Naturschutz &duRerte sich neben zahlreichen weiteren Hinweisen zur geplanten
Siedlungsentwicklung zu der geplanten Wohnbauflache im Siidosten von Schwabhausen sudlich
des Rothbachs. Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen gab hierzu ebenfalls eine Stellungnahme ab
und stellte eine mogliche Gefahrdung durch Hochwasser fest. Sinnvollerweise wird der aktuelle
potentielle Uberschwemmungsbereich vor der Aufstellung eines Bebauungsplanes ermittelt. Die
Gemeinde verwies auf entsprechende Ausfiihrungen in Begriindung und Umweltbericht.

Der Hinweis des BN auf eine Rebhuhn-Population auf der Flache des neu dargestellten Gewerbe-
gebiets im Westen von Stetten wurde aufgenommen und soll auf der nachfolgenden Planungs-
ebene Beachtung finden. Die Untere Naturschutzbehérde schloss sich dem Hinweis des BN zum
Rebhuhn an.

Bzgl. der Bedenken des Bund Naturschutz aufgrund der GréRe der geplanten Wohnbauflachen im
Stdwesten von Puchschlagen und Siiden von Schwabhausen erinnerte die Gemeinde an die ge-
plante bedarfsangepasste Entwicklung in Abschnitten sowie den in der Begriindung ausfiihrlich
erlduterten Bedarf.

Das Staatliche Bauamt Freising wies auf die geplante Ortsumfahrung Schwabhausen hin. Da sei-
tens des Staatlichen Bauamts noch keine rechtsverbindliche Aussage iiber den endgiiltigen Tras-
senverlauf einer ,Ortsumfahrung Schwabhausen® getroffen werden kann, ist eine Beachtung in der
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes jedoch nicht méglich. Zur geplanten Wohnbauflache im
Sudwesten von Puchschlagen, zur Erweiterung der Wohnbauflache im Westen von Schwabhau-
sen, nordlich der Augsburger Stral’e sowie zur geplanten gewerblichen Bauflache und Flachen fir
die Erweiterung des Sportplatzes und die Errichtung eines Feuerwehrhauses im Nordwesten von
Arnbach gab das Staatliche Bauamt Hinweise bzgl. Bauverbotszone, ErschieBung und L&rm-
schutzmalnahmen, die auf der nachfolgenden Planungsebene zu beachten sind.

Auch die Hinweise des Zweckverbands Sulzemoos-Arnbach bzgl. zu erstellenden Wasserleitun-
gen fur geplante Baufldchen in Arnbach und Puchschlagen finden auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene Beachtung.

Auf Anregung der Deutschen Bahn AG wurde die Darstellung des Biotopvorschlags ,Altgras- und
Hochstaudenflur mit Trocken und Magerkeitszeigern auf Gelande- und Bahnbéschung“ entnom-
men, da hier im Planfeststellungsverfahren der Bahn keine Biotopstrukturen vorhanden bzw. vor-
gesehen sind. Allerdings besteht bei der Umsetzung des Gewerbegebietes die Méglichkeit, ver-
gleichbare Strukturen auBerhalb von Bahnflachen zu entwickeln.

Entsprechend des Hinweises des Erzbischéflichen Ordinariats Miinchen wurde die denkmalge-
schutzte Filialkirche Rumeltshausen-St. Laurentius mit einer Signatur "Kirche" versehen.

Westlich des Ortsteils Puchschlagen erfolgte nach einem Hinweis des Wasserwirtschaftsamts
Minchen eine Anpassung der Darstellung und Aufnahme eines Gewassers parallel zum Kanal bis
zur Machtensteiner Strale. Im Umweltbericht wurden auf Anregung des Wasserwirtschaftsamts
die Ziele aus dem ,Umsetzungskonzept hydromorphologische MaRnahmen fiir die Nebenbéche
der Glonn* (Stand 30.11.2021) ergénzt.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern stimmte den Zielen der Gemeinde beziiglich
gewerblicher Bauflachen zu und regte an, fur die Herausnahme der gewerblichen Baufléche im
Stiden des bestehenden Gewerbegebietes ,Nordlich der duReren Miinchener StraBe Nr. 2 im
Osten von Schwabhausen zu priifen, ob sich hierfir adédquater Ersatz im Gemeindegebiet finden
lasst. Als Ersatz hierfur hat die Gemeinde die Erweiterung des Gewerbegebiets westlich von Stet-
ten geplant. Nérdlich der Berghofer Stral’e in Arnbach bemihte sich die Gemeinde die unter-
schiedlichen Nutzungen Gewerbe und Wohnen konfliktfrei anzuordnen und stellt den westlichen
Grundstticksteil von FI.-Nr. 692, Gemarkung Arnbach kunftig als gemischte Baufliache dar. Damit
wird wie von der Handwerkskammer angeregt, die gewiinschte Betriebserweiterung einer Schrei-
nerei ermdéglicht. Um eine Pufferzone entsprechend dem § 50 BImSchG zwischen den Gebietsar-
ten zu schaffen und die griinordnerische Qualitat zu erhéhen, wurde ein Griinstreifen als Abgren-
zung zu den Wohnbaufldchen eingeplant. Den Bereich 6stlich der Privatstrae pragen gemischte
Nutzungsstrukturen (Wohnen und Gewerbe), wohingegen in Richtung Westen eine deutliche Zu-
nahme der wohnbaulichen Nutzung zu verzeichnen ist. Es ist deshalb sachgerecht, dies aufzugrei-
fen und die Flache westlich der PrivatstraBe als Wohnbauflache zu belassen und die Flache stlich
als gemischte Baufl&che darzustellen. Dies wird auch den Stellungnahmen der betroffenen Biirger
gerecht.

An der Darstellung eines urbanen Gebietes 6stlich des Bahnhofs in Schwabhausen hielt die Ge-
meinde trotz Bedenken des Fachbereichs Technischer Umweltschutz am Landratsamt Dachau
sowie der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern fest. Die genaue Nutzung wird im Be-
bauungsplan festgesetzt. Ein entsprechendes Immissionsschutzgutachen, das im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens zu erstellen ist, muss hierzu genaueres ergeben. Ggf. sind entsprechende
Maflinahmen festzulegen.

Auf Anregung des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege hat die Gemeinde die Boden-
denkmaler nachrichtlich in die Plandarstellung des Flachennutzungsplanes tibernommen, in der
Begrundung aufgefihrt und auf die besonderen Schutzbestimmungen hingewiesen.

Die Transformatorstationen und 20-kV-Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH mit je 10 m
Schutzzone beiderseits zur Leitungsachse sowie die 110kV-Leitungen (Erdkabel) der Bayernwerk
Netz GmbH von Kleinschwabhausen nach Oberbachern sowie von Oberbachern nach Sulzemoos
mit beidseits 5 m Schutzzone wurden in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes aufge-
nommen bzw. aktualisiert.



Die Stadt Dachau und die Gemeinde Bergkirchen duBerten Bedenken bzgl. méglicher negativer
Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung durch die geplanten Baufldchen und insbesondere die
gewerbliche Baufldche bei Stetten, woraufhin die Gemeinde Schwabhausen u. a. auf die gut-
achterliche Stellungnahme des Ingenieurbiiros fir Verkehrsuntersuchungen im Orts- und Stadtbe-
reich INGEVOST, Stand Januar 2024, sowie die nachfolgende Planungsebene verwies.

Der Bayerische Bauernverband pladierte hinsichtlich der geplanten gewerblichen Bauflachen im
Nordwesten von Arnbach und des geplanten Gewerbegebietes bei Stetten genauso wie mehrere
Burger flr einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden, was grundsétzlich auch Ziel der Ge-
meinde ist, die auf die Riicknahme der nicht entwickelbaren gewerblichen Baufldche im Siiden von
Schwabhausen und den bestehenden Bedarf sowie die geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit der
betroffenen landwirtschaftlichen Flachen verwies. Die Standortvorteile wie z. B. gute Erreichbarkeit
und Integration ins Landschaftsbild Uberwiegen nach Ansicht der Gemeinde den Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen.

AuBerdem forderte der Bayerische Bauernverband genauso wie zahlreiche Biirger die Riicknahme
von Darstellungen zur Landschaftsplanung. Da mit der 4. Anderung des FNP jedoch keine neuen
Darstellungen zur Landschaftsplanung erfolgten, fand hier -abgesehen von der nachrichtlichen
Ubernahme der Biotope aus der amtlichen Biotopkartierung und der Umgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes Glonntal- keine Aktualisierung und Anpassung statt.

Von Seiten mehrerer Birger wurde der Wunsch an die Gemeinde herangetragen, ihre Grundsti-
cke zusétzlich als Bauflachen darzustellen. Einigen dieser Anregungen konnte die Gemeinde aus
Grinden mangelnder ErschlieBbarkeit, aufgrund des Anbindegebots, wegen der Unvereinbarkeit
mit dem ortsplanerischen und landschaftsplanerischen Leitbild der Gemeinde, aus Immissions-
schutzgriinden oder wegen der fehlenden gemeinsamen Entwicklungsmdglichkeit auf Basis des
Grundsatzbeschlusses der Gemeinde zur Siedlungsentwicklung nicht folgen.

In Puchschlagen erfolgte auf Anregung eines Biirgers die Ausweitung des MD-Bereichs im Osten
des Ortes in Verbindung mit der Teilflache FI.-Nr. 612 in Richtung Norden.

Auf Vorschlag der Fraktion Freie Wahler Schwabhausen wurde eine mégliche zusétzliche Anbin-
dung von der St 2047 zur DAH 10 Uber FI. -Nr. 378 dargestellt.

In Schwabhausen und Arnbach nahm die Gemeinde Bauflachen auf Antrag der Grundstiickseigen-
tumer zurick.

In Machtenstein erfolgte auf Antrag eines Birgers eine kleinflachige Erweiterung des Dorfgebietes,
um einem ortsansdssigen Handwerksbetrieb eine Weiterentwicklung zu erméglichen.

In Puchschlagen &uRerten Birger Bedenken zur geplanten Wohnbauflache im Siidwesten auf-
grund der GréRe und landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld. Die Gemeinde hielt an der Darstel-
lung fest, méchte die Flache aber dem Bedarf angepasst in Etappen entwickeln und verwies auf
ggf. erforderliche Untersuchungen zum Immissionsschutz auf der nachfolgenden Planungsebene.

Zahlreiche Burger duflerten sich kritisch zur geplanten Wohnbaufldche im Stiden von Schwabhau-
sen. Auch zur geplanten Wohnbauflache im Nordosten von Oberroth gab es kritische Stellung-
nahmen. Die Gemeinde ging auf die Bedenken ein — insbesondere hinsichtlich der méglichen zu-
sétzlichen Verkehrsbelastung, der Themen Abwasser/ Kanal, Infrastrukturfolgekosten, Flachen-
verbrauch, etc. — erlduterte, wie diese auf der nachfolgenden Planungsebene Beachtung finden
kénnen und stellte ihre Ziele zu einer flachensparenden an die Nachfrage angepassten Siedlungs-
entwicklung dar.

Zugunsten einer Ortsabrundung erweiterte die Gemeinde auf Anregung eines Biirgers die geplante
Wohnbaufldche im Stiden von Schwabhausen nach Osten. Allerdings ist zu prifen, ob die Umset-
zung der gesamten Flache als Wohnbauflache aus immissionsschutzrechtlicher Sicht — unter Be-
ricksichtigung der bestandsgeschitzten Getreideerfassungs- und Aufbereitungsanlage sowie des
geplanten Gewerbegebietes mdglich ist. Die vorgeschlagenen Erweiterungen nach Westen nahm
die Gemeinde aufgrund méglicher Beeintrachtigungen (Geruchsemmissionen) durch den landwirt-
schaftlichen Betrieb in Sickertshofen nicht auf.

In Stetten erfolgte ebenfalls auf Anregung eines Biirgers die Erweiterung der geplanten Wohnbau-
flache nordlich der Dorfstrae, wobei jedoch ein Teil weiterhin als Grinstreifen zur Ortsrandein-
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grinung dargestellt wird. Hier gab es auch Bedenken von Buirgern wegen landwirtschaftlichen Be-
trieben im Umfeld und dem Eingriff in Wiesenflachen. Die Gemeinde erinnerte hierzu an ggf. erfor-
derliche Untersuchungen zum Immissionsschutz und Aufnahme des Vegetationsbestandes mit
gof. Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung auf der nachfol-
genden Planungsebene. Zudem erstreckt sich die Erweiterung auf die westliche Flache, die inten-
siv landwirtschaftlich genutzt wird. Auch bzgl. der ErschlieBung verwies die Gemeinde auf die
nachfolgende Planungsebene.

In Rumeltshausen wurde ein Antrag zur Umwandlung von WA in MD um den Fortbestand der
Gaststétte zu sichern an die Gemeinde herangetragen. Nach juristischer Beratung und Abstim-
mung mit dem Landratsamt Dachau passte die Gemeinde die Darstellung der Flurstiicke westlich
der Eichenstral3e an die tatsachliche Situation an und dnderte sie von WA in MD.

Nach Anregung aus den Stellungnahmen der Offentlichkeit erfolgte auf Flur-Nr. 593, Gemarkung
Arnbach die Darstellung von Flachen fir die Errichtung eines Feuerwehrhauses, eines Bolzplat-
zes, einer moglichen Erweiterung des Sportplatzes sowie gewerblichen Bauflachen mit Anschluss
an die Staatsstrale ST 2054. Da die westliche Sportplatzerweiterung in Arnbach nicht umgesetzt
wird, hat die Gemeinde diese aus dem FNP enthommen.

Einzelne Blrger kritisierten die Anpassung der Ortsdurchfahrtsgrenzen sowie Reduzierung der
Anbauverbotszone entlang der ST 2047 im Bereich von Stetten/ Rumeltshausen. Hier hat die Ge-
meinde jedoch lediglich die Darstellung entsprechend Schreiben der Regierung von Oberbayern
bzw. des Staatlichen Bauamts Freising nachrichtlich angepasst.

Zahlreiche Burger brachten Anregungen und Bedenken zum geplanten Gewerbegebiet westlich
von Stetten vor. Im Laufe des Verfahrens wurde eine Einbeziehung des bestehenden ,Lachner-
Geléndes” in die ErschlieBungsplanung sowie die Aufnahme des Grundstiicks FI.-Nr. 378/2,
Gmkg. Rumeltshausen méglich. Dadurch ergab sich eine potentielle ErschlieRungsvariante tiber
das bestehende Gewerbegebiet von der Staatsstrale im Norden. AuBerdem erfolgte aufgrund
zahlreicher Einwénde bzgl. der Verkehrssituation die Erstellung eines Verkehrsgutachtens (Biiro
INGEVOST) fir die bestehende Kreuzung und Ampelanlage in Stetten. Nach Ergebnissen des
Gutachtens hat die Kreuzung auch mit dem zusétzlichen Verkehr aus dem geplanten Gewerbege-
biet — innerhalb der Spitzenstunden — die Leistungsfahigkeitsgrenze nicht erreicht. Bzgl. Land-
schaftsbild und Naturschutz verwies die Gemeinde auf die flache Topographie und die vorgesehe-
ne Einbindung durch umfangreiche Griunflachen. Zudem ist die Einsehbarkeit der Flache u. a.
durch das bestehende Waldchen im Norden reduziert.

Zur Umsetzung des Gewerbegebietes sieht die Gemeinde vor, einen Rahmenplan mit stadtebauli-
chen, verkehrlichen und landschaftsplanerischen Eckpunkten zu erstellen. Dieser kann auch die
Einleitung von Verfahren fir einzelne Bereiche als Teilbebauungsplane vorschlagen. Der Rah-
menplan soll ein schlissiges ErschlieBungskonzept vorgeben.

Wegen Bedenken aufgrund der GréRRe wies die Gemeinde auf den bestehenden Bedarf sowie die
geplante Entwicklung in einem Zeitraum von 15 bis 20 Jahren und die sukzessive und bedarfsan-
gepasste Ausfiihrung hin. AuRerdem ist eine intensive Birgerbeteiligung bei der Entwicklung der
gewerblichen Bauflache geplant.

Die bestehenden Wohngebiete dirfen selbstverstandlich nicht durch Immissionen aus der neu
geplanten Gewerbefldche beeintrachtigt werden. Die im Plangebiet zulédssigen L&rmemissionen
sind auf der nachfolgenden Planungsebene in einer schalltechnischen Untersuchung unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung zu berechnen und entsprechend festzusetzen.

Auf Anregung eines Birgers wurde die Darstellung des Waldchens mit Quelle (Vorschlag LP Nr. 3
und Biotop Nr. 23) nérdlich des Gewerbegebiets Stetten, das bereits im FNP vom 18.05.2004 gré-
Ber dargestellt war, als es der Realitat entsprach, an den Bestand angepasst.

Bzgl. der Darstellung von Wohnbauflachen auf FI.-Nr. 71 und 72, Gemarkung Schwabhausen hat
die Gemeinde die Anregung von Burgern aufgegriffen und diese aufgrund der fehlenden Ortsab-
rundung gestrichen.



Planungsalternativen

Im Planungsverlauf wurden bereits im Vorfeld zahlreiche Flachen diskutiert.

Die Gemeinde hat mit allen Eigentimern potentieller Bauflachen Kontakt aufgenommen, um eine
Umsetzbarkeit der Flachen abzufragen. Flachen, die sich aufgrund fehlender Bereitschaft der Ei-
gentumer nicht in absehbarer Zeit realisieren lassen, wurden in der Folge aus dem Siedlungskon-
zept der Gemeinde herausgenommen. Damit bestehen zu den dargestellten Siedlungsfléchen kei-
ne Alternativen.

Wirde man nur die nicht realisierbaren Flachen streichen und keine neuen / zuséatzlichen Flachen
aufnehmen, kénnte der Bedarf an Bauflachen nicht gedeckt werden. (vgl. Begriindung Kap. 2.2
und 2.5)

Neben den geplanten gewerblichen Bauflachen im Westen von Stetten und im Nordwesten von
Arnbach (vgl. Begrindung Kap. 3.4.1 und 3.1.7) wurden noch folgende Alternativen untersucht.
Allerdings sind diese nicht verfugbar und/ oder erfiillen nicht die von der Gemeinde untersuchten
Eignungskriterien wie Anbindegebot, verkehrliche Anbindung, Flachenzuschnitt, besondere 6kolo-
gische Bedeutung oder Nahe zur Bahn:

- Schwabhausen:
o FIL-Nr. 264 und 328, Gmkg. Rumeltshausen: nicht verfiugbar
o Bestehende Gewerbefldchen innerorts: nicht verflugbar
- Rumeltshausen:
o Flachen am Rumeltshauser Kreisverkehr: nicht verfugbar, Anbindegebot nicht er-
fullt, teils Flache mit besonderer 6kologischer Funktion
- Oberroth:
o Keine geeigneten Flachen vorhanden
- Arnbach:
o Fléchen 6stlich der S-Bahn- Station (FI.-Nr. 150, 152, 153 Gmkg. Arnbach): Wald
und damit nicht geeignet
o Flachen westlich der S-Bahn-Station und im Bereich der Erdweger StraRe: Anbin-
degebot nicht erflillt, Topographie schwierig, Flachenverfiigbarkeit nicht gegeben

Im Zusammenhang mit dem Flachenmanagement werden auch Eigentimer nicht genutzter land-
wirtschaftlicher Hofstellen angeschrieben. Die Bereitschaft und Méglichkeit hier Gewerbeflichen
zu schaffen, ist allerdings extrem begrenzt.

Im Ortsteil Arnbach haben sich Entwicklungsmdglichkeiten fur zuséatzliche gewerbliche Bauflachen
im Zusammenhang mit einer geplanten Flache fir die Feuerwehr ergeben (vgl. Begrindung Kap.
3.1.7). Diese sind allerdings sehr kleinflachig und bringen keine groRe Entlastung fiir den Bedarf
an gewerblichen Bauflachen.

Deshalb sieht die Gemeinde die Darstellung der gewerblichen Bauflache im Westen von Stetten in
dem vorgesehenen Umfang als erforderlich an (vgl. Begriindung Kap. 3.4.1). Die Entwicklung der
gewerblichen Baufléche soll jedoch in Abschnitten bedarfsangepasst und mit intensiver Biirgerbe-
teiligung erfolgen.
Der Standort westlich von Stetten ist aus Sicht der Gemeinde optimal fiir eine gewerbliche Ent-
wicklung geeignet:

* Das Anbindegebot ist durch den unmittelbaren Anschluss an das bestehende Gewerbege-
biet erfillt.

e Flache Topographie

Reduzierte Einsehbarkeit durch bereits vorhandene Gehélzstrukturen und Walder sowie

gute Einbindemdglichkeit

Okologisch hochwertige Flachen in den Randbereichen bleiben erhalten

Nahe zum S-Bahnhof

Verkehrliche Anbindung an die StaatsstralRe ST 2047 und Kreisstrae DAH 10

Leistungsfahigkeit der Straen ist gem. Verkehrsgutachten gegeben

Maglichkeit der Verbesserung der verkehrlichen Situation durch zusétzliche StralRe Uber

das bestehende Gewerbegebiet (Lachner-Gelande)

e Maoglichkeit zur Neuordnung des Lachner-Geléndes durch Einbeziehung in die Planung



* Bedarfsangepasste Entwicklung der Fléche in Abschnitten moglich
e Keine Einwande gegen die Fliache vonseiten der Fachbehérden
e Die Flachen sind verfugbar.




