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BEGRUNDUNG
1. ANLASS

Veranlassung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Absicht der Gemeinde
Schwabhausen, dem Agrarhandel Kreitmaier in Stetten die Verlagerung larmintensiver
Betriebsteile zu ermdéglichen. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um die Errichtung einer
Getreide-Erfassungsanlage mit Lagerhallen.

Am bisherigen Betriebsstandort in Stetten schlieRen im Siiden und Osten Wohnbauflachen an.
Die Errichtung von Getreidesilos im dortigen Mischgebiet wirde immissionsschutzrechtliche
Konflikte mit der schitzenswerten benachbarten Bebauung hervorrufen. In  den
Gewerbegebieten der Gemeinde Schwabhausen sind grundsétzlich auch
Betriebsleiterwohnungen mdéglich. Auch innerhalb der Gewerbeflachen sind fir die
vorgesehenen Nutzung daher Konflikte zu erwarten, da vor allem wahrend der Erntezeiten die
geplanten Einrichtungen und Anlagen auch an Wochenenden und in Ausnahmeféllen auch in
die Nachtstunden hinein stark frequentiert werden. Letztendlich ergibt sich zur Lésung der
Immissionsschutzproblematik nur ein vom Ort und damit von einer Wohnnutzung abgesetztes
Gebiet.

Die Gemeinde Schwabhausen hélt aus stadtebaulichen und immissionsschutzrechtlichen
Uberlegungen die Auslagerung dieses Betriebsteils fiir sinnvoll und stellt mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Sonderbauflache fliir eine Getreideerfassungs- und -
aufbereitungsanlage zur Weiterentwicklung der Fa. Kreitmaier zur Verfligung.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwabhausen in der rechtsgiltigen Fassung vom
18.05.2004 ist der Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Entlang der
Bahnlinie Dachau-Altominster sowie am bestehenden Gelandesprung werden Altgras- und
Hochstaudenfluren abgebildet. Fir einen Grofiteil des Gebietes schlagt der FNP "Flachen fur
besondere landschaftliche MalRnahmen" vor. Parallel der Kreisstralle sind wichtige FuR- und
Radwegeverbindungen verzeichnet.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP)
Bl 2.2.1 Landschaftliches Leitbild

(G) Es ist anzustreben, Natur und Landschaft bei Planungen und MaRnahmen méglichst so zu
erhalten und weiter zu entwickeln, dass — aufbauend auf nattrlichen und kulturhistorischen
Gegebenheiten — jeweilig vorhandene naturrdumliche Potenziale besondere Berlicksichtigung
finden.

B VI Nachhaltige Siedlungsentwicklung, 1. Siedlungsstruktur

(G) Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Weiterentwicklung
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von
Bevolkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu. Dabei sind die Bewahrung der
bayerischen Kulturlandschaft und die Férderung der Baukultur anzustreben. Auf das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist méglichst zu achten.

1.1 (Z) Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig — die
vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und — flachensparende Siedlungs- und
Erschliefungsformen angewendet werden.

(G) Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen moglichst gering zu halten.

(Z) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.
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B 1V Nachhaltige Land- und Forstwirtschaft
1 Allgemeines

1.1 (2) Durch eine nachhaltige Land- und Forstwirtschaft soll die effiziente, verbrauchernahe
Versorgung von Bevélkerung und Wirtschaft mit Nahrungsmitteln und Rohstoffen von hoher
Qualitat gesichert werden.

(G) Es ist anzustreben, dass durch eine multifunktionale Land- und Forstwirtschaft
- eine breite Streuung des Eigentums an Grund und Boden gewahrleistet,

- zunehmend zur Rohstoff- und Energieversorgung auf natirlicher Basis und zur Starkung
regionaler Wirtschaftskreislaufe beigetragen,

- ein entscheidender Beitrag zur Erhaltung des landlichen Raumes als funktionsféhiger
Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum geleistet,

- die Kulturlandschaft unter Berlcksichtigung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes erhalten, gepflegt und gestaltet sowie

- die kulturelle und soziostrukturelle Eigenart und Vielfalt des l&ndlichen Raumes erhalten
und gestérkt wird.

1.2 (Z) Die bauerlich gepragte, auf einem breiten Fundament von Haupt- und
Nebenerwerbsbetrieben aufbauende bayerische Agrarstruktur soll in allen Landesteilen
gesichert und weiter entwickelt werden.

2 Landwirtschaft

2.1 (Z2) Eine flachendeckende, vielfdltige, nachhaltige Landwirtschaft soll erhalten werden, die
die natirliche Ertragsféhigkeit des Bodens, den Schutz der natiirlichen Ressourcen und die
Erzeugung hochwertiger, gesundheitlich einwandfreier landwirtschaftlicher Produkte dauerhaft
gewahrleistet.

(G) Ihre Wettbewerbsfahigkeit auf deutscher und européischer Ebene u.a. durch Schaffung
glinstiger Rahmenbedingungen und Beachtung der betrieblichen Entwicklungsméglichkeiten bei
Planungen und MaRnahmen ist méglichst zu starken. Im Interesse einer Verbesserung der
wirtschaftlichen und sozialen Verhéltnisse in einer lebenswerten Umwelt im l&ndlichen Raum
kommt einer leistungsfahigen, dem Grundsatz der Nachhaltigkeit verpflichteten Landwirtschaft
besondere Bedeutung zu.

2.7 (G) Die regionale und Uberregionale Vermarktung der agrarischen Produkte ist durch eine
starkere Uberbetriebliche Zusammenarbeit im Bereich der Erzeugung und des Absatzes
mdoglichst zu verbessern. Zudem sind der Erhalt und die Weiterentwicklung einer auch
international wettbewerbsfahigen Ernahrungswirtschaft anzustreben.

Ziele und Grundséatze der Regionalplanung (Regionalplan Miinchen 2011)
Fachliche Ziele und Grundsétze zu Natur und Landschaft:

1.1.2 Im landlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung eines stabilen
Naturhaushaltes angestrebt werden. Im Verbund mit dem Verdichtungsraum soll mit Nachdruck
auf ein 6kologisches Gleichgewicht hingewirkt werden

Wirtschaft und Dienstleistungen
Z 1.9 Bei der Standortvorsorge sollen brach gefallene Bestandsflachen, noch unbebaute
Baurechtsreserven im Innenbereich sowie nicht mehr genutzte Militarflaichen im Interesse einer
sparsamen Flacheninanspruchnahme vorrangig berlcksichtigt werden, soweit sie fur die
geplante Nutzung geeignet sind.

Landwirtschaft
G 2.9.1 Es ist von besonderer Bedeutung, die Land- und Forstwirtschaft fir die Versorgung der
Bevdlkerung sowie fir die Pflege und den Erhalt der Kulturlandschaft zu sichern.
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G 2.9.2 Es ist darauf hinzuwirken, dass die land- und forstwirtschaftliche Produktion méglichst
umweltschonend erfolgt. Ein héherer Anteil von in regionalen Wirtschaftskreislaufen erzeugten
Produkten ist anzustreben.

Fachliche Ziele und Grundsétze zum Siedlungswesen:

Z 4.1.5 Hangkanten, Steilhdnge, Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete sollen in
der Regel von Bebauung freigehalten werden.

Gewerbliche Siedlungstatigkeit

G 5.2.1 Eine ausgewogene gewerbliche Siedlungstatigkeit soll eine vielfaltige BetriebsgroRen-,
Branchen- und Arbeitsplatzstruktur erméglichen, die Anpassung der Wirtschaftsunternehmen
an sich wandelnde Anforderungen erleichtern und zur nachhaltigen Sicherung von Industrie-
und Gewerbegebieten beitragen.

G 5.22 Bei Betrieben mit spezifischen Standortanforderungen, insbesondere des
Produzierenden Gewerbes, ist auf deren Ansiedlung an betriebsspezifisch geeigneten
Standorten hinzuwirken. Einer Verdrangung durch konkurrierende Nutzungen (...) soll
entgegengewirkt werden.

3. LAGE UND ABGRENZUNG DES ANDERUNGS-
BEREICHES

Der Umgriff der geplanten Flachennutzungsplanénderung umfasst einen Teil des Flurstiicks
700 der Gemarkung Puchschlagen. Der Anderungsbereich weist eine Flache von ca. 1,6 ha
auf.

Er liegt etwa 500 m westlich von Stetten an der KreisstraBe DAH10 in Richtung Puchschlagen
zwischen der Bahnlinie Dachau Altominster und dem westlich anschlieRenden Waldstick.

4. GEPLANTE ANDERUNG

Die im Flachennutzungsplan fir landwirtschaftliche Nutzung vorgesehene Flache wird im
Rahmen der 1. Anderung in eine Sonderbaufliche ,Getreideerfassungs- und -
aufbereitungsanlage” umgewidmet. Zum Zwecke der Eingriinung der kiinftigen Bauflache sowie
zur Sicherung der Abstdnde zur Bahnlinie sowie zu benachbarten Waldflachen erfolgt die
Darstellung von Griinflachen am westlichen, nérdlichen und 6stlichen Rand der vorgesehenen
Bauflachen.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Nutzungsanderungen:
Umwidmung von Flachen fir die Landwirtschaft in Sonderbauflache ca. 1,03 ha
Umwidmung von Flache fiir die Landwirtschaft in Grunflachen ca. 0,51 ha

5. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 BAUGB

Eine Bestanderfassung und Bewertung der umweltrelevanten Schutzglter, die durch die
geplante Anderung betroffen sein kénnen sowie die Standortfindung fiir die Anlage erfolgt im
Umweltbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Umweltbericht liegt als Anlage
der Begriindung bei.

6. STANDORTWAHL

Der Agrarhandel Kreitmaier hat seinen Sitz an der Dorfstralte in Stetten. Die Errichtung in den
dort noch freien Mischgebietsflachen wiirde zu Immissionsproblemen mit den benachbarten
Wohnbaufléchen flihren. Die vorgesehenen Siloanlagen mit den Transportaufbauten und einer
Hohe von etwa 20 m wirden zudem das dortige Ortsbild beeintrachtigen.
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Die Larmproblematik der vorgesehenen Siloanlagen l4sst sich auch nicht in den im
Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebieten 16sen. Die Ansiedlung in einem
Gewerbegebiet ist nur dort machbar, wenn keine Wohnungen (auch Betriebsleiterwohnungen)
zugelassen sind. Im Gemeindebereich Schwabhausen ist kein solches Gebiet verfiigbar.

Wahrend der Erntezeiten ist auch an Wochenenden und auch in den Nachtzeitraum hinein von
einer hohen Frequentierung der Getreide-Erfassungsanlagen auszugehen.

Fur die Gemeinde Schwabhausen und die Fa. Kreitmaier kommen daher nur abgeriickte
Standorte in Frage, welche zu keinen Immissionskonflikten mit der umgebenden Nutzung
flhren. Das Anbindungsgebot aus dem Landesentwicklungsprogramm kann nach Auffassung
der Gemeinde in diesem konkreten Fall nicht herbeigefiihrt werden, da selbst innerhalb der
gewerblich genutzten Flachen Larmprobleme auftreten.

Far weitere Aspekte der Standortfindung wird auf den beiliegenden Umweltbericht verwiesen.

7. DERZEITIGE BODENNUTZUNG UND
BIOTOPSTRUKTUREN

Das fir die Sonderbauflache vorgesehene Areal ist durch intensive ackerbauliche Nutzung
gekennzeichnet. Entlang der nérdlichen Teilflache des Flurstiicks 700 verlduft am westlichen
Rand ein Ranken mit Altgras und Gehélzen. Auch entlang der Bahnlinie besteht ein
Sukzessionsstreifen mit Einzelgehélzen. Nérdlich an die Ackerflache schlieRt Griinlandnutzung
an. Nach Westen folgt - getrennt durch einen Wirtschaftsweg - ein weitgehend aus
Nadelhélzern bestockter Wald. Am Rand kommen auch Laubgehélze vor. Amtlich erfasste
Biotopstrukturen liegen nicht vor.

8. ERSCHLIERUNG

Erschlossen wird die kiinftige Sonderbauflache durch die Kreisstrake DAH 10, die unmittelbar
sudlich des Gebietes verlauft.

Das Gebiet dient Uberwiegend einer Lagernutzung fiir landwirtschaftliche Erzeugnisse.
Innerhalb der Geb&ude halten sich Personen nicht dauerhaft auf. Ein Anschluss an das
offentliche Abwassernetz ist daher nicht erforderlich. Niederschlagswasser soll breitfl&chig tiber
bewachsene Bodenschichten oder Uber wasserdurchldssige Beldge versickert und dem
Grundwasser zugeflihrt werden.

Erforderliche Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie sind in Abstimmung mit dem
Energieversorger herzustellen.

9. GRUNORDNUNG

Zur Realisierung des Getreidelagers mit den Siloanlagen folgt auf der n&chsten Planungsebene
ein Bebauungsplanverfahren. Die kinftige Nutzung mit baulichen Anlagen mit der Versiegelung
von Flachen stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser
Eingriff ist auszugleichen. Uber MaR und Art des Ausgleiches gibt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen 2003) Auskunft. Durch geeignete MaRnahmen (Beschrénkung der Versiegelung,
Eingrtnung der kiinftigen Geb&ude) kann der Eingriff minimiert werden.

Fur die Sonderbauflache sind etwa 0,45 ha Ausgleichsflache zu erbringen, welche in den
Randbereichen der kiinftigen Bauflachen umgesetzt werden sollen.

10. DENKMALSCHUTZ

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Auf
folgende gesetzliche Grundlagen ist hinzuweisen:

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_6kologen
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Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichten sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimm der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstadnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11. SONSTIGES

Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schwabhausen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_6kologen
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Flachennutzungsplanéanderung wurde vom Rat der
Gemeinde Schwabhausen am 20.09.2011 gefasst und am 14.10.2011 ortsublich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der
1. Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 25.10.2012 hat in der Zeit vom
21.11.2011 bis 23.12.2011 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB). Parallel erfolgte die
Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 1. Flachennutzungsplanénderung in der
Fassung vom 08.03.2012 hat in der Zeit vom 19.03.2012 bis 20.04.2012 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange zum Entwurf der
1. Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 08.03.2012 hat in der Zeit vom
19.03.2012 bis 20.04.2012 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Feststellungsbeschluss zur 1. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
24.07.2012 wurde vom Rat der Gemeinde Schwabhausen am 24.07.2012 gefasst.

Schwabhausen, den ..12,%6.. 2.2 ..

Jose%g

Die Genehmigung der 1. Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 24.07.2012
wurde mit Bescheid des Landratsamtes Dachau vom  50.C&2Q1a. .,
Az.: 4GI6A0- 12 BLAACOES......... erteilt (§ 6 Abs. 1-4 BauGB).

ner,'Erster Blrgermeister

Schwabhausen, den A2 032042
D /'/

................

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 1. Flachennutzungsplananderung
erfolgte am .24:00.2812...... dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung wurde die 1. Flachennutzungsplanénderung in der

Fassung vom ...2.4.:.94.: 2912 wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).
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1. EINLEITUNG

1.1 Inhalt und Ziel der Flachennutzungsplandnderung

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist es, dem Landhandelsbetrieb Kreitmaier in Schwab-
hausen-Stetten geeignete Flachen zur Aussiedlung larmintensiver Betriebsteile zur Verfligung
zu stellen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt hierzu auf einem Teil des Flur-
stiicks 700 Gmkg. Puchschlagen die Darstellung einer Sonderbauflache ,Getreideerfassungs-
und -aufbereitungsanlage” mit Grunstreifen im Westen, Norden und Osten.

Im Einzelnen erfolgt folgende Flachendarstellung:

Sonderbauflache ca. 1,03 ha

Griunflache ca. 0,51 ha

1.2 Ubergeordnete Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP)

Bl 2.2.1 Landschaftliches Leitbild

(G) Es ist anzustreben, Natur und Landschaft bei Planungen und Manahmen mdglichst so zu
erhalten und weiter zu entwickeln, dass — aufbauend auf natiirlichen und kulturhistorischen Ge-
gebenheiten — jeweilig vorhandene naturrdumliche Potenziale besondere Berlicksichtigung fin-
den.

B VI Nachhaltige Siedlungsentwicklung, 1. Siedlungsstruktur

(G) Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Weiterentwicklung
unter Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen von Bevol-
kerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu. Dabei sind die Bewahrung der bayeri-
schen Kulturlandschaft und die Férderung der Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische
Orts- und Landschaftsbild ist moglichst zu achten.

1.1 (Z) Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig — die
vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und — flachensparende Siedlungs- und Er-
schliefungsformen angewendet werden.

(G) Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering zu halten.

(Z) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

B 1V Nachhaltige Land- und Forstwirtschaft
1 Allgemeines

1.1 (Z) Durch eine nachhaltige Land- und Forstwirtschaft soll die effiziente, verbrauchernahe
Versorgung von Bevdlkerung und Wirtschaft mit Nahrungsmitteln und Rohstoffen von hoher
Qualitat gesichert werden.

(G) Es ist anzustreben, dass durch eine multifunktionale Land- und Forstwirtschaft
- eine breite Streuung des Eigentums an Grund und Boden gewéhrleistet,

- zunehmend zur Rohstoff- und Energieversorgung auf natirlicher Basis und zur Starkung
regionaler Wirtschaftskreislaufe beigetragen,

- ein entscheidender Beitrag zur Erhaltung des landlichen Raumes als funktionsfahiger
Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum geleistet,

- die Kulturlandschaft unter Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschut-
zes erhalten, gepflegt und gestaltet sowie

- die kulturelle und soziostrukturelle Eigenart und Vielfalt des l&andlichen Raumes erhalten
und gestarkt wird.
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1.2 (Z) Die bauerlich gepragte, auf einem breiten Fundament von Haupt- und Nebenerwerbsbe-
trieben aufbauende bayerische Agrarstruktur soll in allen Landesteilen gesichert und weiter
entwickelt werden.

2 Landwirtschaft

2.1 (2) Eine flachendeckende, vielfaltige, nachhaltige Landwirtschaft soll erhalten werden, die
die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens, den Schutz der naturlichen Ressourcen und die
Erzeugung hochwertiger, gesundheitlich einwandfreier landwirtschaftlicher Produkte dauerhaft
gewahrleistet.

(G) Ihre Wettbewerbsfihigkeit auf deutscher und européischer Ebene u.a. durch Schaffung
giinstiger Rahmenbedingungen und Beachtung der betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten bei
Planungen und MaRnahmen ist moglichst zu starken. Im Interesse einer Verbesserung der wirt-
schaftlichen und sozialen Verhéltnisse in einer lebenswerten Umwelt im landlichen Raum
kommt einer leistungsfahigen, dem Grundsatz der Nachhaltigkeit verpflichteten Landwirtschaft
besondere Bedeutung zu.

2.7 (G) Die regionale und tiberregionale Vermarktung der agrarischen Produkte ist durch eine
stérkere Uberbetriebliche Zusammenarbeit im Bereich der Erzeugung und des Absatzes mog-
lichst zu verbessern. Zudem sind der Erhalt und die Weiterentwicklung einer auch international
wettbewerbsfahigen Erndhrungswirtschaft anzustreben.

2.8 (G) Einer starkeren berbetrieblichen Zusammenarbeit im Bereich der Erzeugung und des
Absatzes kommt besondere Bedeutung zu.

Ziele und Grundsitze der Regionalplanung (Regionalplan Region Miinchen 2011)
Fachliche Ziele und Grundsétze zu Natur und Landschaft:

1.1.2 Im landlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung eines stabilen Natur-
haushaltes angestrebt werden. Im Verbund mit dem Verdichtungsraum soll mit Nachdruck auf
ein 6kologisches Gleichgewicht hingewirkt werden

Wirtschaft und Dienstleistungen

Z 1.9 Bei der Standortvorsorge sollen brach gefallene Bestandsflachen, noch unbebaute Bau-
rechtsreserven im Innenbereich sowie nicht mehr genutzte Militarflachen im Interesse einer
sparsamen Flacheninanspruchnahme vorrangig berticksichtigt werden, soweit sie fur die ge-
plante Nutzung geeignet sind.

Landwirtschaft

G 2.9.1 Es ist von besonderer Bedeutung, die Land- und Forstwirtschaft fir die Versorgung der
Bevolkerung sowie fur die Pflege und den Erhalt der Kulturlandschaft zu sichern.

G 2.9.2 Es ist darauf hinzuwirken, dass die land- und forstwirtschaftliche Produktion méglichst
umweltschonend erfolgt. Ein hoherer Anteil von in regionalen Wirtschaftskreisldufen erzeugten
Produkten ist anzustreben.

Fachliche Ziele und Grundséatze zum Siedlungswesen:

Z 4.1.5 Hangkanten, Steilhénge, Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete sollen in
der Regel von Bebauung freigehalten werden.

ABSP Landkreis Dachau

Fur das Planungsgebiet schlagt das ABSP die Forderung und Neuschaffung von Kleinstruktu-

ren, Hecken und Magerstandorten, die Entwicklung von Heckengebieten sowie die Schaffung
von Pufferzonen um bestehende Biotope vor.

Entlang von StraRen, Wegen und an Bahndammen sollen Vernetzungsstrukturen fir thermophi-
le Organismen entwickelt werden.
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Biotopkartierung

Amtlich erfasste Biotopstrukturen liegen im Anderungsbereich und in der direkt anschlieRenden

Umgebung nicht vor.

——

I
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unmafstabliche Abbildung der um die Sonderbaufldche (gelb) bestehe
(Geobasisdaten: Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2011)

nden erfassten Biotopstrukturen (magenta)

Flachennutzungsplan Gemeinde Schwabhausen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwabhausen in der rechtsgiltigen Fassung vom
18.05.2004 ist der Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft mit dargestellt. Entlang
der Bahnlinie Dachau-Altomiinster sowie am bestehenden Geléandesprung werden Altgras- und
Hochstaudenfluren abgebildet. Fiir ein GroRteil des Gebietes schlagt der FNP "Flachen flr be-
sondere landschaftliche MaRnahmen" vor. Entlang der KreisstraRe sind wichtige Fufl- und
Radwegeverbindungen verzeichnet.
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unmafstébliche Abbildung FNP aus dem Jahr 2004

1.3  Methodik der Umweltpriifung

Im vorliegenden Umweltbericht erfolgt eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgi-
ter, die durch das Vorhaben betroffen sein kdnnen.

Als Grundlage dienen insbesondere die Aussagen des Flachennutzungsplanes, des Regional-
planes, das Arten- und Biotopschutzprogramm, die Dokumentation der Amphibienwanderung
durch den értlichen BN und die daraus abgeleitete Amphibienuntersuchung sowie die besonde-
ren Anforderungen hinsichtlich der nur auRenbereichsvertraglichen Nutzungsform.

2. BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG
DER UMWELT

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Boden und Wasser

Beschreibung

Im Planungsgebiet herrschen Braunerden aus lehmigem, fein- und mittelsandigem Molassema-
terial vor. In Gelénderinnen treten Bodenkomplexe der Gleye aus lehmigen Talsedimenten auf.
Der frische Boden, Gleyb6éden auch sehr frisch bis maRig feucht, weist insgesamt eine mittlere
bis hohe Durchlassigkeit auf. Das Filtervermdgen wird als gering eingestuft.
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FlieRgewésser liegen im Gebiet nicht vor, der Boden ist als grundwasserfern (GW-Abstand
mehr als 2 m) zu bezeichnen.

Bewertung

Der tiefgriindige lehmige Sandboden ist relativ empfindlich gegeniiber der Verlagerung von
Stoffeintragen in den Boden bzw. in das Grundwasser.

2.1.2  Klima und Luft

Beschreibung

Der Bereich sudlich von Stetten wird Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt. Auf den
Flachen entsteht Kaltluft, die der Topografie entsprechend nach Norden abflieRt.

Bewertung

Die Funktion der Flachen fiir Klima und Luft ist insgesamt als untergeordnet zu betrachten und
kann vernachlassigt werden.

2.1.3  Arten und Biotope

Beschreibung

Das Anderungsgebiet wird ackerbaulich genutzt. Die Nutzung setzt sich éstlich der Bahnlinie bis
nach Stetten fort. Nach Westen und stdlich der KreisstraBe DAH 10 folgen kleinere Waldgebie-
te.

Bewertung

Die artenarmen und intensiv bewirtschafteten Agrarstrukturen weisen keine bedeutenden Funk-
tionen fur den Arten- und Biotopschutz auf. Die Wald- und Geholzflachen im Raum dienen da-
gegen als Lebensraum- und Verbundstruktur. Durch die unmittelbare Nahe der Ackerflache zu
Wald sind hier keine bodenbriitenden Vogelarten wie die Feldlerche zu erwarten.

214  Orts-/ Landschaftsbild
Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich zwischen Stetten und Puchschlagen nérdlich der Kreisstrale DAH
10 und westlich der Bahnlinie Dachau-Altomtinster. Westlich, sidlich und nérdlich bilden Wald-
und Gehdlzflachen eine optische Abgrenzung. Nach Osten folgen Ackerflachen bis nach Stet-
ten. Die dortige Ackerflur ist westlich von Stetten durch Feldgehélze gegliedert.

Bewertung

Die bestehenden Wald- und Geholzflachen sind als gliedernde bzw. pragende Elemente anzu-
sehen. Sie verlaufen vom 6stlichen Rand Schwabhausens bis zum Umspannwerk Unterbachern
und flhren eine rdumliche Trennung zum Gebiet zwischen Schwabhausen und Puchschlagen
herbei.

2.1.5  Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung
Kulturguter, insbesondere Bodendenkmaler, sind im Planungsumgriff nicht bekannt.

21.6  Schutzgut Mensch

Beschreibung

Das Wegesystem im Umgriff des Anderungsbereichs ist ausgelegt fiir den StraRenverkehr und
zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen. Durch die KreisstraRe DAH 10 sowie v.a.

durch die Bahnlinie liegen starke Trenneffekte vor. Durchgéngige Wegesysteme fuir FuRgénger
oder Radfahrer liegen nicht vor.

Bewertung

Aufgrund der Landschaftsausstattung mit den Gehdlz- und Waldflachen im Umgriff von Wohn-
bauflachen liegt grundsétzlich Potential fir die Naherholung vor. Durch die Zerschneidung der
Verkehrswege, insbesondere der Bahntrasse - und die fehlenden Wegeverkniipfungen kommt
dies allerdings nicht zum Tragen.
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3. ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, BESCHREIBUNG
UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin einer
ackerbaulichen Nutzung vorbehalten bleibt.

3.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die rechtlichen Grundlagen zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes geschaffen. Mit der Realisierung kommt es zu einer Uberbau-
ung und Befestigung von bisherigen Ackerflachen. Die natiirlichen Bodenfunktionen gehen da-
mit verloren. Vorhandene und im Flachennutzungsplan dargestellte Altgrasstrukturen oder Ran-
ken bleiben weitgehend erhalten bzw. werden in kinftige Griinflachen tberfiihrt. Auswirkungen
auf das Landschaftsbild bleiben durch die abschirmende Wirkung der Waldflachen deutlich be-
grenzt. Die Artenschutzkartierung verzeichnet im Gebiet keine Eintrdge. Besondere Lebens-
raumverluste sind mit einer Uberbauung von Agrotopen nicht zu erwarten.

Zum Bebauungsplan Stetten West erfolgte eine Schalltechnische Untersuchung. Daraus geht
hervor, dass keine unzuldssigen Larmeinwirkungen durch den Betrieb der Anlage oder durch
den Fahrverkehr auf die umgebenden Nutzungen - insbesondere der Wohnbebauung in
Schwabhausen oder Stetten - einwirken.

4, VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMARNAHMEN

- Wahl eines durch Verkehrswege bereits vorbelasteten Standorts

- Die Erschlieffung der Flache ist durch die Lage an der KreisstraRe bereits gegeben

- Vorhandene Gehdlz- und Vegetationsstrukturen bleiben erhalten und werden ergénzt

- durch den AuRenbereichsstandort treten Immissionsschutzprobleme bzw. Nutzungskon-
flikte nicht auf

- mit dem gewahlten Standort bleiben funktionale Wanderbeziehungen von Amphibien
gewahrt

- die Waldkulisse im Hintergrund verringert die optische Wirkung der baulichen Anlagen

5. PRUFUNG VON STANDORTALTERNATIVEN

Die Larmproblematik der vorgesehenen Siloanlagen l&sst sich nicht am bisherigen Firmen-
standort (Mischgebiet) und auch nicht in den im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbe-
gebieten l6sen, da in den Gebieten auch Wohnnutzung besteht bzw. grundsatzlich in Verbin-
dung mit Gewerbebetrieben maglich ist.

Fur die Gemeinde Schwabhausen und die Fa. Kreitmaier kommen daher nur abgeriickte Stan-
dorte in Frage, welche zu keinen Immissionskonflikten mit der umgebenden Nutzung fihren.
Das Anbindungsgebot aus dem Landesentwicklungsprogramm kann nach Auffassung der Ge-
meinde in diesem konkreten Fall nicht herbeigeflihrt werden, da selbst innerhalb der gewerblich
genutzten Flachen Larmprobleme auftreten.

Um einen relativ konfliktarmen Standort fur die Aussiedlung der larmintensiven Betriebsteile zu
finden, wurden im Vorfeld bereits zwei Standorte aus immissonsschutzrechtlicher Sicht gepriift:
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Standort 1: Westlich des Umspannwerkes auf dem Flurstiick 1211 der Gemarkung Oberba-
chern, Gemeinde Bergkirchen (Geobasisdaten: Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2011)

Standort 2:  Flurstiick 700 Gemarkung Puchschlagen, westlich der Bahnlinie Dachau-

Altominster und nérdlich der Kreisstrale DAH 10. (Geobasisdaten: Copyright Bayerische Vermes-
sungsverwaltung 2011)
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Standort 3: Flurstiick 1226 Gemarkung Oberbachern, siidwestlich von Stetten. (Geobasisdaten:
Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2011)

Umfahrungsvariante Std (Bay. StraReninformationssystem, Geobasisdaten: Copyright Bayerische
Vermessungsverwaltung 2012)
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Die ErschlieRung fiir alle Standorte ist durch die bestehenden Verkehrswege sehr giinstig zu
werten. Die Standorte 1 und 2 sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht unproblematisch. Der
Standort 3 liegt dagegen zu nahe an den Baufléchen in Stetten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht befindet sich der Standort 1 westlich des Umspannwerkes zu-
dem im Umgriff eines landkreisbedeutsamen Amphibienvorkommens (Teiche nérdlich des Um-
spannwerkes) und wiirde die Wanderungsbewegungen der Amphibien zwischen Laichgewés-
ser und Winter- bzw. Sommer-Lebensraum empfindlich beeintrachtigen.

Fur eine mdgliche Umfahrung von Schwabhausen befinden sich eine Nord- und eine Siidvari-
ante in der Diskussion. Beide Trassenfiihrungen sind aber nicht hinreichend konkret. Die Ge-
meinde Schwabhausen favorisiert grundsétzlich eine gréRtmaégliche Umfahrung der Siedlungs-
bereiche. Die im Ausbauplan fir Staatsstralen (2011) abgebildete Siid-Trasse quert bzw. tan-
giert dabei die Standorte 2 und 3. Der Standort 3 ist mit Immissionsproblemen behaftet und wird
nicht weiter verfolgt. Am verbleibenden Standort 2 verlduft die Grobtrassierung der Umfahrung
durch das Flurstiick 700 der Gemarkung Puchschlagen. Die Gemeinde Schwabhausen sieht
hier aber keine fundamentalen Konflikte mit der Ausweisung des Sondergebietes in Folge der 1.
FNP-Anderung. Das geplante Sondergebiet ist bei einer Realsierung der Trasse zusammen mit
den Anschlussknoten an die Kreisstrae DAH 10 sowie der Querung der Bahnlinie in der Fein-
planung zu berlcksichtigen.

Fur das Vorhaben kann die Gemeinde daher nur den durch Verkehrswege vorbelasteten und
naturschutzfachlich rel. unproblematischen Standort westlich der Bahnlinie und nérdlich der
KreisstralRe DAH 10 auf dem Flurstiick 700 der Gemarkung Puchschlagen weiter verfolgen.

6. MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN (MONITORING)

Da die Flachennutzungsplandnderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen nach sich
zieht, kann auch keine Uberwachung erfolgen.

7. HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTEL-
LUNG DER UNTERLAGEN

Grundlage fir die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterlagen:

= Regionalplan der Region Mtinchen (2011)

= Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Dachau (1992/2005)

= Amphibienuntersuchung (brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen 2011)

* Bund Naturschutz in Bayern , Ortsgruppe Schwabhausen 2010: Amphibienwanderung Um-
spannwerk Oberbachern, Diagramm 1989 - 2010.

* Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwabhausen 2004

= Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Stetten West (Andreas Kottermair, Be-
ratender Ingenieur 2012)

Aus den o. g. Unterlagen konnten die erforderlichen Daten zum geplanten Vorhaben — ohne
Schwierigkeiten - entnommen werden.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Eine Unterbringung der Einrichtungen fir eine Getreide-Erfassungsanlage mit Lagerhallen in
den bestehenden Mischgebieten am vorhandenen Betriebsstandort bzw. in den Gewerbegebie-
ten der Gemeinde Schwabhausen wird aus immissionsschutzfachlicher Sicht fiir problematisch
erachtet.
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Fur das vorgesehene Sondergebiet "Getreideerfassungs- und -aufbereitungsanlage" bieten sich
daher nur abgeriickte Standorte an, welche zu keinen Immissionskonflikten mit der umgeben-
den Nutzung flihren. Im Wesentlichen kann nur ein AuRenbereichsstandort zur Konfliktvermei-
dung flr das Vorhaben Verwendung finden. Eine Anbindung der Sonderbaufléche an eine ge-
eignete Siedlungseinheit ist daher nicht gegeben.

Das kunftig fir die Sonderbauflache in Anspruch genommene Areal unterliegt derzeit einer
ackerbaulichen Nutzung. Die sudlich verlaufende Kreisstralke DAH 10 und die éstlich angren-
zende Bahnlinie Dachau-Altomunster stellen eine Vorbelastung des Gebietes durch Verkehrs-
wege dar. Die im benachbarten Waldflachen schirmen das kiinftige Baugebiet wirksam in Rich-
tung Westen ab. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bleibt daher deutlich reduziert.

Eine kunftige bauliche Nutzung auf derzeitige Ackerflachen wirkt sich nicht nachteilig auf den
Arten- und Biotopschutz aus. Ein besonderes Lebensraumpotential der Ackerfliche besteht
nicht. Nach Westen hin entlang des Waldrandes bleibt ein Korridor bestehen, der auch mégli-
che Amphibienwanderungen berticksichtigt.

Die Uberbauung der Flachen fiihrt jedoch zu einem Verlust an Boden mit den entsprechenden
natdrlichen Funktionen.

Wie die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Stetten West aufzeigt, treten kei-
ne unzuldssigen Larmeinwirkungen in den benachbarten Wohnbaufldchen in Schwabhausen
oder Stetten auf.
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Gemeinde Schwabhausen - 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Sonderbauflache Getreideerfassungs- und -aufbereitungsanlage

Zusammenfassende Erkldarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB zur Offentlichkeits- und
Behdérdenbeteiligung

Vorbemerkung

Veranlassung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Absicht der Gemeinde
Schwabhausen, dem Agrarhandel Kreitmaier in Stetten die Verlagerung larmintensiver
Betriebsteile zu erméglichen.

Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 u. 2) und Anhérung der Behérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange (§4 Abs. 1 u. 2)

Die Regierung von Oberbayern, Raumordnung und Landessplanung, kam in ihren
Stellungnahmen zu dem Ergebnis, dass sich die Planungen der Gemeinde Schwabhausen mit
den Vorgaben der Regionalplanung vereinbaren lassen. Die Gemeinde Schwabhausen nahm
die Zustimmung zur Kenntnis.

Das Sachgebiet Geoinformation am Landratsamt Dachau bat um die Ubernahme der
Kreisstrallenbezeichnung in den Flachennutzungsplan, was die Gemeinde veranlasste.
Zusatzlich wurde auf die Trassenplanungen des Staatl. Bauamtes Freising fur eine Umfahrung
von Schwabhausen hingewiesen. Die Gemeinde hat diese Thematik aufgegriffen und im
Umweltbericht dargelegt.

Die Kreisstrallenverwaltung &uRerte ihr grundsétzliches Einvernehmen zur Ausweisung eines
Sondergebietes im Umgriff der Kreisstrale DAH 10. Der angeregten Ubernahme der
Anbauverbotszone entlang der KreisstraRe in den Flachennutzungsplan kam die Gemeinde
Schwabhausen nach.

Da vom geplanten Sondergebiet Larm in Form von Verkehr, Verladearbeiten und den
Anlagenteilen ausgeht, regte der Technische Umweltschutz am Landratsamt Dachau an, die
Erstellung des Schallgutachtens in den Umweltbericht aufzunehmen. Die Gemeinde
Schwabhausen kam dem nach.

Das Eisenbahnbundesamt zeigte das Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der Bahnstrecke
Dachau - Altominster und dessen Berticksichtigung in Bauleitplanverfahren auf. Die Gemeinde
Schwabhausen beriicksichtigt diesen Aspekt auf der Ebene des Bebauungsplanes.

Von den Behdrden und Trégern éffentlicher Belange sowie von den Nachbargemeinden wurde
wahrend des Verfahrens grundsatzliche Zustimmung zur FNP-Anderung geauRert.

Blrger aus den Wohngebieten in Schwabhausen &uRerten dagegen ihre grundsatzliche
Ablehnung gegenlber dem Standort des Sondergebietes. Sie befiirchteten Auswirkungen
hinsichtlich L&rm-, Staub- und Lichtemissionen oder einen Wertverlust von Immobilien sowie
nachteilige Wirkungen auf Natur und Landschaft. Die Gemeinde Schwabhausen konnte die
Argumente aber nicht teilen und verwies hierzu auf den Abstand von etwa 500 m zur
Wohnbebauung  sowie auf die erstelten Gutachten und die nachfolgenden
Genehmigungsverfahren. Aus Sicht der Gemeinde Schwabhausen kénnen gerade mit dem
gewahlten Standort die larmintensiven Betriebsteile aus dem Siedlungsbereich verlagert
werden. Nach Auffassung der Gemeinde ergibt sich mit der Lage des klinftigen Sondergebietes,
unter Berlcksichtigung der Belange der Wohnbevélkerung, der Belange des Naturschutzes und
der Verkehrsanbindung, der guinstigste und unproblematischste Standort.

Josef Bau , Erster Burgermeister




