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2.1

Vorbemerkung

Fir das Gemeindegebiet Schwabhausen existiert seit 1982 ein wirksamer FNP, fiir
den bis Anfang 2000 zehn Anderungen durchgefihrt wurden. Ein FNP wird {ibli-
cherweise flir einen Zeitraum von ca. 10-15 Jahren erstellt, und es ist davon aus-
zugehen, dass die ihm zugrundeliegenden Ziele nach Ablauf dieser Zeit Uberhoit
bzw. zumindest neu zu Uberdenken sind. Dies wird auch durch die zahireichen in
der Zwischenzeit durchgefihrten Anderungen bestatigt.

19384 beschloss der Gemeinderat von Schwabhausen, einen Landschaftsplan
aufzustellen; das Verfahren hierfiir ist inzwischen beendet, sodass als nachster
Schritt eine Integration in den FNP ansteht.

Aufgrund dieses Sachverhalts beschloss die Gemeinde im Januar 2000, einen neu-
en FNP aufzustellen und beauftragte den Planungsverband im Méarz 2000 mit des-
sen Erarbeitung. Bis zum Frihjahr 2001 wurde ein erster Vorentwurf entwickelt
und dem Gemeinderat vorgestellt. Nach weiteren Anderungen bzw. Ergédnzungen in
Abstimmung mit der Verwaltung wurde er im Juli 2001 nochmals dem Gemeinde-
rat vorgestelit. Bis zum Herbst 2001 wurde der vorliegende Erlduterungsbericht
fertiggestellt und die frithzeitige Blrgerbeteiligung im Form von Erdrterungsveran-
staltungen in allen Ortsteilen durchgefihrt. {zus&tzlich Auslegung im Rathaus?) An-
fang 2002 wurden die Tréger 6ffentlicher Belange beteiligt, wobei u.a. auch eine
Behoérdenbesprechung im Rathaus durchgefihrt wurde. Im Sommer 2002 wurde
die offentliche Auslegung durchgeflihrt und die Trager dffentlicher Belange benach-
richtigt. Die eingegangenen Anregungen wurden im Herbst 2002 ausfiihrlich im
Gemeinderat diskutiert und die Planung entsprechend Gemeinderatsbeschluss (-
berarbeitet. Diese Anderungen machen eine erneute dffentliche Auslegung erfor-
derlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits friiher begonnene, jedoch nicht zu Ende
gefiihrte FNP-Anderungsverfahren nicht weiter verfolgt werden.

Die Aussagen aus dem Landschaftsplan werden hier nur in einer knappen Zusam-
menfassung in den jeweiligen Kapiteln 2., 3, und 4. wiedergegeben. Flir detaillier-
tere Informationen wird auf den gesonderten umfangreichen Textteil zum Land-
schaftsplan verwiesen, der nicht in Génze in den vorliegenden Erlduterungsbericht
aufgenommen werden kann. Nichts desto trotz behilt er seine volle Giiltigkeit.

Planungsgrundlagen
Lage im Raum, Landesplanerische Einordnung

Schwabhausen liegt etwa im Zentrum des Landkreises Dachau, nordwestlich der
Stadt Dachau und von deren Zentrum ca. 9 km {Luftlinie} entfernt.

An das Gemeindegebiet grenzen:

- im Osten die Stadt Dachau,

- im Sdden die Gemeinde Bergkirchen,

- im Stdwesten die Gemeinde Sulzemoos,

- im Westen die Gemeinde Erdweg und

- im Norden bzw. Nordosten der Markt Indersdorf,

- im Nordosten die Gemeinde Réhrmoos (s. nachfolgende Karte).
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2.2

Das Gemeindegebiet von Schwabhausen besteht aus den Ortsteilen Armetshofen,
Arnbach, Edenholzhausen, Grubhof, Kappelhof, Lindach, Machtenstein, Oberroth,
Puchschlagen, Rienshofen, Rothhof, Rumeltshausen, Schwabhausen {Sitz der
Verwaltung), Sickertshofen, Stetten, Unterhandenzhofen (s. vorstehende Karte).

Schwabhausen gehort zur Planungsregion 14, Miinchen. Nach Aussagen des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP) und des Regionalplans (RP) liegt die Gemeinde
» im landlichen Raum im Umfeld des grofien Verdichtungsraums Minchen

« westlich der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung Minchen -

Ingolstadt
» nordwestlich des Oberzentrums Miinchen und des Mittelzentrums Dachau und

stdlich des Unterzentrums Markt Indersdorf.

Geschichtliche Entwicklung

im heutigen Gemeindegebiet Schwabhausen gab es bereits vorgeschichtli-
che/keltische Siedlungstétigkeit (Zeitraum ca. 500 ~ 15 v.Chr.), was durch mehre-
re Grabhligel sowie durch eine Keltenschanze belegt ist.

Spater wurde das Gebiet durch die Rémer erschiossen. Es wird vermutet, dass die
Romerstralie, die von Wien Uber Dachau nach Augsburg fiihrte, das Gemeindege-
biet nordiich der heutigen Ortsteile Stetten und Schwabhausen querte, und dass
die Gemeinde gegen Ende des 2. Jh, n.Chr. Standort einer rémischen Wachstation
war.

Nach dem Ende der rdmischen Herrschaft (4. Jh. n.Chr.} gingen die Siedlungsakti-
vitéten zurlick. Bis ins 6./7. Jh. n.Chr. gab es nur eine geringe Siediungsdichte.

Ende des 8./Anfang des 9. Jh. (Zeit Karls des GroRen) wurden im Raum Schwab-
hausen vermutlich schwabisch-alemannische Stammesteile angesiedelt.

Ende des 12. Jh. stand die Stralle von Miinchen {iber Dachau und Schwabhausen
nach Augsburg unter dem Schutz der Wittelshacher. ,Die Obern Tafern” (heutiges
Gasthaus ,Zur Post”) lag als Station an dieser StraRe.

Spéatestens gegen Ende des 13.Jh. wurde mit dem Bau einer neuen StralRenverbin-
dung von Minchen ber Dachau Richtung Augsburg/Friedberg bzw. Aichach/ Do-
nauwdrth mit StralRengabelung in Oberroth begonnen.

Um das Jahr 1500 gehérte das Gemeindegebiet Schwabhausen zum Landgericht
Dachau und umfasste die beiden Hofmarken Arnbach und Schwabhausen, ein Amt
in Puchschlagen und drei Hauptmannschaften in Machtenstein, Rumeltshausen und
Schwabhausen. Oberroth gehérte zwar zum Landgericht Dachau, war als Hofmark
jedoch dem Kastenamt Aichach zugeteilt.

Vom spéten Mittelalter bis in die friihe Neuzeit sind die Bevélkerungszahlen in den
einzelnen Ortschaften relativ konstant -~ mit Ausnahme von Schwabhausen, Ober-
roth und Puchschlagen, die ein gréReres Einwohnerwachstum zu verzeichnen hat-

ten.



2.3

Von grolRer Bedeutung flir die Entwicklung Schwabhausens ist der Bau der Lokal-
bahn von Dachau nach Altominster, die 1912 (Dachau ~ Indersdorf mit Halt in
Schwabhausen) bzw. 1913 (indersdorf - Altomiinster) in Betrieb genommen wur-
de.

1971 schlossen sich die bis dato selbsténdigen Gemeinden Arnbach, Oberroth,

Puchschlagen, Rumeltshausen, Stetten und Schwabhausen im Rahmen der Ge-

bietsreform freiwiilig zur neuen Grofgemeinde Schwabhausen zusammen. 1978
wurde die Ortschaft Machtenstein eingegliedert.

Von 1980 bis 1995 war durch die Neuausweisung von Bauflichen ein tiberdurch-
schnittlich hohes Bevilkerungswachstum zu verzeichnen. Dem wurde durch die
Schaffung einer entsprechenden Infrastruktur Rechnung getragen (Bau der Mehr-
zweckhalle, des Sportgeldndes, des Bauhofs, der Feuerwehr, des Schulgebiudes
mit Erweiterung und mit Hort),

Bevdlkerung und Erwerbsstruktur

Am 04.04.2001 hatte die Gemeinde Schwabhausen 5960 Einwohner (incl. Perso-
nen mit Nebenwohnsitz}, die sich wie folgt auf die einzelnen Ortsteile aufteilen:

- Armetshofen 16 EW
- Arnbach 1.014 EW
- Edenhoizhausen 6 EW
- Grubhof 4 EwW
- Kappelhof 9 EW
- Lindach 10 EW
- Machtenstein 94 EW
- Oberroth 1.007 EW
- Puchschiagen 262 EW
- Rienshofen 18 EW
- Rothhof 18 EW

- Rumeltshausen 92 EW
- Schwabhausen 2.882 EW
- Sickertshofen 19 EW
- Stetten 481 EW
- Unterhandenzhofen28 EW

Die Entwicklung der Bevdlkerung verlief im Zeitraum von 1989 bis 1999 (berpro-
portional. Sie stieg in dieser Zeit von ca. 4200 auf 5.700 Einwohner an, was einer
Gesamtzuwachsrate von ca. 36% und einer durchschnittlichen jahrlichen Zu-
wachsrate von 3,3% entspricht. Dies ist im Vergleich zur Bevélkerungsentwick-
lung in den {ibergeordneten Verwaltungseinheiten im genannten Zeitraum sehr
hoch: y

Landkreis Dachau: ca. 17,2% insgesamt; durchschnittlich ca. 1,6% pro Jahr
Region 14: ca. 6% insgesamt; durchschnittlich ca. 0,6% pro Jahr
Oberbayern: ca. 8,4% insgesamt; durchschnittlich ca. 0,8% pro Jahr
Bayern: ca. 8,3% insgesamt; durchschnittlich ca. 0,8% pro Jahr



Etwa % des Bevdélkerungszuwachses in Schwabhausen wurde durch Wanderungs-
bewegungen erreicht (Saldo Zugezogene-Fortgezogene in diesem Zeitraum ca.
1.090), etwa % durch natlrliche Bevoélkerungsentwicklung (Saldo Geburten —
Sterbefélle in diesem Zeitraum ca. 410)

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Altersstruktur in der Gemeinde in den Jahren
1970, 1987 und 1999.

Gemeinde Schwabhausen
Altersstruktur

1400

1200

1000

800

600

400

1970 1987 1990

O unter 6 Jahre [6-15 Jahre & 15-18 Jahre [H 18-25 Jahre M 25-30 Jahre
I8 30-40 Jahre 40-50 Jahre [50-65 Jahre [ 65 oder mehr Jahre

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Schwabhausen betrug
1998 ca. 400, was einer Relation der Arbeitsplatze am Ort zur Bevdlkerung von
7% entspricht. Dieser Wert ist im Vergleich zu den Ubergeordneten Verwaltungs-
einheiten relativ niedrig, wo der Arbeitsplatzanteil 1998 folgende Werte erreichte:

Landkreis Dachau: ca. 20%

Region 14: ca. 42%
Oberbayern: ca. 37%
Bayern: ca. 35%

Die Arbeitsplatzentwicklung in den Jahren 1989 bis 1998 stellt sich wie folgt dar:
In der Zeit von 1989 bis 1994 stieg die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigten kontinuierlich an (von ca. 350 = 8,3 % Arbeitsplatzanteil bis auf 430 =
8,4 % Arbeitsplatzanteil); von 1994 bis 1998 sank er wiederum (Steigerungsrate
insgesamt im genannten Zeitraum: ca. 23%)

In den Ubergeordneten Verwaltungseinheiten verlief die Arbeitsplatzentwicklung im
selben Zeitraum wie folgt:
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Landkreis Dachau: kontinuierich steigend, insgesamt um ca. 14%

Region 14: bis 1892 kontinuierlich steigend, von 1992 bis 1996 sin-
kend, von 1996 bis 1998 wieder steigend; insgesamt Stei-
gerungsrate von ca, 3%

Oberbayern: bis 1992 kontinuierlich steigend, von 1992 bis 1997 sin-
kend, von 1997 bis 1998 wieder steigend; insgesamt Stei-
gerungsrate von ca. 4%

Bayern; bis 1992 kontinuierlich steigend, von 1992 bis 1997 sin-
kend, von 1997 bis 1998 wieder steigend; insgesamt Stei-
gerungsrate von ca. 4%

Die sozialversicherungspfiichtigen Arbeitspldtze in Schwabhausen teilten sich in
der Zeit von 1989 bis 1998 wie folgt auf die einzelnen Wirtschaftsbereiche auf
{(Durchschnittswerte): '

Land- und Forstwirtschaft: ca. 4%
Produzierendes Gewerbe: ca. B8 %
Handel und Verkehr: ca. 10 %
Ubrige Dienstleistungen: ca. 28 %

Diese Zahlen weisen auf einen {iberdurchschnittlich entwickelten produzierenden
Bereich einerseits und auf eine relativ geringe wirtschaftliche Bedeutung der Land-
und Forstwirtschaft (trotz der Lage Schwabhausens im |4ndlichen Raum) anderer-
seits hin. Hierbei ist aber auch zu berlicksichtigen, dass der Grofteil der in der
Landwirtschaft Beschéaftigten selbstandig arbeitet.

Betrachtet man die Beschéftigtenzahlen im genannten Zeitraum getrennt nach den
einzelnen Wirtschaftsbereichen, so zeichnet sich folgende Entwicklung ab;

Land- und Forstwirtschaft: grofde Schwankungen; keine klar ablesbare Ent-
wicklungstendenz

Produzierendes Gewerbe: positive Entwicklung bis 1994; danach konti-
nuierlicher Abbau von Arbeitsplatzen

Handel und Verkehr: ' kontinuierlicher Anstieg der Beschéftigtenzahlen
{mehr als Verdoppelung}

{ibrige Dienstleistungen: kontinuierlicher Anstieg bis 1996; danach gering-

fligig rlcklaufige Arbeitsplatzzahlen.

Durch den hohen Anteil des produzierenden Gewerbes an der Gesamtzahl der sozi-
alversicherungspflichtig Beschéftigten wirkt sich die Entwicklung in diesem Wirt-
schaftsbereich verstarkt auf die Arbeitsplatzentwicklung insgesamt in Schwabhau-
sen aus,

Betrachtet man die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Pendler (ohne Beamte
und Selbsténdige}, so zeigt sich, dass fast 2/3 der sozialversicherungspflichtigen
Arbeitsplatze von Einpendlern eingenommen werden. Demgegentber betrug die
Zahl der sozialversicherungspflichtigen Auspendler {ohne Beamte und Selbstindi-
ge) 1998 fast das 5-fache der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze am Ort.
Dies weist auf eine hohe Attraktivitdt Schwabhausens als Wohnstandort hin. Die
Entwicklung der Pendlerzahlen von 1992 bis 1999 zeigen zwar einen Anstieg der
sozialversicherungspflichtigen Einpendler in diesem Zeitraum um 44 % und der
Auspendler um lediglich ca. 19 %. Der Saldo Auspendler - Einpendler ist in diesem
Zeitraum jedoch um 15 % gestiegen, was darauf hindeutet, dass Schwabhausen
als Wohnstandort eher an Bedeutung gewonnen hat denn als Wirtschaftsstandort.
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Siediung
Siedlungsstruktur

Von den unter Pkt. 2.1 aufgefiihrten Ortsteilen bilden Schwabhausen, Arnbach
und Oberroth die Siedlungsschwerpunkte im Gemeindegebiet. (Die beiden ersteren
verfligen jeweils {iber einen eigenen S-Bahn-Anschluss.) Wihrend die alten Orts-
kerne von Schwabhausen und Arnbach sich jeweils um die Kirche bzw. um Kirche
und Schloss herum bildeten, war Oberroth urspriinglich ein StraRendorf, das sich
an der heutigen StaatsstraRe St 2051 entlang zog (siehe nachfolgende Urkataster),

Von diesen 3 Ortsteilen hat Schwabhausen seit Ende des 19. Jahrhunderts die
umfangreichste Siedlungstatigkeit zu verzeichnen, und zwar inshesondere auf der
Sudseite des Rothbachs, beidseits der heutigen Staatsstraite St. 2047. In Arnbach
lagerten sich die Ortserweiterungen im Talbereich westlich des Dorfbachs sowie im
Bereich Ostlich der Grubhofstrae an. In Oberroth entstanden neue Wohngebiete
stdéstlich und norddstlich des urspriinglichen StraRendorfs. Wahrend die alten
Ortskerne bis heute durch die Landwirtschaft bzw. zumindest durch ehemals
landwirtschaftlich genutzte Anwesen gepragt sind, sind die Ortserweiterungen fast
ausschlieRlich der Wohnnutzung vorbehalten.

Im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung rangiert der Ortsteil Stetten an der
nachsten Stelle nach Oberroth. Der Ursprung dieses Ortsteils befand sich in Alt-
stetten, im Bereich des heutigen Uberreiterwegs bzw. der AltstettenstraRe (siche
nachfolgende Urkataster), génzlich losgeidst vom heutigen Siedlungsschwerpunkt
Stettens. Dieser bildete sich sp&ter um den Kreuzungsbereich der StaatsstraRe St
2047 mit der KreisstraRe DAH 10 herum. Die Neuansiediungen sind gepragt durch
Wohnnutzung im nérdlichen und &stlichen Teil und durch gewerbliche bzw. Misch-
gebiets-Nutzung im westlichen bzw. siidwestlichen Teil Stettens.

Anders stellt sich die Situation in Puchschlagen, Rumeltshausen und Machtenstein
dar (siehe nachfolgende Urkataster): Puchschlagen wurde gegeniiber seiner Aus-
dehnung Mitte des 19. Jahrhunderts nur geringfiigig Richtung Siiden erweitert;
Machtenstein wurde etwa ab den 60% Jahren innerhalb der Ortslage maRgeblich
flr den Eigenbedarf erweitert bzw. verdichtet; in Rumeltshausen fand eine gering-
fligige Ortserweiterung Richtung Siidosten statt.

Alle anderen Ortsteile bestehen Uberwiegend aus einzelnen landwirtschaftlichen
Anwesen, z.T. um eine eigene Kapelle herumgruppiert.
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Wohnungsbestand

Die Zahl der Wohnungen ist in Schwabhausen im Zeitraum von 1989 bis 1999 von
1420 auf ca, 2080, also um 46,5% gestiegen. Auffallig hierbei ist der sehr niedri-
ge Anteil an 1- und 2-Raum-Wohnungen, der trotz leicht steigender Tendenz 1999
immer noch bei ca. 1% bzw. ca. 3% des Gesamt-Wohnungsbestands lag. Den
grofsten Anteil am Wohnungsbestand hatten iber den gesamten Zeitraum die
Wohnungen mit 5 Rdumen (ca. 25%), gefolgt von Wohnungen mit 4, 6, 7 oder
mehr Rdumen. Die Belegungsdichte der Wohnungen ist von 1989 (2,95 Einwohner
pro Wohneinheit) bis 1999 (2,74 EW/WE) weitgehend kontinuierlich gesunken. Die
Zusammenschau von vorhandenen WohnungsgréRen und Belegungsdichte [asst
auf einen Uberdurchschnittlich hohen Durchschnittswert an Wohnflache pro Ein-
wohner schiieRen.

Bestehende Gewerbebetriebe
Die folgende Auflistung gibt einen Uberblick tber die derzeit in der Gemeinde

Schwabhausen anséssigen Gewerbebetriebe, die ein sehr breites Spektrum mit
Schwerpunkten im Bau-, Handels- und Dienstleistungsgewerbe erkennen lassen:

Art des Betriebes Zahl d,
Betriebe

Garten- und Landschaftsbaubetriebe/gértnerische Dienstleistungen 6
Dienstleistungen in der fand- und forstwirtschaftlichen Erzeugung 3
Schlachtbetriebe 1
Backereien, Mihle 3
Lederverarbeitung 1
Holzgewerbe/Holzverarbeitung 2
Musikverlag 2
Druckerei 1
Herstellung von Glas-, Ton und Steinwaren 3
Metallerzeugung, Stahl- und Leichtmetallbau 5
Bauhandwerk, incl. Innenausbau, Hoch und Tiefbau 44
Werkzeughersteliung 2
Mdébelherstellung S
Energieversorgung 2
Kfz-Handel und —Reparatur, Tankstellen 18
Handelsvermittlungen 50
Grof$- und Einzethandel 50
Reparatur von Gebrauchsgltern 4
Beherbergung, Gastronomie, Catering, 12
Personenbeférderung/Taxi- und Mietwagen 2
Glterbefdérderung, Lager, Spedition, Post- und Kurierdienste 25
Sparkassen, Kapital- und Versicherungsgewerhe 20
Bautrdger- und Immobilienfirmen 27
Vermietung von Fahrzeugen, Baumaschinen, Gebrauchsgiitern 7
Hard- und Softwareberatung, EDV-Dienste 23
Unternehmens- und Steuerberatung, Buchfithrung 23
ingenieurblrcs 7
Werbung 8
Sonstige Dienstleistungen (v.a.Schreibbliros) 53
Gesundheitswesen 2
Kosmetik, Friseure, Solarien 6
Film- und Tonstudios, kinstlerische Berufe; Unterhaltung 15
Kultur, Unterricht 5
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2.4.4 Baurechtsermittlung (Reserveflichen)

Zur Ermittlung des bestehenden Baurechts wurden samtliche Bebauungs- und Bau-
linienpléne sowie Ortsabrundungssatzungen (OAR) im Gemeindegebiet zusammen-
gestellt und kartiert (siehe Beikarte 1 im Anhang):

Arbach

Am Schafflerweg

Am Schafflerweg-Sad

Am Steffelberg-Ost
Niederrother Strafe

Am Schmiedberg

Am Klhberg

Baulinienplan Arnbach-West (Am Vogelberg)
OAR Indersdorfer StralRe
OAR Kihberg

OAR Schlossstralie

OAR An der Ruhbeetstralle

Oberroth

Nord 1

Nord 2

Nord 3

Nord 4

Nord 5

Sid

Sldost

OAR An der Kreuthstrafe
OAR Am Mitterberg
OAR Nord-West

Stetten/Rumeltshausen
Stetten Nr. 1

Stetten Nr. 2

Stetten Nr. 3

Stetten Nr. 4
Wiesenweg

OAR Rumeltshausen

Puchschlagen/Machtenstein
Am sldlichen Ortsrand Nr. 1
Am stdlichen Ortsrand Nr. 2
OAR Sidlich der Hauptstralze
OAR Machtenstein-Ost

Schwabhausen
Ortsmitte

Sltdwaest

Sildost

Sad 3

Sid 4

Sad 5

Sickertshofener StralRe
Sidlich Rothbach
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Baulinienplan Am Bahnhof

Sportgelande-Bauhof

Mulnchener Stralle Sid (Mayr/Penny)

Gewerbegebiet nérdlich der AuReren Miinchener StraRe
Gewerbegebiet nordlich der AuReren Miinchener StraRe Nr. 2
Gewerbegebiet nérdiich der AuRReren Miinchener StraRe Nr. 3
Sudlich der AuReren Miinchener Strake Nr. 1

Nord

Nord-West

Nord-West Nr. 2

OAR Schwabhausen West

OAR Augsburger Stralke

OAR Augsburger-/Friihlingstrale

OAR Bergstralle

Um einen Uberblick Uber die vorhandenen Bauflachen-Reserven zu erhalten, wur-
den sédmtliche unbebaute Fldchen kartiert, die entweder Baurecht nach § 30
BauGB (innerhalb eines Bebauungsplans} oder nach § 34 BauGB (im Innenbereich,
ohne Bebauungsplan} besitzen (siehe Beikarte 2 im Anhang). Dies fiihrt zu folgen-
dem Ergebnis:

Wohnbauflachen: ca. 13,4 ha
Dorfgebiete ca. 0,6 ha
Mischgebiete: ca. 1,9 ha
gewerbliche Bauflachen: ca. 4.9 ha
insgesamt: ca. 20,8 ha

im folgenden werden von den gemischten Bauflichen 70% der Geschossfliche fir
Wohnnutzung und 30% flr gewerbliche Nutzung in Ansatz gebracht. Hieraus er-
gibt sich unter Annahme einer mittleren GFZ von 0,4 bei durchschnittlich 160 m?
Geschossfldche pro Wohneinheit sowie einer mittleren Belegungsdichte von 2,6
EW/WE ein potenzieller Zuwachs von ca. 1.000 Einwohnern. (Eine Hochrechnung
der Belegungsdichte in Schwabhausen von 1989-1999 auf den Zeitraum von
2002-2012 ergibt eine durchschnittliche Belegungsdichte ven 2,60 Einwohnern
pro Wohneinheit,).

Flr die gewerblichen Nutzungen ergibt sich unter Annahme einer Arbeitsplatz-
Dichte von 30 - 90 Arbeitsplédtzen/ha ~ je nach Intensitat der Gewerbenutzung -
ein mogliches Potenzial von 170 - 510 neuen Arbeitsplatzen.

Infrastrukturausstattung
Verkehy

Die Gemeinde ist (iber die S-Bahn-Linie A Miinchen - Dachau - Altom{inster mit
Halt in den beiden Ortsteilen Schwabhausen und Arnbach an das dffentliche Nah-
verkehrsnetz angebunden. Die Stadtmitte Dachaus ist von Schwabhausen aus in
ca. 10 Min. zu erreichen; der Hauptbahnhof Minchen in 30 bis 40 Min. {Anbin-
dung im Stundentakt). Darliber hinaus besteht S-Bahn-Anschluss an das néchstge-
legene Unterzentrum Markt indersdorf {zwischen den S-Bahn-Haltestellen Schwab-
hausen und Arnbach gelegen). An den beiden S-Bahnhdfen Schwabhausen und
Arnbach gibt es jeweils einen Park- und Ride- bzw. Bike- und Rideplatz. Diese um-
fassen 40 Kfz- und 20 Fahrrad-Stellplétze in Schwabhausen und jeweils 10 Kfz-
und Fahrrad-Stellpldtze in Arnbach.
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Darliber hinaus ist die Gemeinde Schwabhausen {iber folgende Buslinien erschlos-

sen:

- Linie 704 von Karlsfeld liber Dachau, mit Anbindung Rumeltshausen und $-Bhf,
Schwabhausen, Uber Oberroth, Erdweg, Kleinberghofen und Hohenzell nach
Altomlinster

- Linie 705: von Karlsfeld {iber Dachau mit Anbindung $-Bhf. Schwabhausen, U-
ber Oberroth, Welshofen, Kleinberghofenund Thalhausen nach Pippinsried

- Linie 791: von Dachau (ber Unter-/Oberbachern nach Puchschlagen, durch wei-
tere Ortsteile von Bergkirchen und wieder nach Dachau und iber Eschentied
nach Grébenried

- Nachtlinie 797N (nur von Oktober bis Mai, am Wochenende): von Dachau (ber
Génding, Eisolzried, Odelzhausen und Schwabhausen nach Markt Indersdorf

Die Gemeinde ist wie foigt an das Uberdrtliche StraRennetz angebunden:

- Richtung Stdwesten Uber die StaatsstralRen St 20561 und St 2054 an die Auto-
bahn A 8, Anschluss Sulzemocos

- Richtung Stdosten {iber die KreisstraRen DAM 10 und DAH 5 an die Autobahn
A 8, Anschluss Dachau/Firstenfeldbruck.

Entlang der Staats- und KreisstraRen sind auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen

{OD-Grenzen) Absténde von 20 bzw. 15 m einzuhalten (Anbauverhotszonen).

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit dem StraRenbauamt abzustimmen.

Gemeinbedarf

Die Gemeinde Schwabhausen ist mit allen erforderlichen Gemeinbedarfseinrichtun-
gen gut ausgestattet. Insbesondere sind zu nennen:

Verwaltung
- Rathaus in Schwabhausen

- Postagentur in Schwabhausen

- insgesamt 6 freiwillige Feuerwehren {Schwabhausen, Arnbach, Rumeltshausen,
Oberroth, Puchschlagen, gemeindelibergreifend Kreuzholzhausen-Machtenstein}

- Bauhof in Schwabhausen

Sozialeinrichtungen

- insgesamt 3 Kindergarten: zwei in Schwabhausen (BRK und Kath. Kirche}, einer
in Arnbach (Franziskanerinnen) mit insgesamt 10 Gruppen; auRerdem ein privat-
organisierter ,Waldkindergarten” {chne Gebaude) fir ca. 15 Kinder in Puch-
schlagen sowie mehrere Eltern-Kind-Gruppen

- ein BRK-Kinderhort und eine BRK-Mittagsbetreuung, jeweils an der Grundschule
in Schwabhausen

- Jugendheim in Schwabhausen und katholische Jugendgruppen im Pfarrheim
Schwabhausen; weitere Raumlichkeiten fiir Jugendliche befinden sich im Sport-
heim Arnbach (das z.Zt. vergroRert wird) und im neuen Gemeindehaus in Puch-
schlagen. Schwabhausen hat eine hauptamtlich tétige Jugendsozialpadagogin.

- Seniorenclub im Pfarrheim Schwabhausen und Seniorenkreis der ev. Kirche in
Schwabhausen; weitere Rdumiichkeiten flr die Senioren befinden sich im Pfarr-
heim in Arnbach

- Ambulante Kranken- und Altenpflegestation in Oberroth

Schulen
- dreizigige Grundschule in Schwabhausen, Augsburger StraRe
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Kuhturelle Einrichtungen
- Bucherei, getragen von Gemeinde und Kirchengemeinde
- Volkshochschule in der Alten Schule in Schwabhausen

Kirchen

- Evangelisches Gemeindehaus in Schwabhausen

- Katholische Pfarreien Schwabhausen, Oberroth und Arnbach

- Katholische Filial- und Nebenkirchen in Puchschlagen und Rumeltshausen

Einkaufsméglichkeiten und Gastronomie

n den einzeinen Ortsteilen sind folgende Laden und gastronomische Einrichtungen
vorhanden:

Arnbach: Backerei mit Lebensmittelladen; Gasthaus; Sportgaststitte

Machtenstein: Gasthaus

Oberroth: Backerei; iberischer Spezialitdtenhandel; Gasthaus mit Beher-
bergung

Puchschlagen: Gastronomiebetrieb flr Vereine im Gemeindehaus

Rumeltshausen:  Gasthaus

Schwabhausen: samtliche Laden des kurz- und mittelfristigen Bedarfs; vielfalti-
ges Angebot an gastronomischen Einrichtungen {u.a. auch mit
Beherbergung)

Stetten: Metzgerei; Tankstelle mit Lebensmitteltaden; Gasthaus; Hotel

Offentliche Griinflichen

Die Gemeinde verflgt {iber folgende dffentliche Griinflachen:

- Sportplétze in Schwabhausen, nahe der Schule; (in dieser Griinfliche ist auch
der Bau eines Vereinsheims zuldssig)

- Sportplatze in Arnbach

- Tennisplatze inSchwabhausen, Arnbach und Machtenstein

-~ Stockbahnen in Arnbach, Oberroth, Rumeltshausen und Schwabhausen

- Offentliche Spiel- bzw. Bolzpldtze: 7 in Schwabhausen, 2 in Stetten, 4 in Ober-
roth, 2 in Puchschiagen und 3 in Armbach

- Friedh&fe: jeweils ein kirchlicher und ein gemeindlicher in Schwabhausen, Ober-
roth und Rumeltshausen, jewsils ein kirchlicher in Arnbach und in Puchschlagen

Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die zentrale Wasserversorgung der Ortsteile Arnbach, Puchschlagen und Mach-
tenstein wird durch den Wasserzweckverband Sulzemoos-Arnbach gewiéhrleistet,
der auch das Rohrfeitungsnetz zur Verfligung stellt; in den Ortsteilen Schwabhau-
sen, Stetten, Rumeltshausen und Oberroth erfolgt die Versorgung durch den
Zweckverband der Oberbacherngruppe, wobei die Gemeinde fiir die Wartung des
Rohrnetzes und die Verteilung zusténdig ist. Oberroth kann von Westen durch den
Wasserzweckverband Sulzemoos-Arnhach und von Osten durch die Gemeinde ver-
sorgt werden. (In Lindach befindet sich ein Ubergabeschacht, der die beiden Netze
bei Bedarf verbindet.)



2.6

2.6.1

17 —

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung in den Ortsteilen Schwabhausen, Oberroth, Stetten, Ru-
meltshausen und Puchschlagen erfolgt Gber eine im Jahre 1974 errichtete vollbio-
togische Kladranlage, die auf maximal 5000 Einwohner-Gleichwerte ausgelegt ist.
Der Ortsteil Arnbach besitzt eine eigene im Jahr 1981 errichtete vollbiologische
Klédranlage mit 1500 Einwohner-Gleichwerten.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers sind insgesamt 4 Regenriickhaltebe-
cken geplant, von denen zwei bereits gebaut wurden und zwei weitere noch ge-
baut werden sollen. (Standorte: bei der bestehenden Klaranlage Schwabhausen,
siidlich des Rothbachs/nordlich der UlmenstraRe, nordlich des Rothbachs/westlich
der Augsburger Straf3e, stidlich der St 2047/6stlich von Oberroth)

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis Dachau durchgefiihrt: Bio- und Restmdill
werden durch die Mlllabfuhr entsorgt; Wertstoffe werden zentral im Recyclinghof
von Schwabhausen sowie in den Wertstoff-Sammelstellen in Arnbach, Puchschla-
gen und Rumeltshausen gesammeit.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch die e-on Bayern AG und die e-on Netz GmbH.
Unmittelbar sidlich des Ortsteils Stetten liegt das Umspannwerk Oberbachern.

Von hier aus flihrt eine 380 kV-4-fach Leitung nach Westen und durchquert das
Gemeindegebiet Richtung Nordwesten. Eine weitere Leitungstrasse mit einer 380
kV-und einer 220-kV-Leitung fiihrt vom Umspannwerk Richtung Nordosten durch
das stdéstlichste Eck des Gemeindegebietes. Seitens der e-on Netz GmbH wird
darauf hingewiesen, dass vom Umspannwerk Oberbachern unvermeidbare Lirm-
emissionen ausgehen, die bei eventuellen Baulandausweisungen zu beriicksichtigen
sind.

Darlber hinaus sind folgende 20 kV-Freileitungen mit jeweils 15 m breiten Schutz-

zonen (beidseits 7,5 m) im Plan dargestellt:

- von der Umspannstation Sickertshofen nach Norden; etwa auf Hohe des Roth-
bachs Verzweigung einmal Richtung Nordosten, am &stlichen Ortsrand von
Schwabhausen entlang bis zur Rémerstralle, und einmal Richtung Westen, am
stdlichen Ortsrand von Oberroth vorbei, bis nach Lindach

- von Ottmannshart kommend nach SGdwesten Richtung Edenholzhausen und
weiter Richtung Westen nach Rienshofen

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft in der Gemeinde
Boden, Wasser, Klima, Arten und Biotope

Schwabhausen liegt im sogenannten Tertiéirhiigelland; ein feinverzweigtes Talnetz
gliedert das Gemeindegebiet in viele Hiigel und Hiigelriicken, nur das Glonntal liegt
relativ eben im Norden der Gemeinde. In der Gemeinde stehen iiberwiegend ertrag-
reiche, teilweise erosionsanféllige Bdden an. Im Glonntal und bei Unterhandenzho-
fen sind Moorbdden (v.a. Niedermoor} vorhanden. Flurabstand, FlieRrichtung und
Machtigkeit des Grundwassers sind im Higelland sehr uneinheitlich. In den Talbe-
reichen ist das Grundwasser fedoch Uberall hoch anstehend.
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Im Gemeindegebiet sind folgende FlieRgewdsser vorhanden: der Rothbach mit sei-
nen Zuladufen, der Riensbach und der Dorfbach in Arnbach sind Gewisser 3. Ord-
nung. Sie sind in weiten Teilen begradigt, mit Holzstangen verbaut und weisen
meist keine oder wenig Ufergehdlze und andere naturnahe Vegetationsstrukturen
auf. Die Gewdsserglite liegt zwischen [ (mé&Rig belastet) u. Il} {stark verschmutzt).
Die Glonn ist ein Gewésser 2. Ordnung. Der begradigte und reguiierte Fluss ist mit
Flussbausteinen fixiert, die Gewdsserglte liegt bei 2-3 (kritisch belastet), entlang
der Glonn sind schmale Ufergehélze vorhanden. Die ehemals nassen Standorte in
den Auen sind fast Uberall drainiert.

Far keines der Flie3gewasser gibt es rechnerisch ermittelte oder amtlich festgeleg-
te Uberschwemmungsbereiche. Daher wird auf die Darstellung von Uberschwem-
mungsgebieten weitgehend verzichtet. Lediglich im Verlauf der Glonn wird ein U-
berschwemmungsgebiet dargestellt, das jedoch nur auf einer groben Abschétzung
des Wasserwirtschaftsamtes Freising basiert. Die Talrdume der FlieRgewdasser sind
mit der Signatur ,Flache mit besonderer dkologischer und gestalterischer Funktion”
dargestellt. Hier ist eine potentielle ﬂbersohwemmungsgefahr gegeben. Bei der
Aufsteltung von Bebauungspladnen in Gew&ssernahe ist die Uberschwemmungssi-
tuation im Detail zu Gberprifen,

Als Stillgewasser sind einige kleine Teiche, Weiher und die Altwiasser an der Glonn
vorhanden. Fast alle Gew#sser werden mehr oder weniger intensiv fischereilich
genutzt. Die meisten Quellbereiche sind gefasst {Fischteich oder Drainagerohre),
nur in Waldflachen entspringende Béache sind i.d.R. noch unverbaut.

Die Luftqualitat der landlichen Gemeinde ist gut, stark belastete Immissionsgebiete
sind nicht vorhanden. Die Wilder haben eine wichtige Funktion fir das Lokalklima.
Die landwirtschaftlichen Fldchen wirken als Kaltluftentstehungsgebiete, entlang der
Talbereiche verlaufen die Kattluftbahnen.

Als potentielle natlirliche Vegetation wiaren in Schwabhausen fast ausschlieRlich
verschiedene Laubwaldgeselischaften vorhanden. Die reale Vegetation ist durch die
intensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung geprigt: ein GroRteil der Gemein-
deflache besteht aus Acker und Griinland, die Wilder sind (iberwiegend reine Fich-
tenbesténde.

Naturnahe Biotopstrukturen sind nur sehr kleinflachig vorhanden, sie liegen i. d. R.
isoliert in der ausgerdumten Agrarlandschaft. Nur das Glonntal weist eine héhere
Dichte an naturnahen Flachen auf. Von der Strae Arnbach / Hirtlbach bis zur

- westlichen Gemeindegrenze erstreckt sich ein Teil des Wiesenbriitergebietes Arn-
bacher Moos. Die feuchten Wiesen bilden den Lebensraum fiir stark bedrohte Vo-
gelarten. Am Umspannwerk bei Oberbachern liegen Teiche mit bedeutsamen Am-
phibienvorkommen, die Tiere wandern jahrlich zu ihrem Landlebensraum, den
Waéldchen stdlich von Schwabhausen.

Die offiziellen Biotope der amtlichen Biotopkartierung sind im Anhang aufgelistet
{v.a. Hecken, Feldgehdlze, Ufergehdlze, FlieRgewasserabschnitte, Feuchtwaldpar-
zellen, Nasswiesen, Seggenriede und Réhrichte; vgl. Anhang Liste 1). Wichtige in-
nerortliche Grinstrukturen sind Dorf- und Hofbdume, Obstgérten und Hecken.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte

Naturschutzgebiete oder nach européischem Recht geschitzte Flachen (EFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete) sind in Schwabhausen nicht vorhanden,

Per Verordnung des Landratsamtes Dachau vom 07.11.74 ist das Landschafts-
schutzgebiet Glonntal nach Art. 10 des Bayerischen Naturschutzgesetzes {Bay-

NatSchG) ausgewiesen. Ein Teil der Glonnaue am nordlichen Rand der Gemeinde
liegt in diesem Schutzgebiet (vgl. FNP). Als Schutzzweck wird der Erhalt des Erho-
lungswertes des Glonntales fir die Allgemeinheit sowie die Bewahrung der Eigen-
art des Landschaftsbildes (Auenlandschaft) genannt.

Einzelschopfungen der Natur, die von besonderer Schénheit, Figenart oder hoher
dkologischer oder heimatkundlicher Bedeutung sind, kénnen nach Art. 9
BayNatSchG als Naturdenkmadler geschltzt werden. In Schwabhausen sind dies al-
te Eichen und Linden im Siedlungsbereich und in der freien Landschaft. Die Liste
dieser Naturdenkmaler ist im Anhang zu finden (Liste Nr. 2), die Standorte sind im
FNP dargestellt.

Zwei Baumgruppen und eine Baumhecke sind nach Art, 12 des BayNatSchG als
Geschitzte Landschaftsbestandteile ausgewiesen (vgl. Anhang, Liste Nr. 3). Eben-

so wie Naturdenkmaler, diirfen auch geschiitzte Landschaftsbestandteile nicht
verdndert oder zerstdrt werden.

Nach Art. 13d des BayNatSchG sind folgende 8kologisch besonders wertvollen
Nass- und Feuchtflachen in Schwabhausen gesetzlich geschiitzte Biotope: Verlan-
dungsbereiche von Gewdssern mit Réhricht und GroRseggenrieden, Kleinseggen-
simpfe und Grofiseggenriede aufRerhalb von Verlandungsbereichen, Seggen- und
binsenreiche Nass- und Feuchtwiesen, Mades(iRhochstaudenfluren, Bruchwaider.
Diese meist sehr kieinflachigen Bereiche sind im FNP dargestellt. Die im Gesetz e~
benfalls genannten Mager- und Trockenstandorte kommen in Schwabhausen nicht
Vor.

Das Landschaftshild ist geprigt durch die weitgehend monotone Feldflur, die v. a.
im Rahmen der Flurbereinigung entstanden ist. Nur das hiigelige Relief, vereinzelte
strukturreiche Talbereiche und eingegrinte &ltere Siediungen beleben das Land-
schaftsbiid.

Land- und Forstwirtschaft

Mit ca. 70% der Fléche wird der gréRte Teil des Gemeindegebiets landwirtschaft-
lich genutzt, es dominieren Ackerflachen. Laut Agrarleitplan-Entwurf und Bodengu-
tekarte sind grofRe Teile des Gemeindegebietes Flachen mit glinstigen landwirt-
schaftlichen Produktionsbedingungen und geeignete Ackerstandorte. Eine Aus-

nahme bilden die Talbdden und die moorigen Béden, die beide wegen ihrer geringe-
ren Ertragsféhigkeit und wegen des hohen Grundwasserstandes fir Griiniand ge-
eignet sind.

Auch in Schwabhausen nimmt die Zah| der landwirtschaftlichen Betriebe ab. Im
Jahr 1897 gab es noch 93 land- und forstwirtschaftliche Betriebe (davon 74 rein
landwirtschaftliche). Die Betriebe hatten 1997 eine durchschnittliche Betriebsgrofie
von 31,87 ha, das liegt deutlich Uber dem Landesdurchschnitt und dem Mittelwert
des Landkreises Dachau. Ein Vergleich mit alteren Daten zeigt den landestypischen
Rickgang kleiner Hofe und die Konzentration auf wenige grolde Betriebe. Zum
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Stand 1997 gab es in Schwabhausen 24 Milchviehhalter mit ca. 700 Milchklihen,
29 Bullenhalter mit ca. 950 Mastbullen, 20 Schweinehalter mit ca. 650 Schwei-

nen. Im landesweiten Durchschnitt sind das vergleichsweise groRe Viehbestinde

pro Betrieb.

Etwa 20 % der Gemeindefidche sind bewaldet, damit liegt der Waldanteil in
Schwabhausen héher als im Landkreisdurchschnitt {ca. 14%). Nach den Angaben
des Waldfunktionsplanes sind etwa 10 % der Wilder in Schwabhausen Kérper-
schaftswald, der Rest ist Privatwald, Teile des Lindachholzes und Waldbereiche um
Machtenstein sind GroRprivatwald. Die anderen Flachen sind als biuerlicher Wald
zu bezeichnen: ein GroBteil der landwirtschaftlichen Betriebe in Schwabhausen be-
sitzt kleine Waldfldchen. Die Mehrzahl der Waldbesitzer ist in der "Waldbauernver-
einigung Dachau" zusammengeschlossen. Bei der Baumartenzusammensetzung
dominiert die Fichte vor einigen Laubbaumarten und der Kiefer. Die Zah| der Erst-
aufforstungen ist gering. Durch die hohen Wildbestdnde wird eine Naturverjlingung
der Waldbestinde behindert.

Ziele des Waldfunktionsplans der Region Minchen (14} sind: Erhalt und Vermeh-
rung der Waldflache im waldarmen Tertidren Higelland; Sicherung und Verbesse-
rung der Nutz-, Schutz-, Erholungs- und Sonderfunktionen des Waldes. Folgende
Waldfidchen sind als Walder mit besonderer Bedeutung fiir die Gesamtdkologie im
Waldfunktionsplan ausgewiesen:

- Teile des Waldchens dstlich Arnbach

- westlicher Rand des Oberrother Pfarrwaldes

- Teile der Tannholzer westlich Puchschiagen

- Waldbereiche stidlich von Unterhandenzhofen und nérdlich von Rumeltshausen
- kleine Waldparzellen stdlich von Schwabhausen und siidwestlich von Stetten.
Teile des Kaltenbrunnen Holzes 6stlich von Edenholzhausen sind von besonderer
Bedeutung fiir das Landschaftsbild, eine kleine Waldparzelle in der Glonnaue ist
von besonderer Bedeutung als Biotop.

Bau- und Bodendenkmaipflege

Die vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilten Bau- und Boden-

denkmaler wurden nachrichtlich in den Plan (bernommen. Die Liste enthalt insge-

samt 29 Baudenkmaler sowie 12 Bodendenkmadler, hiervon einige von obertégiger,
einige von untertdgiger Erhaltung.

Baudenkmaler

Armetshofen

- Haus Nr. 1. Nebengebadude (Westfliigel) eingadig mit Gred, darin (iberbaut Ka-
pelle St. Sebastian, 18. Jh.; Stadel (Ostfligel), 1. Drittel 19. Jh. — Fl. Nr. 710,
Gemarkung Schwabhausen

- Haus Nr. 2. Dachauer Haustafel, Mitte 19, Jh. — Fi. Nr. 712, Gemarkung
Schwabhausen

Arnbach

- Kath, Pfarrkirche St. Nikolaus. Spéatgotischer Bau mit Sattelturm, 1740 barocki-
siert; mit Ausstattung. - FI. Nr. 101, Gemarkung Arnbach

- Alte Friedhofsmauer; mit halbrunden Deckziegeln, 18. Jh. — FL. Nr. 101, Gemar-
kung Arnbach

- Indersdorfer StralBe 4. Taubenhaus, Ende 19. Jh. ~ Fl. Nr. 36, Gem. Arnbach
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- indersdorfer StraRe 6. Pfarrhaus; stattlicher Bau mit Satteldach von 1735, —
FL.Nr. 102, Gemarkung Arnbach

- Indersdorfer Strafze 8. Gasthaus; giebeistindiger Bau von 1839. - Fl. Nr, 32,
Gemarkung Arnbach

- Klosterweg 1. Ehem. Schloss, jetzt Kindergarten der Franziskanerinnen: Walm-
dachbau, nach 1781. - FI. Nr. 105, Gemarkung Arnbach

- Schafflerweg 2. Dachauer Haustafel, Mitte 19. Jh.; — FI. Nr. 74, Gemarkung
Arnbach

- Kappellenbildstock. 2. Halfte 19. Jh.; siidlich des Schlosses. — FI. Nr, 105, Ge-
markung Arnbach

- Kruzifix mit arma Christi, 2. Halfte 19. Jh.; beim Haus Schlossstrasse 1. —
FI. Nr. 1, Gemarkung Arnbach

Edenholzhausen
- Kath. Kapelle St. Petrus. Wohl noch 16. Jh.; mit Ausstattung. — Fl, Nr.

573,Gemarkung Schwabhausen

Machtenstein

- Ortsstrale 5. Kath. Filialkirche Unsere Liebe Frau; Neubau 1654 mit gotischen
Bauteilen; mit Ausstattung. — Fi. Nr. 488, Gemarkung Kreuzholzhausen-
Ortsstrafle 7. Dachauer Haustafel, Mitte 19. Jh.; - FI. Nr. 410, Gemarkung
Kreuzhoizhausen

Oberroth

- Kath. Pfarrkirche St. Peter und Paul. Uber der romanischen Apsis Barockturm,
Langhaus 17./18. Jh.; mit Ausstattung. - FI. Nr. 68, Gemarkung Oberroth-
Friedbergerstrake 25. Zwei Dachauer Haustafeln, Mitte 19. Jh.: - FI. Nr. 20,
Gemarkung Oberroth

Puchschlagen

- Kath. Filialkirche St. Castulus. Chor und Turm im Kern spatgotisch, Langhaus
und Inneres barock, Turm 1753 erhdht; mit Ausstattung. — Fl. Nr. 72, Gemar-
kung Puchschlagen

Rumeitshausen

- Kath. Filialkirche St. Laurentius. Romanische Chorturmanlage, Turmoberteil
1694, Langhaus im 19. Jh. verandert; mit Ausstattung. — Fl. Nr. 10, Gemar-
kung Rumeltshausen

- DorfstraRe 27. Dachauer Haustafel, Mitte 19. Jh. — FL. Nr, 23, Gemarkung Ru-
meitshausen-Waldweg 1. Zwei Dachauer Haustafeln, 1850. - Fl. Nr. 8, Gemar-
kung Rumeltshausen

Schwabhausen
Kath. Pfarrkirche St. Michael. Romanischer Chorturm mit Satteldach, sonst
Neubau 1934; mit Ausstattung. — Fl. Nr. 38, Gemarkung Schwabhausen- Arn-
bacher Strafle 15. Pfarrhaus, im Kern 18. Jh., erneuert. — Fl. Nr. 46, Gemar-
kung Schwabhausen

- Augsburger StraRe 8. Ehem. Gasthof ,Untere Post” mit Halbwalmdach und Fas-
sadengliederung, Mitte 18. Jh. - Fl. Nr. 1, Gemarkung Schwabhausen - Augs-
burger Strale 14. Dachauer Haustafel, Mitte 19. Jh. - Fl. Nr. 21, Gemarkung
Schwabhausen

- Augsburger StraBe 19. Gedenktafel an Papstbesuch, 1782. -~ Fl. Nr. 18, Ge-
markung Schwabhausen- Minchner StraRe 33. Bahnhofswirtschaft: Bau mit
Halbwalmdach und Loggia, um 1914, — Fl. Nr. 369/3, Gem. Schwabhausen
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Sickertshofen

- Kath. Kapelle HI. Dreifaltigkeit. Stattliche spétgatische Kapelle mit Sattelturm:
mit Ausstattung. - Fl. Nr. 820, Gemarkung Schwabhausen

- Haus Nr. 2, Bauernhaus, zweigeschossig mit Satteldach, Anfang 19. Jh.; Da-
chauer Haustafel, Mitte 19, Jh.; - FI. Nr. 819, Gemarkung Schwabhausen

Stetten
- Altenstettenstrae 8. Dachauer Haustafel, Mitte 19. Jh.; - Fl. Nr. 216, Gemar-
kung Rumeltshausen

Bodendenkmaéler

Arnbach

- Reste eines unterirdischen Gangs im Bereich der westlichen Friedhofsmauer.
FI.Nr. 101, Gemarkung Arnbach

- Verebneter, vorgeschichtlicher Grabhiigel im Luftbild. Ca. 550 m nordnordwest-
lich der Kirche von Arnbach. FLLNr. 373, Arnbach

- Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung im Luftbild. Ca. 800 m siidéstlich der
Kirche von Arnbach. Flur ,Hangerin”: FI.Nrm. 978, 1113, 1114, Gemarkung
Arnbach,

Lindach
- Zwei mittelgrofe, vorgeschichtliche Grabhiigel im Lindach.
Ca. 1050 m stdwestlich von Lindach; FI.Nr, 719, Gemarkung Oberroth
- Drei mittelgroRe, vorgeschichtliche Grabhiigel im Lindach.
Ca. 1250 m stidwestlich von Lindach. FI.Nr. 719, Gemarkung Oberroth
- Vier mittelgrof3e bis grofie, vorgeschichtliche Grabhiigel im Lindach.
Ca. 1150 m westslidwestlich von Lindach. FI.Nr. 719, Gemarkung Oberroth
- Zwei mittelgro3e, unversehrte, vorgeschichtliche Grabhiigel im Lindach.
Ca. 1350 m westsiidwestlich von Lindach, FI.Nr. 719, Gemarkung Oberroth

Machtenstein

- Drei kleine bis mittelgrof3e, vorgeschichtliche Grabhligel im Etzholz. Ca. 1000 m
nordnordwestlich der Kapelle von Machtenstein. Flur Etzholz; FI.Nr. 681, Ge-
markung Oberroth

Schwabhausen

- Spuren eines dlteren Kirchenbaus und Reste von Grabern. In der Kirche von
Schwabhausen. FIL.Nr, 38, Gemarkung Schwabhausen

- Zwei mittelgrofle, vorgeschichtliche Grabhiigel im Oberrother Pfarrwald; aus
einem der Higel Funde von einer rémischen Nachbestattung. Ca. 1550 m nord

- nordwestlich der Kirche von Schwabhausen. FI.Nr. 589, Gemarkung Schwab-
hausen

- Verebnete spatkeltische Viereckschanze im Luftbild. Ca. 600 m nordwestlich
der Kirche von Schwabhausen. FI.Nr. 733, Gemarkung Schwabhausen

- Unterirdischer Gang unbekannter Zeitstellung. Ca. 350 m westnordwestlich der
Kirche von Schwabhausen. FI.Nr. 479, Gemarkung Schwabhausen. Das Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, weist darauf hin, dass fur
Bodeneingriffe jeglicher Art eine Erlaubnispflicht nach Art. 7.1 DSchG erforder-
fich ist.
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Altlasten

innerhalb des Gemeindegebietes gibt es zwei Altlasten-Verdachtsflachen:

- am Sldostrand von Altstetten (FL.Nrn. 4/32 und 4/33, Gem. Rumeltshausen);
hier war eine Hausmdilldeponie, in der Hausmdill, Bauschutt und Erdaushub gela-
gert sind. Vor Bebauung ist ein vollstédndiger Bodenaustausch durchzufihren.

- an ginem Feldweg sldlich von Unterhandenzhofen (F.Nr. 524, Gem. Rumelts-
hausen); hier liegen keine Untersuchungsergebnisse vor. Es handelt sich wahr-
scheinlich um Hausmull.

Zielvorgaben und Bewertung der Situation
Ziele der Landes- und Regionalplanung

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind u.a. die (ibergeordneten Pla-
nungsziele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung zu beachten. MaRgeb-
lich sind das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sowie der Regionalplan
(RP} der Region 14, Minchen, zu der Schwabhausen gehért.

Ziele des Landesentwicklungsprogramms

Das LEP wird derzeit fortgeschrieben. Die im folgenden aufgefiihrten Ziele des LEP,
auf die die Hohere Landesplanungsbehdrde im Zusammenhang mit der Fidchennut-
zungsplanung besonders hinweist, beziehen sich auf das alte LEP von 1994

- Raumstrukturelle Entwicklung (A Il Nr. 3.9):

— Bewahrung einer eigensténdigen landlichen Siedlungs- u. Wirtschaftsstruk-
tur;

-» Vermeidung von Entwicklungen im gewerblichen und im Wohnsiedliungsbe-
reich, die zu einem siedlungsstrukturellem Zusammenwachsen groerer
Siedlungseinheiten fihren wiirden

— Erhaltung der fiir den regionalen und Uberregionalen dkologischen Ausgleich
notwendigen Freiflachen

— Beim Verkehrsausbau bevorzugt Schaffung leistungsféhiger Verbindungen
durch Einrichtungen des OPNV, insbesondere auch zur Anbindung an die
entsprechenden Verkehrssysteme der benachbarten Verdichtungsrdume

— Gewdhrleistung der Voraussetzungen fir landwirtschaftliche Nutzungen mit
besonderen Versorgungsaufgaben und anderen Funktionen flir Verdich-
tungsraume

- Gemeinden (A lli Nrn. 1, 2 und 3)
~»  Weiterentwicklung und Férderung der Gemeinden im I[nteresse einer ausge-
wogenen rdumlichen Entwicklung in ihrer kulturellen, sozialen und
wirtschaftlichen Bedeutung sowie Starkung ihrer Planungshoheit
~»  Gewaéhrleistung der Ausstattung der Gemeinde mit Versorgungseinrichtun-
gen zur Deckung des Ortlichen Bedarfs
— (ewdhrleistung einer organischen Entwicklung der Siedlungstatigkeit

- Natur und Landschaft (B 1)

- Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen B I, Nr. 1: Boden: Minimierung
von Versiegelung, Erosion, Auswaschung und Schadstoffanreicherung;
Wasser: Erhalt von reinem Grund- und Oberflichenwasser, Vermeidung von
Grundwasserbeeintrachtigungen, Erhalt von Gewassern und Uferbereichen;
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Pflanzen und Tiere: Erhait der Lebensrdume fir wildlebende Pflanzen- und
Tierpopulationen, v.a. der gefdhrdeten Arten, Entwicklung von Biotopver-
bundsystemsn

- Ausweisung von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten: Bereiche, in denen
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege besonderes Gewicht
zukommt B |, Nr. 2.1

- Erhait und Weiterentwicklung des charakteristischen Landschaftsbildes und
der landschaftstypischen Bauweisen B |, Nr. 3.4

- Freihalten von naturnahen Gewdssern mit angrenzenden Auenbereichen von
beeintrachtigenden Nutzungen B. |, Nr. 3.5

- Weiterentwicklung von Griinflichen und Griinziigen fiir die Erholung; Erhalt
von klimatisch wichtigen Flachen wie Frischluftschneisen und Kaltluftent-
stehungsgebieten B. I, Nr. 3.9

- Siedlungswesen (Bl Nm. 1, 1.5, 1.7, 1.8, 1.10, und 3)

—» Erhaltung und Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur, unter
Wahrung der natdirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen
von Bevdlkerung und Wirtschaft und Beachtung des charakteristischen
Orts-und Landschafisbildes

— Abstimmung der Siedlungsentwickiung mit den Erfordernissen einer giinsti-
gen VerkehrserschlieBung und —bedienung durch &ffentliche Verkehrsmittel;
stadtebauliche Verdichtung im Bereich der Haltestellen schienengebundener
offentlicher Nahverkehrsmittel

~» Erhaltung und Weiterentwickiung der Gemeinde in ihrer Funktion, Struktur
und Gestalt; funktionsgerechte Erhaltung der Ortskerne in ihrer unverwech-
selbaren Gestalt; Beriicksichtigung des Bedarfs an Wohnungen und gewerb-
lichen Rdumen; Einsatz von Mitteln der Dorferneuerung

— Verhinderung einer Zersiedelung der Landschaft; Einbindung der Siedlung in
die Landschaft

— Freihalten von besonders schitzenswerten Landschaftsteilen von Bebauung

— Freihalten von Hochwasserabflussbereichen von Bebauung

Ziele des Regionalplans

Auf foigende Ziele des RP weist der Regionale Planungsverband im Zusammenhang
mit der Fldchennutzungsplanung besonders hin (inzwischen beschlossene Fort-
schreibung bereits berlicksichtigt):
- Natur und Landschaft (B | Nrn. 1.2.1.2, 1.2.2.05, 1.3.2, 1.4)
Beachtung landschaftlicher Vorbehaltsgebiete, in denen die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Land-
schaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder
verbessert werden soll; im Gemeindegebiet Schwabhausen betrifft dies den Be-
reich nérdlich von Arnbach (nérdlich der Bahnlinie), der zum landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet "Glonntal” gehdrt; hier sind foigende Ziele zu beachten:
-» Erhaltung der médandrierenden Bachlaufe, Ufervegetation und Wiesen in der
Glonn-Auenlandschaft
Stabilisierung und Sicherung des Naturhaushaltes
Anbau von Flur- und bachbegleitenden Gehélzen und Hecken
Unterschutzstellung von bestimmten Biotoptypen als Landschaftsbestand-
teile (z.B. naturnahe Wélder, Hecken, Feldgeholze)

il
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Durchgrinung und dkologische Stabilisierung der offenen Fluren durch Ge-
hélzpflanzungen und Sicherung kleinflachiger Biotope

Einddammung der Abschwemmung in Hanglagen sowie der Bodenverwehung
und der Moorsackung in Niedermoorbereichen

Integration der Ortsrénder, insbesondere bei Neubaugebieten in das Gberért-
liche Grin- und Freifldchensystem

- Siedlungswesen (B Il Nrn. 1 bis 3 und 5)

s
—
-

-

Anstreben einer ressourcenschonenden Siediungsstruktur

Konzentration der Siedlungsentwickiung auf die Hauptorte

Siedlungsentwicklung in einer GréRenordnung, die

= in einem angemessenen Verhéltnis zur Grofze der vorhandenen Sied-
lungseinheiten steht,

= der Deckung des Bedarfs der Bevolkerung sowie einer nicht unverhélt-
nisméaBkigen Zuwanderung dient und

» den Bedarf der anséssigen Gewerbebetriebe sowie zur Neuansiediung
von Betrieben umfasst, welche zur 6rtlichen Grundversorgung oder
Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig sind

Bemessung der Siedlungstatigkeit nach den notwendigen und realisierbaren

Infrastruktureinrichtungen

Abstimmung der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung aufeinander

unter Berlicksichtigung einer engen, verkehrsgiinstigen Zuordnung von

Wohn- und Arbeitsstatten

Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit dem System des OPNV und

dessen weiterem Ausbau

Entwicklung neuer, von bestehenden Siedlungsgebieten losgeldsten Sied-

lungseinheiten nur, wenn Erreichbarkeit durch den OPNV gegeben ist

Erhalt der fUr die Region typischen Siedlungsstruktur

Erhalt und bei Bedarf Verbesserung der vorhandenen Talsysteme in ihrer

Funktion als Kaltluft- oder Frischlufttransportbahnen

Freihaltung von Hangkanten, Steilhéngen, Waldrandern, Feucht- und Uber-

schwemmungsgebieten von Bebauung

Einsatz der finanziellen und rechtlichen Instrumente zur Schaffung von

preiswerten Wohnungen sowie verstérkte Anwendung von Einheimischen-

modellen zur Versorgung der ortsanséssigen Bevélkerung mit angemesse-

nem Wohnraum

Schaffung von wohnungsnahen Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen

- Verkehr und Nachrichtenwesen (B V Nrn. 2.1.1 und 2.1.2)

4

—

Ausdehnung des Gemeinschaftstarifs des MVV unter Berlicksichtigung der
wirtschaftlichen Vertretbarkeit auf alle Linien des OPNV innerhalb des MVV-
Verkehrsraumes

Verknipfung der éffentlichen Verkehrsmittel miteinander

Bewertung der derzeitigen Situation aus ortsplanerischer Sicht

Die in Punkt 2. dargestellte Bestandssituation wird im folgenden kurz bewertet, um
Anhaftspunkte flir die weitere Planung zu gewinnen.
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3.2.1 Siedlung; Bauflachenbedarf

Das Bevdlkerungswachstum der letzten 10 Jahre in Schwabhausen ging zu schnell
vonstatten {s. Pkt. 2.3: Uberdurchschnittlich hohe Bevdlkerungszunahme). Den-
noch reichen die unter Pkt. 2.4.4 aufgefiihrten Reserveflachen fiir den in den
nachsten 10 bis 15 Jahren zu erwartenden Wohnbauflichenbedarf, resuitierend
aus Bevdlkerungswachstum und gesteigertem Wohnflachenbedarf pro Einwohner
nicht aus. Fir die weitere Entwicklung und Dimensionierung der Wohnbaufidchen
soliten allerdings eher die Wachstumsraten des Landkreises Dachau zugrundege-
legt werden als die von Schwabhausen.

Schwieriger stelit sich die Beurteilung der Situation im Hinblick auf die gewerbli-
chen Bauflachen dar. Einerseits ist es schwer abzuschatzen, ob die Arbeitsplatz-
entwicklung weiterhin ~ wie in dem unter Pkt. 2.3 betrachteten Zeitraum - stag-
niert oder sich eher belebt; andererseits spielt fir die Abschétzung des Flachenbe-
darfs die Art des anzusiedelnden Gewerbes eine groRe Rolle. Das in Schwabhau-
sen schwerpunktméaRig vertretene produzierende Gewerbe ist gekennzeichnet
durch eine relativ geringe Arbeitsplatzdichte bei entsprechend groRem Flachenbe-
darf. Die noch vorhandenen Reservefldchen in Schwabhausen kénnten sich u.U,
als zu klein fir die Gewerbeentwicklung in den ndchsten 10 bis 15 Jahren erwei-
sen. In jedem Fall ist eine Erhéhung des vergleichsweise niedrigen Arbeitsplatzan-
gebots in Schwabhausen erstrebenswert, um ein ausgewogeneres Verhéltnis von
Wohnen und Arbeiten zu erreichen.

3.2.2 Infrastrukturausstattung
3.2.2.1 Verkehr

fm &ffentlichen Nahverkehr sind die Kapazitdtsgrenzen bereits {iberschritten. Die S-
Bahnziige sind in den Spitzenstunden Gberflllt. Um die Kapazitaten zu steigern,
mussten entweder die Bahnsteige verlangert oder die Strecke zweigleisig ausge-
baut werden. Planungen der DB Netz bzw. des Freistaats Bayern sind bereits seit
einigen Jahren im Gange, konnten jedoch noch nicht zum Abschluss gebracht
werden. Seitens der Gemeinde wird eine $-Bahn-Anbindung im 30-Minuten-Takt
angestrebt. Des weiteren pladiert die Gemeinde daflr, die noch vorhandenen ho-
hengleichen Bahniibergange zu beseitigen.

Das dffentliche StraBennetz genligt den aktuellen Anforderungen. Allerdings ist die
Verkehrsbelastung auf der Staatsstrale St 2047 mit einer durchschnittlichen Ta-
gesbelastung von ca. 10.600 Kfz/24 Std. {1995) im Ort Schwabhausen relativ
hoch. Nach der Verkehrsanalyse 1992/93 von Prof. Dr. Kurzak waren von den
7700 Kfz/Tag auf der St. 2047 zwischen Oberroth und Schwabhausen etwa 6100
Kfz/Tag Durchgangsverkehr durch den Ort Schwabhausen. Wenn der Durchgangs-
verkehr im Ort seither 8hnlich angestiegen ist wie der Gesamtverkehr auf der St.
2047 (5t. 2047 westlich Webling 1992: 15.300 Kfz/Tag; 1999: 22.000 Kfz/Tag),
betragt er derzeit etwa 8.800 Kfz/Tag und dUrfte bei weiter zunehmendem Verkehr
{u.a. auch bedingt durch die geplante Nordumgehung Dachau} noch stérker an-
wachsen. Daher wurden die Moglichkeiten des Baus einer Ortsumgehung und die
hieraus méglicherweise resultierenden Einschrankungen flr weitere Baulandaus-
weisungen bzw. Konsequenzen flir sonstige FNP-Darstellungen geprift. (siehe
hierzu Pkt. 4.4).
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3.2.2,2 Gemeinbedarf

Insgesamt sind die Gemeinbedarfseinrichtungen in Schwabhausen auch nach den
geplanten Baugebietserweiterungen als ausreichend zu betrachten.

Die bestehenden Verwaltungseinrichtungen sind sowohl fiir den derzeitigen Bedarf
als auch fir den geplanten Zuwachs an Einwohnern bzw. Arbeitspldtzen ausrei-
chend groR ausgelegt.

In den Kindergarten sind ebenfalls ausreichende Kapazitaten vorhanden {in den
Kindergérten von Arnbach und Schwabhausen jeweils ca. 256% Zuwachsmaglich-
keft). Von den z.Zt. bestehenden Gruppen wird eine Gruppe umgewandelt in eine
"Integrations-Kindergartengruppe",

Das Angebot fir Jugendliche in den Ortsteilen Arnbach und Schwabhausen ent-
spricht dem Bedarf. Es ist zu (iberlegen, ob auch im Ortsteil Oberroth Raumlichkei-
ten flr die Jugend angeboten werden kénnen,

Die Einrichtungen fiir Senioren entsprechen dem Bedarf.

In der Grundschule sind ausreichende Kapazitdten vorhanden. (ca. 25% Zuwachs-
moglichkeit; aufgrund abnehmender Schiilerzahlen wurde die 3-Z{igigkeit in Frage
gestelit.)

Die vorhandenen Raumlichkeiten flir kulturelle und kirchliche Einrichtungen sind
ausreichend.

3.2.2.3 Grunflichen

Die Ausstattung der Gemeinde mit 8ffentlichen Grinflachen fiir besondere Nut-
zungszwecke (Sport, Kinderspiel, Friedhofe) ist flir den aus bestehenden bzw. be-
reits ausgewiesenen Baugebieten resultierenden Bedarf ausreichend. Bei Auswei-
sung von weiteren Wohnbaufldchen werden in einigen Bereichen zusétzliche Kin-
derspielplatze erforderlich, die in der Planung dargestellt sind.

Ansonsten ist im Bereich der Ortslagen eine Verbesserung der Griinvernetzung,
insbesondere entlang von Bachen, wiinschenswert. In einigen Bereichen ist eine
Erganzung der Ortsrandeingrliinung erforderlich (siehe hierzu auch Pkt. 3.2.3.2.}.

3.2.2.4 Ver- und Entsorgung

Bei der Wasserversorgung gibt es einen Engpass im Bereich zwischen Schwabhau-
sen und Stetten. Um eine ausreichende L&schwasserkapazitat in Stetten zu erhal-
ten, ist hier eine Erweiterung des Netzes erforderlich.

Die Abwasserbeseitigung ist flir die vorhandenen Baugebiete gewahrleistet, wobei
jedoch in den néchsten Jahren eine Sanierung der beiden Klaranlagen erforderlich

wird. {Diesbeziiglich wird seitens des Wasserwirtschaftsamtes auf die in den Was-
serrechtsbescheiden aufgeflihrten Fristen, insbesondere fir die an ihre Kapazitats-
grenzen stofdende Kidranlage Schwabhausen, hingewiesen.) Fiir die geplanten Bau-
flachenerweiterungen sind die Kapazititen in den vorhandenen Klarantagen jedoch
nicht ausreichend. Bei der Klaranlage in Arnbach kann evtl. durch eine technische
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Nachrlstung eine Kapazitdtssteigerung erreicht werden. Mit der Nachriistung der
Kléranlage sollte auch eine Verbesserung der Gewasserglite der Glonn {Vorfiuter)
erreicht werden, die in diesem Bereich derzeit einen misslichen mikrobiologischen
Zustand aufweist. Fir die Kldranlage in Schwabhausen ist in jedem Falle eine Er-
weiterung erforderlich. Auch hier soll eine Verbesserung der Wasserqualitat des
Vorfluters Rothbach erreicht werden.

Fir den Ortsteil Machtenstein mit derzeit 100 Einwohnern besteht bisher keine
Planung flr eine gemeindliche Schmutzwasserkanalisation; es soll jedoch in néchs-
ter Zeit eine Planung zur gemeindlichen Abwasserbeseitigung entwickelt werden,

Far die noch nicht an die zentralen Klaranlagen in Arnbach und Schwabhausen an-
geschlossenen kleineren Ortsteile (Unterhandenzhofen, Rienshofen, Edenholzhau-
sen, Grub, Kappelhof, Sickertshofen) ist die Nachriistung von Kleinkldranlagen mit
biclogischer Reinigungsstufe anzustreben.

Im Hinblick auf die Energiegewinnung ist ein Gutachten zur Standorteignung von
Windkraftanlagen im Landkreis Dachau zu erwashnen, welches ergeben hat, dass
im Gemeindegebiet Schwabhausen zwar in einigen Bereichen Windkraftnutzung
moglich ware, dass jedoch nur relativ niedrige durchschnittliche Windgeschwindig-
keiten vorhanden sind, wodurch eine wirtschaftliche Nutzung von Windkraftanla-
gen sehr erschwert wiirde. Im Gutachten wird dargelegt, dass fiir eine Festlegung
konkreter Standorte detailliertere Untersuchungen vorgenommen werden miissten,
was im Rahmen der Fldchennutzungsplanung nicht zu leisten ist. Wiirden im FNP
Konzentrationsflachen fur Windkraftanlagen dargestellt, die sich nach genauerer
Untersuchung als nicht geeignet erweisen, so kdnnte das Ziel, Windkraftanlagen
an anderen Standorten zu verhindern, nicht erreicht werden. Es werden daher kei-
ne Konzentrationsflachen im Plan dargestelit.

Im Hinblick auf den Mobilfunk besteht in Schwabhausen noch weiterer Versor-
gungsbedarf. Durch positive Standortzuweisungen fiir Mobilfunkanlagen als Dar-
stellung im FNP kann Einfluss auf die Situierung genehmigungspflichtiger Antennen
im Aulienbereich genommen werden. Wenn die entsprechenden Standorte im Fin-
vernehmen mit den Mobilfunkbetreibern festgelegt werden, kann auRerdem ein An-
reiz dafir geschaffen werden, kiinftig auf die Errichtung genehmigungsfreier Anla-
gen innerhalb der bebauten Ortslagen zu verzichten. Zum geplanten Standort siehe
Pkt, 4.4.2.

Landschaftsplanung
Aufgaben und Ziele

Die kommunale Landschaftsplanung soll die &rtlichen Erfordernisse und MaRnah-

men zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im

Gemeindegebiet aufzeigen. Die Ziele sind:

- Sicherung und Entwickiung der natlirlichen Standortverhélinisse (Boden, Was-
ser, Luft, Kiima)

- Schutz und Sicherung der wildlebenden Pflanzen- und Tierwelt

- 8icherung einer nachhaitigen Nutzbarkeit der Landschaft als wesentlichste
Grundlage des menschlichen Lebens

- Der Erhalt und die Wiederherstellung eines intakten Landschaftsbildes

- Die Vermeidung bzw. die Reduzierung von Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft
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3.2.3.2 Bewertung der Situation

3.24

3.2.6

Die v.a. im Rahmen der Flurbereinigung ausgerdumten Feldfluren und die reinen
Fichtenforste bewirken eine Verarmung des Landschaftsbildes. Ein GroRteil des
Gemeindegebiets weist fir wildlebende Tiere und Pflanzen nur eine geringe Bedeu-
tung auf und ist in einem weitgehend naturfernen Zustand. Wertvolle naturndhere
Bereiche sind nur im Glonntal und bei Unterhandenzhofen vorhanden.

Durch die intensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung ergeben sich als weitere
Belastungen flir den Naturhaushalt eine teilweise hohe Boden-Erosionsgefahr bei
Ackerbau in Hanglagen sowie der N&hrstoff- und Schadstoffeintrag in Biotope.

Talrdume

Die Drainage feuchter Standorte in den Auen und die Begradigung und Verbauung
der FlieRgewdsser hat die Bachtéler §kologisch stark degradiert. Weitere Belastun-
gen sind der Ndhrstoff- und Schadstoffeintrag durch Ackernutzung bis an den Ge-
wiésserrand (v.a. im Uberschwemmungsgebiet) sowie die Geféhrdung des oberfl4-
chennahen Grundwassers durch Ackerbau auf Talbéden. Die Talrdume sind als
Ausbreitungsbander und Wanderkorridore dennoch potentiell wertvolle Standorte
far wildlebende Tiere und Pflanzen.

Moorstandorte in der Glonnaue und bei Unterhandenzhofen

Moorgebiete sind sowohi fir den Arten- und Biotopschutz als auch fiir den Natur-
haushalt besonders wertvolle Sonderstandorte. Die Entwéasserung der Moorberei-
che und die dadurch ermdglichte intensive Landnutzung in Schwabhausen hat fol-
gende negative Auswirkungen: Winderosion, Humusschwund und Verlust organi-
scher Substanz sowie Gefdhrdung des oberflichennahen Grundwassers bei Acker-
nutzung; Bodenabschwemmung bei Ackerbau im Uberschwemmungsgebiet der
Glonn; Lebensraumverlust flr bedrohte Tier- und Pflanzenarten, die auf nasse
Standorte angewiesen sind.

Diese TalrBume und Moorstandorte sind im FNP als ,Fliche mit besonderer ékolo-
gischer und gestalterischer Funktion; z.T. potentielle Uberschwemmungsgefahr”
dargesteilt,

Bau- und Bodendenkmalpflege

Die erw&hnten Bodendenkmadlern stellen heute noch sichtbare Zeugnisse der fri-
hen Geschichte der Region dar. Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht ist eine Dau-
ergriinfandnutzung der entsprechenden Bereiche wiinschenswert.

Altlasten

Die Altlasten-Verdachtsflache in Altstetten liegt im Bereich einer im wirksamen
NP dargestellten Wohnbauflache. Hierf(r wird derzeit ein Bebauungsplan aufge-
stellt; die Gemeinde hat bereits Vorbereitungen fir einen volistdndigen Bodenaus-
tausch getroffen.

Die Altlasten-Verdachtsfidche sldlich von Unterhandenzhofen liegt am Rande einer
landwirtschaftlichen Flache. Eine genauere Altlastenerkundung und ggf.
Bodensanierung ist hier nicht vordringlich,



3.3

4.1

~30 -
Ziele der Gemeinde

Die Gemeinde sieht folgende Ziele flr die kiinftige Entwickiung als vordringlich:

a  Starkung der Infrastruktur

+ Organisches Wachstum der Gemeinde

« Vordringliche Entwicklung des Ortsteils Schwabhausen, neben Arnbach und
Oberroth

+ Erschlieffung neuer Bauflachen nur (iber Einheimischenmodelle

« Erhalt eines hohen Wohnwertes

Es wurde versucht, diese Ziele in die Flachennutzungsplanung einflieRen zu lassen.

Planung
Siedlungsentwickiung in den einzelnen Ortsteilen

Die Ausweisung neuer Baufldchen sollte unter Beriicksichtigung eines organischen
Wachstums der Gemeinde und eines ausgewogenen Verhaltnisses von Bevdlke-
rungszuwachs und Arbeitspldtzen erfolgten. Hierbei ist eine Konzentration der
Siedlungsentwickiung vor allem auf diejenigen Ortsteile anzustreben, die als
Mauptorte angesehen werden kénnen und iiber einen Anschluss an das &ffentliche
Nahverkehrsnetz verfligen; das sind Schwabhausen und Arnbach.

Die Ortsteile Armetshofen, Edenholzhausen, Grub, Kappelhof, Lindach, Rienshofen,
Rothhof, Sickertshofen und Unterhandenzhofen werden nicht als Bauflachen, son-
dern als Fléachen fiir die Landwirtschaft (bzw. in Rothhof z.T. als Fliche flir Er-
werbsgartnerei) dargestellt. Sie sind somit dem AuRenbereich zuzuordnen, d.h. es
sind nur privilegierte Nutzungen gemafR § 35 BauGB zuldssig, zu denen auch die
hier bereits vorhandenen Nutzungen zihlen,

Die Darstellung der Baufldchen im FNP erfolgt entsprechend den Nutzungskatego-
rien der Baunutzungsverordnung: Allgemeines Wohngebiet (WA}, Dorfgebiet (MD},
Mischgebiet (M}, Gewerbegebiet (GE). Darliber hinaus werden verschiedene Bau-
flachen far den Gemeinbedarf unter Angabe des jeweiligen Nutzungszwecks aus-
gewiesen. Zur Plandarsteltung ist noch zu sagen, dass neu ausgewiesene Baufla-
chen im Plan schraffiert dargestellt sind, um sie von bereits frither dargesteilten
Bauflachen unterscheiden zu kdnnen.

In den einzelnen Ortsteilen sind folgende neue Bauflachenausweisungen vorgese-
hen {vergieiche auch Beikarte 3):
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Arnbach:

0

stidlich der StraRe “An der Fuchslohe”: Ergidnzung des Dorfgebiets
um eine Bauparzelle

westlich der StrafRe ,Am Kihberg”, im Anschluss an das beste-
hende Dorfgebiet: Erweiterung der Bauflaichen um ein Allgemeines
Wohngebiet Richtung Westen

beidseits der Berghofer Stralle, im Anschluss an das bestehende
Wohngebiet: Erweiterung des Aligemeinen Wohngebiets Richtung
Stdwesten

nordostlich der Niederrother StraRe, im Anschluss an das beste-
hende Wohngebiet: Erweiterung des Allgemeinen Wohngebiets
Richtung Siidosten.

gstlich der Grubhofstralle, nérdlich der Weyherner StralRe: Erwei-
terung der bestehenden Allgemeinen Wohngebiete nach Norden
bzw. nach Siliden; Belassung einer Griinzésur von ca. 40 m.

Summe:

Machtenstein:

oy Ot

am westlichen Ortsrand: Abrundung des bestehenden Dorfgebiets
am sliddstlichen Ortsrand: Abrundung des bestehenden Dorfge-
biets '

am nordostlichen Ortsrand: Abrundung des bestehenden Dorfge-
biets

Summe:

Cberroth:

8

am norddstlichen Ortsrand, nérdlich der Strafze “Am Finken-
schlag” Erweiterung des bestehenden Allgemeinen Wohngebiets
nach Norden

Summe:

Puchschlagen:

9

10

11

12

13

am nordwestlichen Ortsrand, westlich der RothfeldstralRe: Erwei-
terung des bestehenden Dorfgebiets nach Norden

am westlichen Ortsrand, nordlich der HauptstrafRe: Erweiterung
des bestehenden Dorfgebiets nach Westen

am sldlichen Ortsrand: Erweiterung des Alilgemeinen Wohnge-
biets Richtung Stiden

am sudostlichen Ortsrand, nordostlich der Bacherner StraRe: Er-
weiterung des bestehenden Dorfgebiets Richtung Siidosten

am Ostlichen Ortseingang, nérdlich der HauptstralZe: Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes

Summe:

ca.

ca.

ca.

ca

ca.
ca,

ca.

ca.

ca.

ca,

ca.

ca.

ca.

. 0,1 ha

. 0,5 ha

2,1 ha

0,3 ha

1,2 ha

. 4,2 ha

0,08 ha
0,06 ha

0,10 ha

ca. 0,24 ha

1,1 ha

1.1 ha

0,10 ha
0,10 ha
0,10 ha

0,07 ha

. 0,20 ha

ca. 0,57 ha
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Rumeltshausen:

14

16

16

17

am nordwestlichen Ortsrand: Abrundung des bestehenden Dorf-
gebiets

am sldwestlichen Ortsrand: Abrundung des bestehenden Dorf-
gebiets Richtung Slden

am dstlichen Ortsende, beidseits der DorfstraRe {incl. vorhande-
nes Wohnhaus am Friedhof): Erweiterung um ein Allgemeines
Wohngebiet

am ostlichen Ortsende, nordlich der DorfstraRe: Erweiterung des
bestehenden Dorfgebietes

Summe

Schwabhausen:

18

19

20

21

22

23

24

25

am nord&stlichen Ortsrand: Erweiterung des im wirksamen FNP
enthaitenen Allgemeinen Wohngebiets nach Norden

ostlich der Arnbacher StralRe: Erweiterung des bestehenden All-
gemeines Wohngebiets nach Osten

nordlich der HardtstralR3e, im Anschluss an das bestehende
Wohngebiet: Erweiterung des Allgemeinen Wohngebiets Rich-
tung Nordosten

am nordwestlichen Ortsrand, nérdlich der Augsburger StraRe:
Erweiterung des bestehenden Allgemeinen Wohngebiets nach
Westen

sldlich der Augsburger Straf3e, dstlich der Schule: Erweiterung
des bestehenden Dorfgebiets nach Westen

nordlich der Frihlingstrasse, im Anschluss an das bestehende
Wohngebiet: Erweiterung des Allgemeinen Wohngebiets nach
Nordwesten

ostlich der Ludwig-Thoma-StralRe, nérdlich der Fliederstral3e: Er-
weiterung des bestehenden Allgemeinen Wohngebiets um 2
Bauparzellen

stdlich der Carl-Zeiss-, westlich der Frauenhofer StralRe, im An-
schluss an das bestehende Gewerbegebiet: Erweiterung des Ge-
werbegebiets Richtung Siden

26 sldwestlich des S-Bahnhofs: Erweiterung des bestehenden
Mischgebiets

Summe

Stetten:

27 am westlichen Ortsrand, nordlich der Dorfstralie: Erweiterung

28

29

des bestehenden Gewerbegebiets nach Westen

am westlichen Ortsrand, sldlich der Dorfstraide: Erweiterung des
bestehenden Mischgebiets nach Westen

am westlichen Ortsrand von Altstetten: Erweiterung des beste-
henden Allgemeinen Wohngebiets nach Westen

Summe

ca

ca

ca

ca

ca

ca

ca

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca,

ca

ca.

ca.

ca

. 0,14 ha
.0, 15 ha

. 0,65 ha

. 0,35 ha

. 1,30 ha

. 0,26 ha
. 2,56 ha

. 2,20 ha

0,70 ha

0,50 ha

0,70 ha

0,14 ha

1.70 ha

0,08 ha

. 8,85 ha

0,90 ha
. 0,80 ha

0,15 ha

. 1,55 ha
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Um einen Uberblick Uber den geplanten Bauflachen-Zuwachs zu erhalten, werden
im folgenden die vorhandenen Bauflachen in den einzelnen Ortsteilen den geplan-
ten Flachenausweisungen ~ getrennt nach den jeweiligen Nutzungskategorien —

gegenibergestellt,

Arnbach:

Nutzungskategorie Bestand Planung Fldchenmehrung
WA ca. 15,0 ha ca. 4,1 ha ca. 27 %
MD ca. 13,0 ha ca. 0,1 ha ca. 1%
Gemeinbedarf ca. 1,1 ha — ---
Summe ca. 29,1 ha ca. 4,2 ha ca. 14 %
Machtenstein:

Nutzungskategorie Bestand Planung Fldchenmehrung
MD ca. 4,7 ha ca. 0,24 ha ca. 5 %
Summe ca. 4,7 ha ca. 0,24 ha ca.b %
Oberroth:

Nutzungskategorie Bestand Planung Flachenmehrung
WA ca. 13,4 ha ca. 1,1 ha ca. 8%
MD ca. 11,3 ha - -
Gemeinbedarf ca. 0,1 ha o ---
Summe ca. 24,8 ha ca. 1.1 ha ca. 4,5 %
Puchschlagen:

Nutzungskategorie Bestand Planung Fldchenmehrung
WA ca, 0,5 ha ca. 0,3 ha ca. 80 %
MD ca. 10,6 ha ca. 0,3 ha ca. 3%
Gemeinbedarf ca. 0,1 ha --- ---
Summe ca. 11,2 ha ca. 0,6 ha ca. 5%
Rumeltshausen:

Nutzungskategorie Bestand Planung Flachenmehrung
WA ca. 1,1 ha ca. 0,7 ha ca. 64 %
MD ca, 4,0 ha ca, 0,6 ha ca. 15 %
Summe ca. 5,1 ha ca. 1,3 ha ca. 26 %
Schwabhausen:

Nutzungskategorie Bestand Planung Fidachenmehrung
WA ca. 47,9 ha ca. 6,6 ha ca. 14 %
MD ca. 8,5 ha ca. 0,5 ha ca. 6%
M ca. 5,2 ha ca. 0,1 ha ca. 2%
GE ca. 6,9 ha ca. 1,7 ha ca. 25 %
Gemeinbedarf ca. 1,9 ha o -—-
Summe ca. 71,1 ha ca. 8,9 ha ca. 12,5 %
Stetten:

Nutzungskategorie Bestand Planung Flachenmehrung
WA ca. 15,3 ha ca. 0,15 ha ca. 1%
MD ca. 2,2 ha -

Ml ca. 1,8 ha ca. 0,50 ha ca. 28 %
GE ca. 2,3 ha ca. 0,80 ha ca. 39 %
Summe ca. 21,6 ha ca. 1,55 ha ca. 7%
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Gemeinde Schwabhausen insgesamt:

Nutzungskategorie Bestand Planung Flachenmehrung
WA ca. 93,2 ha ca, 13,0 ha ca. 14 %
MD ca. 54,3 ha ca. 1,7 ha ca. 3%

Mi ca. 7,7 ha ca. 0,6 ha ca. 8%
GE ca. 9,2ha ca. 2,6 ha ca. 28 %
Gemeinbedarf ca. 3,2ha o -
Summe ca. 167,6 ha ca. 17,9 ha ca. 11 %

Durch die vorgenannten Neu-Ausweisungen von Wohn- und Dorfgebieten ergibt
sich schatzungsweise folgender moglicher Bevélkerungs-Zuwachs:

2. Brutto- Y. Netto- Y. Geschossfl. | ¥ Wohn- | 3 Einwoh-
: bauland bauland *! Wohnnutzg.*? | einheiten*? ner*4
WA ca. 13,0ha | ca. 9,75ha | ca. 3,90 ha | ca. 244 WE | 634 EW
MD ca. 1,7ha | ca. 1,28 ha ca. 0,36 ha | ca. 22 WE 857 EW
Summe| ca. 14,7 ha | ca. 11,80 ha ca. 4,26 ha | ca. 266 WE | 691 EW

*1 Bruttobauland abziiglich 25 % ErschlieRungsflichen {Uppig gerechnet)

*2  Nettobauland x 0,4 (mittlere GFZ); bei MD 70% der Geschossfl. fiir Wohnen

*3 @ 160 m? Geschossfliche pro Wohneinheit

*4  bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,6 EW/WE
(Eine Hochrechnung der Belegungsdichte in Schwabhausen von 1988-1999
auf den Zeitraum von 2002-2012 ergibt eine durchschnittliche Belegungs-
dichte von 2,60 Einwchnern pro Wohneinheit.)

Zu diesen Zahlen sind die noch vorhandenen Verdichtungsméglichkeiten im Be-
stand sowie bereits frither ausgewiesene, z.Zt. noch unbebaute Fiichen {Reserve-
flachen; siehe Punkt 2.4.4) hinzuzurechnen. Dies ergibt einen mdglichen Gesamt-
Zuwachs von ca. 1.700 Einwohnern, was einem Wachstum von ca. 29% gegen-
Gber dem Bestand {April 2001 ca. 5.900 EW) entspricht. Nimmt man an, dass die-
ser Zuwachs innerhalb des voraussichtlichen Giltigkeitszeitraums des FNP von 15
Jahren tatséchlich erfolgt, so entspriche dies einem durchschnittlichen jahrlichen
Zuwachs von 1,9 %. In den vergangenen Jahren (1989-99) lag der Einwohnerzu-
wachs in Schwabhausen zwischen 1,7% und 6,9% pro Jahr, was deutlich zu
hoch ist. Um eine harmonische Entwicklung zu gewahrleisten, ist bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplénen unbedingt darauf zu achten, dass die im FNP vorgese-
henen Bauflachen erst nach und nach aktiviert werden und nach 15 Jahren nicht
komplett ausgeschépft sind. Allerdings wird erfahrungsgemal ein gewisser Anteil
der Reserveflachen quasi als "Bugwelle" weitergeschoben.

Bet den Gewerbefldchen ergibt sich ein moglicher Zuwachs von insgesamt ca. 2,6
ha. Aus der Addition mit den noch bestehenden gewerblichen Bauflichenpotenzia-
len ergeben sich noch freie Gewerbeflichen in einer GroRenordnung von insgesamt
¢a. 8,2 ha. Unter Annahme einer mittleren Arbeitsplatz-Dichte von 60 Arbeitsplat-
zen/ha Gewerbeflache errechnet sich hieraus ein mogliches Potenzial von ca. 490
neuen Arbeitspldtzen. Dies entspricht gegenliber der Anzahl der vorhandenen Ar-
beitsplatze (1999: ca. 450) einem Zuwachs von {ber 100%. Hier gilt das im vor-
stehenden Absatz Gesagte in weit hoherem MaRe: bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplénen fir die entsprechenden Flachen solite noch erheblich restriktiver vor-
gegangen werden als im Bereich der Wohnbauflachen.
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Es wird empfohlen zur Sicherung des dorflichen Charakters und einer heimischen
Bepflanzung im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen Griinordnungspline
zu erstellen. Dies gilt besonders flir die Ortsteile Arnbach, Oberroth, Rumeltshau-
sen, Altstetten und Machtenstein. Hier ist auf die besondere Lage am Ortsrand
einzugehen, und eine geeignete Eingriinung festzulegen. Ortsrand-Eingriinungen
sind durch geeignete heimische Laub- bzw. Obstb&ume und Strducher zu gestal-
ten.

Griinflichen-Ausweisungen

In den einzelnen Ortsteilen sind in Abstimmung mit dem Landschaftsplan folgende
Granflachen-Neuausweisungen vorgesehen, wobei es sich iberwiegend um Orts-
randeingrinungen entlang der geplanten Baugebiete sowie um die Sicherung bach-
begleitender Griinzlige handelt {siehe auch Beikarte 3):

Arnbach:

- am nérdlichen Ortsende: Ortsrandeingriinung zum Bahnhof hin

- am &stlichen Ortsrand, stidlich der StraRe "Am Brand": Eingrinung des ge-
planten Allgemeinen Wohngebiets

- am westlichen bzw. slidwestlichen Ortsrand: Eingriinung der geplanten All-
gemeinen Wohngebiete

- beidseits des Dorfbachs: Grlinflache zur Sicherung des Auenbereichs (und
fir eine eventuelle spétere Renaturierung des Bachs)

- bei den Wohngebietserweiterungen, nordlich der Weyherner StralRe: Griin-
zasur zwischen den beiden Wohngebieten als Frischluftschneise {Anlage
eines Kinderspielplatzes méglich) sowie Ortsrandeingriinung nach Osten

Machtenstein:
- am sudostlichen Ortsrand: Sicherung der vorhandenen Obstwiese

Oberroth:
- am norddstlichen Ortsrand: Eingrinung des geplanten Allgemeinen Wohn-

gebiets

Puchschlagen:
- am &stlichen Ortsrand: Sicherung des randlichen Teils einer Obstwiese als

Ortsrandeingrinung
- am o6stlichen Ortsrand: Eingrinung des geplanten Wohngebiets nérdlich der

HauptstralRe
- am westlichen Ortsrand, ndrdlich der HauptstraRe: Ortsrandeingrinung und

zugleich Sicherung erhaltenswerter Obstwiesen
- am westlichen Ortsrand: Ortsrandeingriinung der geplanten

Dorfgebietserweiterung
- am sudlichen Ortsrand: Eingriinung des bestehenden sowie des geplanten

Allgemeinen Wohngebiets

Rumeltshausen:
- am nordwestlichen Ortsrand: Eingrinung der geplanten Dorfgebietserweite-

rung
- am nordéstlichen und slidéstlichen Ortsrand: Eingriinung der geplanten
Wohn- und Dorfgebietserweiterungen
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Schwabhausen:

- am nordéstlichen Ortsrand: Eingrinung des geplanten bzw. vorhandenen
Allgemeinen Wohngebists

- am ostlichen Ortsrand, nérdlich des Rothbachs: Eingriinung des geplanten
Aligemeinen Wohngebiets sowie Trenngriin zum nérdlich gelegenen Dorfge-
biet

- in der Fortsetzung nach Siiden, beidseits des Rothbachs: Sicherung eines
bachbegleitenden Griinzugs

- am nordéstlichen Ortsrand, sldlich des Rothbachs: Eingriinung des geplan-
ten Allgemeinen Wohngebiets bzw. Sicherung eines bachbegleitenden
Grinzugs mit Anlage eines Kinderspielplatzes

- am GOstlichen und siidlichen Ortsrand, stidlich der Bahnlinie: Eingriinung und
Gliederung des vorhandenen bzw. des geplanten Gewerbegebiets

- auf der Ostseite des Bahnhofs: Umwidmung der durch die Gemeinde erwor-
benen ehemaligen Bahnflache in Grinflache

- auf der Westseite des Bahnhofs: Umwidmung der ehemaligen Bahnflache
{privater Garten) in Griinfliche

- stidwestlich des Dorfbachs, angrenzend an den Kindergarten und in der
Fortsetzung nach Siiden: Sicherung eines bachbegleitenden Griinzugs und
Verbindung mit dem im Siiden vorhandenen {noch nicht amtlichen) Biotop

- am sldlichen, slidwestlichen und westlichen Ortsrand, bis zum Rothbach:
Eingrlinung der vorhandenen Allgemeinen Wohngebiete und Schaffung eines
bachbegleitenden Griinzugs beidseits des Rothbachs; Verbindung mit den
Griinfléchen {Sportanlagen) siidlich der Schule

- am nordwestlichen Ortsrand: Eingrlinung des geplanten Aligemeinen Wohn-
gebiets nach Westen und Norden

Stetten:

- am sUdwestlichen Ortsrand, beidseits der Dorfstral3e: Eingrinung des ge-
planten Gewerbe- bzw. Mischgebistes

- in Altstetten, 8stlich des Uberreiterwegs: Eingriinung des vorhandenen bzw.
geplanten Allgemeinen Wohngebiets nach Westen

Der in manchen Ortsteilen relativ hohe Grinflichen-Zuwachs ist dadurch bedingt,
dass im alten FNP Griinflachen-Ausweisungen und insbesondere Ortsrandeingrii-
nunigen z.T. génzlich fehlten.

Landschaftsplanung
Erweiterung bzw. Ausweisung von Schutzgebieten und —objekten

Besonders wertvolle Landschaftsbereiche oder Einzelobjekte in der Natur kénnen
nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz unter Schutz gestellt werden, wenn es
fr den Naturhaushalt, insbesondere fiir die Tier- und Pflanzenwelt erforderlich ist,
oder wenn sie zur Belebung des Landschaftsbildes beitragen. Fiir die folgenden
Vorschlége zur Unterschutzstellung wurden die Angaben der Biotopkartierung so-
wie des Arten- und Biotopschutzprogramms Dachau beriicksichtigt.
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Flr das bestehende Landschaftsschutzgebiet Glonnaue wird eine Erweiterung im
Bereich nordwestlich von Arnbach bis zur Bahnlinie vorgeschlagen. Hier liegen gro-
RBere Feucht- und NaBwiesenkomplexe, zum GroRteil auf Niedermoorstandorten.
Zielsetzung ist die Sicherung dieser Flachen sowie die Erhéhung des Griinlandan-
teils zur Optimierung des Wiesenbriiterlebensraumes.

Mehrere schéne alte Einzelbdume und Baumgruppen werden zur Ausweisung als
Naturdenkmal nach Art. 9 BayNatSchG vorgeschlagen (vgl. Anhang, Liste Nr. 4).
Mehrere Hecken, Baumreihen und Feuchtwaldchen werden zur Ausweisung als
Geschiitzter Landschaftsbestandteil nach Art. 12 BayNatSchG vorgeschlagen (vgl.
Anhang, Liste Nr. 5). Diese Bereiche sind im FNP dargestellt. Vordringlich ist dabei
die Unterschutzstellung des Feuchtwéldchens bei Unterhandenzhofen (einziger
groBerflachiger Feuchtwald auf Moorstandort in der Gemeinde).

Bei der Landschaftsplan-Bestandsaufnahme erfasste zusétzliche Biotopstrukturen
werden zur Ubernahme in die Amtliche Biotopkartierung Bayerns vorgeschlagen
(vgl. Anhang, Liste Nr. 6). Die nach Art. 13d des BayNatSchG gesetzlich geschiitz-
ten Nass- und Feuchtfldchen sind im FNP dargestellt; sie diirfen nicht zerstért oder
beeintriachtigt werden.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung / Okokonto

Gemal Bundesnaturschutzgesetz § 8 und BayNatSchG Art. 6a sind nicht vermeid-
bare Eingriffe in Natur und Landschaft nach dem Verursacherprinzip so auszuglei-
chen, dass keine nachhaltigen oder erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben. Seit
dem 01.01.2001 sind die Gemeinden in Bayern verpflichtet, auch bei der Auswei-
sung von neuen Baugebieten die sog. Eingriffsregelung anzuwenden. Bei zu erwar-
tenden Eingriffen durch die geplante Bebauung sind im Bebauungsplangebiet oder
anderenorts MaRnahmen zu Gunsten von Natur und Landschaft als Ausgleich vor-
zusehen und dafir geeignete Flachen bereit zu stelien.

im Landschaftsplan und im FNP sind deshalb Bereiche gekennzeichnet, in denen
solche MaRnahmen vordringlich in Frage kdmen. Die Talrdume von Gionn, Roth-
bach, Riensbach und Dorfbach sowie die Moorbereiche sind im FNP als Flachen mit
besonderen dkologischen und gestalterischen Funktionen dargestelit. Diese Berei-
che decken sich weitgehend mit den Flachen, die laut Agrarleitplan geeignete
Griinlandstandorte bzw. Bereiche mit unglinstigeren Erzeugungsbedingungen sind.
Sie eignen sich vorrangig fir Ausgleichs- und ErsatzmafRinahmen. Hier gelten fol-
gende Ziele: Beibehaltung und Extensivierung der Grinlandnutzung; Rickfiihrung
von Acker in Grlinland; keine weitere Entwasserung; 6rtliche Wiedervernassungs-
malnahmen; Freihalten von Bebauung und Aufforstung {mit Ausnahme standort-
gerechter Laubwaldbestande); Renaturierungsmafnahmen an Gewissern.

AuBerhalb der Talrdume sind weitere Fléchen fiir besondere landschaftliche MaR-
nahmen im FNP dargestellt. Auch diese Bereiche eignen sich gut als Ausgleichs-
und Ersatzflachen (Malnahmen z.B. Abpufferung wertvoller Moorwalder oder
Feuchtwaldchen; 6rtliche Wiederverndssungsmafinahmen; Einbau von Amphibien-
leitsystemen und Anlage kleiner Amphibiengewésser; Anlage von Trockenlebens-
rdumen; Extensivierung der Wiesennutzung und Umwandlung von Acker in Griin-
land)}.
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Der Gemeinderat hat die Einrichtung eines Okokontos beschlossen, um den kinfti-
gen Fléachenbedarf flir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durch eine vorausschau-
ende Flachenbevorratung zu sichern. Das Okokonto wird eingerichtet, indem auf
der Habenseite Fldchen fiir kiinftige AusgleichsmaRnahmen bereit gestellt werden.
In Teilbereichen kdnnen auch vorgezogene MaRnahmen zur Aufwertung von Fli-
chen erfolgen. Die Gemeinde kann ein ,,Guthaben” an Flichen und MaRnahmen
~ansparen”. Bei nachfolgenden Bebauungsplénen kann sie die aufgewerteten Fla-
chen als Ausgleich vom Okokonto ,abbuchen”. Der Wertzuwachs dieser Fldchen
wird zum Zeitpunkt der Abbuchung ermittelt und berlicksichtigt.

Aufgabe der Okokonto-Planung ist die Abschéatzung des ungefdhren Ausgleichsbe-
darfes, die Erstellung eines Ausgleichskonzeptes, die Uberpriifung der gemeindeei-
genen Grundstlicke auf ihre Eignung zur Aufrahme in das Okokonto, der Vorschlag
zum Erwerb geeigneter Flachen sowie die Dokumentation der einzelnen Aus-
gleichstachen. Die im FNP dargestellten Talrdume, Moorgebiete und die Fiachen
fiir besondere landschaftliche Malinahmen bilden das Grundgeriist des Ausgleichs-
konzeptes.

Die inzwischen vorliegende Okokonto-Planung beinhaltet eine tberschldgige Bilan-
zierung der erforderlichen Ausgleichsflichen, die zur Kompensation der zu erwar-
tenden Eingriffe aufgrund der FNP-Aufstellung notwendig sind. Zur Abschétzung
des ungefihren Ausgleichsbedarfes wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” und der Vorentwurf (Stand Sept. 2001) des in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplanes Schwabhausen herangezogen.

Dieser in der Okokonto-Planung ermittelte Ausgleichsflachenbedarf wurde aufgrund
der mittlerweile geadnderten Flachenausweisungen im FNP noch einmal {(iberarbeitet
und ist im Anhang zu finden. Es wurde fir die Gesamtheit der méglichen neuen
Bauflachen im Gemeindegebiet (ca. 17,8 ha) je nach Dichte der spiteren Bebauung
und Umweltvertriglichkeit der jeweiligen Planung eine voraussichtliche Spanne von
ca, / bis 15 ha Ausgleichsflachenbedarf {bzw. 6 bis 13 ha bei méglichen Anwen-

dungen des Vereinfachten Verfahrens) (berschldgig ermittelt.

Diese Zahlen stellen naturgemaf nur einen groben Anhaltswert dar, da die konkre-
ten Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sowie mégliche Minimierungs-
mafnahmen erst in der verbindlichen Bauleitplanung fiir die einzelnen potentiellen
Baugebiete genau ermittelt werden kdnnen.

Die im Fl&dchennutzungsplan dargestellten Bereiche, in denen sich Ausgleichsmaf-
nahmen vorrangig anbieten wirden {Flachen mit besonderen ékologischen und ge-
stalterischen Funktionen wie die Talrdume und Moorbereiche sowie sonstige Fla-
chen flir besondere landschaftliche MalZnahmen) umfassen eine Gesamtfische von
rund 520 ha. Im Rahmen der Okokonto-Pianung sind von diesen Bereichen bislang
ca. 9,5 ha konkret als Ausgleichsflichen vorgesehen. Diese befinden sich bereits

im Gemeindebesitz, sind bislang aber noch weitgehend an Landwirte verpachtet.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Zur Flurdurchgriinung ausgerdumter Landschaftsteile ist im FNP die Pflanzung von
Baumen und Hecken (Schutz- und Leitpflanzung} entlang von StraRen, Feldwegen
und Gewassern in schematischer Form dargestelit. Die genaue Verortung der
Pflanzmafinahmen ist Sache nachfolgender Detailplanungen und Grundstlicksver-
handiungen.
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Als zusétzliche Mafnahme zur Strukturanreicherung soll die Neuanlage von kleinen
Feldgehodlzen in schlecht zu bewirtschaftenden Zwickelfldchen erfolgen. Durch die
Anlage oder Ausweisung von extensiven oder ungenutzten Ranken und Siumen an
Flur-, Wald- und Weggrenzen soll eine Strukturanreicherung bewirkt und der Bio-
topverbund verbessert werden.

Die dargesteliten vorhandenen Hecken und Feldgehdlze in der freien Landschaft
sind nach Art. 13e BayNatSchG zu sichern und zu erhalten. Durch die Ausweisung
von Pufferstreifen entlang der Béche soll die Wasseraualitét verbessert werden.

Flr die meisten Waldbereiche der Gemeinde {Nadelforste und kieinere Mischbe-
stande) ist die Zielsetzung ein Umbau zu standortgerechtem Mischwald bzw. die
Laubholzférderung in den Mischbesténden, Als Verbesserung der Waldrander wire
ein stufiger Aufbau mit Laubgehdizen und die Schaffung von Saumbereichen wiin-
schenswert. Diese vorgelagerten Krautsdume sind v. a. an besonnten Waldrindern
(Std- und Westseite} von hoher dkologischer Bedeutung. Die Walder mit besonde-
rer Funktion gem&R Waldfunktionsplan sind zu erhalten.

Gewadsser

Entlang der FlieRgewasser des Gemeindegebietes sollen ausreichend breite Puffer-
streifen angelegt werden um die Gewdsser vor Schadstoffeintrag und Nahrstoffan-
reicherung durch Bodeneinschwemmung zu schiitzen und damit die Wasserqualitét
zu verbessern. Auf diesen Streifen kdnnte sich durch Pflanzung oder Sukzession
eine natlrliche Ufervegetation entwickeln. Eine andere Nutzungsméglichkeit ist ei-
ne extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung (Finanzieller Ausgleich fir den
Ertragsausfall bei extensiver Nutzung durch Férdermittel aus dem Vertragsnatus-
schutz oder aus landwirtschaftlichen Forderprogrammen).

Fir die weitgehend begradigten und verbauten Biache des Gemeindegebietes gilt
als weitere Zielsetzung die Wiederentwicklung eines naturnZheren Zustands. Dazu
sollten langfristig die Uferverbauungen zuriickgenommen werden.

Die Sicherung unverbauter und die Verbesserung beeintrichtigter Quellbereiche
dient der Wasserreinhaltung und dem Arten- und Biotopschutz,

Wichtige Ful- und Radwegeverbindungen

Flir das Gemeindegebiet wurde vom Biiro L.uska Karrer Partner ein FuR- und Rad-
wegekonzept ersteilt, das neben der Darstellung von bestehenden Wegen auch die
Anlage neuer Routen durch Belagsverbesserungen, LiickenschlieRungen und Bau
von neuen Radwegen entlang vielbefahrener StraRen zwischen den einzelnen Orts-
teilen vorsieht. Das Konzept wurde inzwischen im Gemeinderat einstimmig be-
schlossen. Die wichtigsten in diesem Planungskonzept enthaltenen Verbindungen
wurden in die Darstellung des FNP Gibernommen.
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VerkehrserschlieBung, technische Infrastruktur

Verkehr

Um der vorhandenen und prognostizierten Nachfrage auf der S-Bahn-Linie A ge-
recht zu werden, wird derzeit seitens des Freistaates Bayern eine Angebotsver-
dichtung gepriift. Wahrend der Hauptverkehrszeiten sollen die Ziige der Linie A im
Halbstundentakt verkehren kdnnen. Hierzu sind Infrastrukturausbauten zwischen
Dachau und Aftomlnster erforderlich. Diese beinhalten nach derzeitigem Planungs-
stand zwei zusétzliche 2-gleisige Streckenabschnitte sowie MaRnahmen zur Ver-
kirzung der Reisezeiten, wie z.B. Auflassung bzw. technische Sicherung von ni-
veaugleichen Weglibergangen an der Bahnstrecke. Hiervon ist auch das Gemein-
degebiet Schwabhausen betroffen {zusatzliche Streckeninfrastruktur zwischen Ba-
chern und Schwabhausen sowie Arnbach und Erdweg). Konkrete Plane, die in die
Planzeichnung des FNP bernommen werden kénnten, liegen jedoch noch nicht
vor.

Der MVV weist darauf hin, dass die Taktfrequenzen der Regionalbus-Linien 704,
705 und 791 gesteigert werden sollten, falls es in den hierdurch erschlossenen
Ortsteilen zu gréReren Einwohnerzuwiachsen kommt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Aufstellung wurden 2 Trassenvarianten (eine
Nord- und eine Siidtrasse) fiir eine Ortsumgehung der St 2047 aufskizziert, die aus
ortsplanerischer Sicht beide grundséatzlich fiir machbar erachtet wurden. Hierbei
wurde mangels aktueller Daten zu den Verkehrsstromen noch nicht ndher unter-
sucht, bei welcher der beiden Trassen eine deutlichere Verkehrsentiastung fiir die
verschiedenen Ortsteile erreicht werden kann. Es wurde jedoch geklért, dass die
vorgesehenen Bauflachen-Ausweisungen und sonstigen Darstellungen des FNP
nicht mit den v.g. Trassen kollidieren.

Die Gemeinde entschied sich zwar dafir, die Trassen nicht in der Planzeichnung
des FNP darzustellen, hat jedoch ein groBes Interesse am Bau einer Ortsumgehung
far die St. 2047 und deren Aufnahme in die Dringlichkeitsliste des StraRenbauamts
Minchen bekundet. Hierfiir sollte als nachster Schritt eine gemeindelibergreifende
Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt werden.

In der Zwischenzeit hat das StraRenbauamt Miinchen eine Verkehrsuntersuchung
zur Staatsstrale St 2047 in Auftrag gegeben, deren Ergebnis im Gemeinderat dis-
kutiert und weiterentwickelt werden soll und ggf. verkehrsberuhigende bzw. Ver-
kehrssicherheits-MaRnahmen zur Folge haben wird.

Ver- und Entsorgung

Seitens des Zweckverbands der Wasserversorgung Sulzemoos-Arnbach wird eine
Verbindung der Wasserleitungen von der KreuzstraRRe zur Weyherner Strafe gefor-
dert, die im Rahmen der Bebauungsplanung fiir diesen Bereich dinglich gesichert
werden sollte.



4.5

_41 —

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Aufstellung wurde untersucht, ob und wo
eine Konzentrationsflache fiir eine Mobilfunk-Antenne vorgesehen werden kann. Es
wurden vier Mobilfunkbetreiber nach gewdiinschten Standorten befragt, und die
eingegangenen Vorschidge durch das Umweltinstitut Miinchen (iberpriift und be-
wertet. Nach dieser Untersuchung ist der nun im FNP dargestellte Standort nord-
Gstlich von Schwabhausen mit einem Abstand von knapp 500 m zu Wohnbaufla-
chen als optimal im Hinblick auf die zu erwartende Leistungsflussdichte zu be-
trachten (Einhaltung des Vorsorgewertes des Bunds fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland sowie des Vorsorgewertes der Landessanititsdirektion Salzburg,
Umweltmedizin des Landes Salzburg). Auch hinsichtlich der Sendeleistung wird
dieser Standort als geeignet angesehen, Bei der Auswah! des Antennenmastes
solite auf eine mdglichst gute Einbindung ins Landschaftsbild geachtet werden.

im Rahmen der vorgenannten Untersuchung wurde zusatzlich ein Alternativ-
Standort vorgeschlagen, und zwar im Bereich des Umspannwerks Oberbachern.
Dieser wird von der Gemeinde ausdriicklich bevorzugt, da hier bereits eine Vorbe-
lastung im Hinblick auf das Landschaftsbild besteht und somit eine zusétzliche Be-
eintréchtigung der Landschaft vermieden werden kénnte. in der Zwischenzeit wur-
de hier bereits ein Mobilfunkmast errichtet. Die Gemeinde wird daher auf potentiel-
le Mobilfunkbetreiber dahingehend einwirken, dass sie diesen Masten mitnutzen.
Um das gewlnschte Ziel zu erreichen, dass die Aufstellung von Mobilfunkantennen
an anderen Standorten verhindert wird, muss jedoch eine Konzentrationsflache in-
nerhalb des Gemeindegebiets im FNP dargestelit werden.

Immissionsschutz

Fdr die Bauflachen Nr. 16 und 17 {siehe Beikarte 3) liegt bereits eine schalltechni-
sche Untersuchung vor, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Rumeltshausen Ost" erstellt wurde.

Miinchen 18.056.2004 / 19.10.2004

Quellenangabe:

- Statistische Daten des Bayerischen Landesamts flir Statistik und Datenverarbeitung
- Blrgerinformationsbroschire der Gemeinde Schwabhausen, 2001
- Urkataster des Bayerischen Landesvermessungsamtes



. Nord-West "™
o T K3 F i
\‘x i) ==
Westl, [ 20T
\~\__Ortsrand % E‘z;h
~ g

w N s i y S L e S S e A ! . \ T
\'\ g"hj /i ; z A 5 ) @ - - i+ “ = et ," i : “ QI
i g, ¥ % g = - i - . o0t

r
= T
i~ =N \,wf-;Scera"bhatjlien ]
F ; B il i -
rd = Sportplatz- e \ Do " s
R | L N
— iy

~

W
Gewerbe Nordl.d.
-AuReren Miinchner Str.~
R, ol ==y | ~
v vy .\“\
Siidl.der AuReren
Miinchner E‘;‘(ri

i

') Lol B
- Wiesenweg~ |
- \

sy

Fi]

SCHWABHAUSEN

Flachennutzungsplan-
Entwurf

Beikarte 1

Bauleitplanung

\f“’ e
ﬁéerﬁi h

k]

Bebauungsplane mit Nr. z.B. 6
{s. Erlauterungsbericht)

¥
LR - L -2 \ "
"-_ N AL Y P ;--’ -,-’—l/ 7 T E———
iy éPuchschIagen;’f) ) 7’-/J£
< ’ o ;

Ol #

Baulinienplan

INE

Ortsabrundungssatzung

L ST
?c\ha:fﬂerwsg
e

&
/'\ \

K2

i

e f 3 8 ~
T ‘. B/ s ‘7 ? 01.10.2002

m Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Mdnchen
. Am sidl. N %
" Ortsrand Lo~V

RS |




[ T S o = Lo e o - ¢ .',","", _:;.',‘-“_h . m‘& & 8 Rl A o N A Rt -
e 0 7R 2 k- i " ‘.\ > N ":\‘%{;‘*\1’ 5 NI s b TR LA
) - R ~; 5~ —Wohngebiet: ~ 40.487 qm .,

=1 ’\-\:
— \»J._, ) .-..,.--—w‘_,_‘;\l\}
o) e

e S
[ Wohngebiet: 49669 qm === | Lo " !
fu \}‘\\_Mischgehiet: 4.400 qm—ﬂ—"\tf = ( ) =Dorfgebiet:  8.722 qm, |
3 4.638 qm- .- _1], - 7 B3 = A ,s - " ™ B ”\,_ ‘r\ N = \“-MMISCthhIBtZ_ 1.541 q
W ek LA i | Senmboodit. 4496

"~ Gewerbegebiet: 4
‘- '!;P \;f \ﬁ‘\_‘jﬁx\

A

\
A\

S

chwabhausen] _.—
.-"~/ /’; = N

.
(S

-
“

!tetténl'f.'

7 = TR NS e AN
W O Machtenstein' | Dorfgebiet: 999 qm
_ " «Wohngebiet: 13.854 q I i n ge. '9“..‘ qm ]

Y -

A=

/ o /Dorfgebiet:  1.274qm ‘

SCHWABHAUSEN

Flachennutzungsplan-
Entwurf

Beikarte 2

Baulandreserven

B/ E 2T | e
™ - gf &5 Ve - Dorfgebiet

A ?3' el B 7 Dorfgebiet: 5.163 qm
AN Ll G

ey 1\ /
e A\ ;

Mischgebiet

%‘ﬁ Gewerbegebiet

01.10.2002

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen




/"‘"‘""/ Ve

_-Schwabhausen] ="

e -

g
A

P

<P
&‘.

- \:‘.\."\4;"““"‘..[.)-, o T
~ Iy [/
e . i PO

Mq\ght‘enstein

SCHWABHAUSEN

Flachennutzungsplan-
Entwurf

Beikarte 3

Neu dargestellte Bauflachen und
sonstige Nutzungen

- Wohnbaufldache
- Dorfgebiet
- Mischgebiet

Gewerbegebiet

Griinflache

Ordnungsnummmer z.B. 5

01.10.2002

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen



ANHANG

Liste Nr. 1: Amtiiche Biotopkartierung Bayern 1985/87

Biotop-Nr.

Kurzbeschreibung

Kartenblatt:

7633

7633-b7 Altwasserarme mit Gehdlzsaum, Unterwasservegetation und
Schwimmblattgesellschaft an der Glonn

7633-88.01 Von Hochstauden Gberwachsenes GroRseggenried mit Réhrichtflichen im
Norden (Flache nach 13d)

7633-58.02 Seggenreiche Nasswiese, im westlichen Teil verbracht und Hochstaudenfluren
mit Weidengeblisch sowie TUmpel mit kieinem Verlandungsbereich (Flache nach
13d)

7633-58.03 Von Hochstaudenfluren Uberwachsenes GroRseggenried {Fldche nach 13d)

7633-58.04 Von Schilf iitberwachsenes Sumpfseggenried (Fidche nach 13d)

7633-58.06 Steltenweise mit Hochstauden dberwachsenes GroRseggenried (Fldche nach
13d)

7633-58.06 Seggenreiche Nasswiese (Fliche nach 13d)

7633—58.07 Seggenreiche Nasswiese zwischen 2 Griben (Fliche nach 13d}

7633-b8.08 Kieine Erlenaufforstung mit Réhricht (Fidche nach 134d)

7633-59.01 Teichkette mit angrenzenden feuchten Hochstaudenfluren und Schilf sowie
Weidengeblsch und einzelnen Erlen (Fldche nach 13d)

7633-59.02 Kieine Erlenpflanzung sowie eine kleine Lichtung mit Weidengebiisch (Flache
nach 13d)

7633-60.01 Kleiner Feuchtbiotopkomplex aus Réhricht, Weidengebisch mit
Hochstaudenfluren, lberwachsenes ehemaliges GroRseggenried sowie einem
Tampel mit Réhricht (Flache nach 13d)

7633-60.02 WeidengebUsch mit Himbeergestripp und Schilf (Teilfliche nach 13d)

7633-60.03 Weidengebilsch mit Himbeeren und Hochstaudenfluren Giber ehemaligem GroR-
seggenried (Fldche nach 13d)

7633-84 2 Teiche nérdiich Oberroth mit einzelnen Weiden und kleinflachiger
R&hrichtflache

7633-85 Wegbegleitende Flurbereinigungshecke

Kartenblatt:

7634

7634-8 Begradigter FluBlauf der Glonn mit Uberwiegend lickigem Gehdlzsaum aus Erlen
und Weiden sowie schmalen Hochstaudenfluren {v. a. Brennessel)
7634-57 2 altere Weildornhecken nordlich Sickertshofen in der Feldflur und entlang

eines Grabens




7634-58 Feuchtwald im Fichtenforst nordwestlich Schwabhausen

7634-59 Hecke am Weg

7634-60.01 Mesophiler Gehdlzbestand an ehemaliger Entnahmestetle

7634-60.02 Altgrasfluren am Béschungsrand

7634-60.03 Heckenartiger Geholzbestand an der Béschung einer ehemaligen Entnahmestelle

7634-63.01 Feuchtwald sldéstlich Unterhandenzhofen; am stdiichen und nordlichen Rand
mit gréfieren Schilfbestdnden (Teilfldche nach 13d)

7634-63.02 Mit Hochstauden und teilweise Schilf Uberwachsenes Sumpfseggenried {Fldche
nach 13d)

7634-64.02 Kieine Mecke an ehemaliger Entnahmestelle dstlich Unterhandenzhofen

7634-64.03 Feldgehdiz mit Altgrasfluren an ehemaliger Entnahmestelle

7634-76.01 Hecke westlich Obermoosmihle

7634-76.02 Verlandeter Teich mit Roéhricht sowie gepflanzten Eichen und Birken (Teilfliche
nach 13d}

7634-76.03 Kleiner, verlandeter Teich mit Rohricht (Flache nach 13d)

7634-77 Feldgehdlz an ehemaliger Entnahmestelie

7634-78 Hecke an Bbschung einer ehemaligen Entnahmestelle

7634-123.03 Weidengehdlzsaum am Kulturkanal

7634-126 In den Rothbach mindender Graben mit Ufergehélz

Kartenblatt:

7733

7733-20.05 Ehemals kieiner Erienbestand; nicht mehr auffindbar - heute Windwurf /
Kahischiagftdche

7733-21.01 Hecke an Hohlweg ndrdlich Grub

7733-21.02 Hecke an Hohlweg nordlich Grub

Kartenbiatt:

7734

7734-1.01 Feuchtwald entlang eines Baches im Fichtenforst westlich Puchschlagen
7734-1.02 Schmaler Feuchtwald und Graben am Waldrand

7734-2 Graben mit Gehdizsaum stdlich Sickertshofen

7734-3 Feldgehdlz und Hecke an Feldweg 8stlich Puchschlagen (LB-Bestand)
7734-4.01 Feldgehdlz an der Strale &stlich von Puchschlagen

7734-4.02 Hecke an StralRenbéschung

7734-5.01 Feldgehdlz an einer ehemaligen Entnahmestelle 8stlich Puchschiagen
7734-5.02 Kleine Hecke dstlich Puchschlagen




7734-6

{Teilflaiche nach 13d}

Kleine Hecke und feuchte Hochstaudenfliche am Bahndamm westlich Stetten

Liste Nr. 2: Naturdenkmaler (ND) - Bestand

Lfd. |Bezeichnung, | Gemarkung, FI-Nr. Lagebeschreibung Beschreibung des
Nr. Anzahi, Art Naturdenkmals
A = Alter
geschéatzt in
Jahren
i 8 Eichen Schwabhausen 849 Stdliches Ufer des A =170
Sparkassen-weihers
2 1 Linde Schwabhausen 46 Im Pfarrgarten, ca. 20 m A = 200
westlich der Stralte
Schwabhausen — Arnbach
3 1 Eiche Arnbach 1133 Bei Edenholzhausen, A = 140
unmittelbar éstlich der StralRe
Schwabhausen - Arnbach
4 2 Linden Arnbach 101 An der Friedhofsmauer A = 180
nérdlich der Kirche in Arnbach
5] 1 Eiche Oberroth 108 -ln der Sldwestecke des A= 110
Grundstlicks an einem Weg
stddstlich von Oberroth
5] 1 Eiche Kreuzholzhausen 475 | Ca. 600 m &stlich von A = 270
Machtenstein in der Kurve der
Stralle nach Puchschlagen bel
der Abzweigung des
Feldweges FL.Nr, 490
7 1 Eiche Kreuzholzhausen 413 | Nordéstlich der Hofstelle Meir | A = 170
in Machtenstein
8 2 Eichen FPuchschlagen 79 Ca. 100 m sddiich der Kirche (A = 120
Liste Nr. 3: Geschiitzte Landschaftshestandteile (LB) ~ Bestand
Nr. | Beschreibung L.agebeschreibung
20 |5 Eichen, 80 - 100 Jahre alt, Gemarkung Kreuzholzhausen, Fl.-Nr. 495, 8stlich von
Stamm-& 70 - 100 cm Machtenstein
37 | Eichen mit Unterholz, am Ostlichen Ortsrand von Puchschlagen,
120 - 150 Jahre alt, FI.-Nr. 214, an einem in s(dlicher Richtung
Stamm-& 80 - 100 cm verlaufenden Feldweg
38 {Baumgruppe mit 4 Rotbucher und | am westlichen Ortsrand von Qberroth, Fl.-Nr. 27, an
9 Eichen, 80 - 100 Jahre alt, einem Feldweg
Stamm-& 50 - 90 ¢m




Liste Nr. 4: Naturdenkmadler (ND) — Vorschlag

Nr. Beschreibung

1. 1 Eiche in Garten, é¢stlich Edenholzhausen

2. 6 Eichen, Schwabhausen, @ 60 - 80, {dulzere Arnbacher StralRe)

3. 3 Eichen in Oberroth, Néhe StaatsstralRe 2047

4, 8 Kastanien beim Wirt, Schwabhausen, @ 50 - 70

5. 1 Eiche am Spielplatz Ortsmitte Stetten

6. 2 Eichen, Ortsrand von Alt-Stetten, 9 80 cm

7. 4 Kastanien im Hof, Rumeltshausen

8. 4 Eichen in einer Baumhecke am siiddstlichen Ortsrand von Rumeltshausen

Liste Nr. 5: Geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB) - Vorschiag

Nr. Beschreibung

1 Hohlweg mit Baumhecke (Eichen, Linde) ndrdlich Grub (Biotopkartierung 21.02 und
21.01)

2 Erweiterungsvorschiag zu LB 37: Baumgruppe aus b alten Fichen dstlich v.
Puchschlagen

3 Feuchiwéidchen bei Stetten mit gemischtem Baumbestand sowie Ufergehéiz am
Bachlauf

4 Kleines Feuchtwaéldchen 8stlich Schwabhausen

5 Baumreihe, v. a. aus Eichen und Eschen bestehend, am Ortsrand von Altstetten

6 2 Birkenreihen bei Rumeltshausen

7 Feuchtwald bei Unterhandenzhofen mit angrenzenden Réhrichtflachen

8 2 Baumhecken am Ortsrand von Rienshofen mit alten Eichen und Eschen

9 Feldgehdlz bei Edenholzhausen (Biotopkartierung 60.01) mit teilweise méchtigen

Eichen

10

Baumreihe (Eschen, Eichen) bei Grubhof




Liste Nr. 6: Zusitzliche Biotopstrukturen (Vorschlag zur Ubernahme in die amtliche
Biotopkartierung)

Nummer Kurzbeschreibung

1 Kleiner Erlenbestand

2 Erlenbestand am Waldrand

5 Zwei Weiher mit schmaler Verlandungsvegetation

10 Flnf Eichen

11 Talbereich westlich Machtenstein mit mehreren Feuchtwaldparzelien,

Feuchtwiesen und Entwisserungsgraben

12 Hecke an B&schung bei Grub

14 Wegebdschung an der Strae Machtenstein-Grub mit Einzelbdumen sowie
Altgras- und Hochstaudenflur mit Trocken- und Magerkeitszeigern

ib Aufgelassene SchweiRsandgrube mit Timpel, Gehélzsukzession, kieiner
Sandsteilwand

17 Alter Gehélzbestand an Boschung; periodisch wasserfilhrender Timpel mit
Verlandungsbereich; Teile (b Eichen) sind als geschitzter Landschaftsbestandteil
ausgewiesen.

19 Erlenbestand
20 Erlenumstandener Weiher am Waldrand sowie Graben mit Erlensaum
21 Teichkette am Waldrand mit Gewdsservegetation und schmalen

Verlandungszonen

23 Reste von feuchtem Grlnland mit kleinen Entwésserungsgraben

24 Eiwas strukturreicherer Bachlauf westlich Puchschlagen, teilweise mit schmalen
Réhrichtstreifen

25 Feldgehdlz und Flurbereinigungshecke

26 Feuchtwald-Parzellen in Fichtenwald

27 Feldgehdlz bei Sickertshofen

30 Erlenbach mit Ufergeholz stidlich Schwabhausen

31 Altgras- und Hochstaudenfiuren mit Trocken- und Magerkeitszeigern auf Geldnde-

und Bahnbdschung

32 Feuchtwald mit offenem Quelibereich, Bachlauf mit Ufergehélz und feuchten
Hochstaudenfluren westlich Stetten

34 Kleines Feldgehdlz dstlich Gewerbegebiet Schwabhausen

35 Entwésserungsgraben ldngs der Bahnlinie Dachau-Altomiinster mit begieitender
Réhrichtfldche

40 Baumhecke

44 Baumhecke mit Hochstaudenflur an Wegekreuzung




45 Feuchtbiotopkomplex am Riensbach: Nasswiesenrest, kieine Feuchtbrache und
Réhricht, Erlensaum am Waldrand

46 Hecke an Geldndebéschung mit kleinen Seggenbestéinden (Hangguellaustritt)

49 Strallen- und Geldndeb&schungen mit einzelnen Trocken- und Magerkeitszeigern
bei Rienshofen, Edenholzhausan und nérdlich Oberreth

50 Unverbauter Waldbach nordwestlich Schwabhausen {Teile amtliches Biotop)

b2 Teilweisz unverbauter Waldbach nérdlich von Schwabhausen: offener
Quellbereich, Erlen- und Hochstaudensaum; angrenzende Feuchtwiese

53 Kleiner Timpe! mit Vertandungsvegetation und Erlenbestand

54 Unverbauter Seitenarm des Rothbaches, teilweise mit Ufergehélz

57 Flurbereinigungshecke

60 Feuchtfidchenkomplex in der westlichen Glonnaue (Wiesenbriitergebiet):
seggenreiche Nasswiesen, Brachstadien von Nasswiesen und Seggenrieden,
kieine Réhrichte, Weidengeblsch und kleine Feucht-Wildchen

61 Frisch~- und Feuchtwiesen-Komplex in der éstiichen Glonnaue im Bereich des
Kutturkanales.

62 Waldweiher mit Verlandungsvegetation




Flachennutzungsplan Schwabhausen
Uberschlédgige Ermittiung des voraussichtlichen Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarfes fiir die neuen Baufldchenausweisungen (Stand 01.10.02)

T Entweder: . [ 0der T
Nledrlger Ver_ _ ge!ungs.- ;-_Hoherer Versnegelungs~l-
R = '.S-Nutzung___grad Typ B.-*3):" i.Nutzung__grad Typ A3y

B R inst'ufung ggf SRR i iSpanne Spanne _ Shoaopannes _ Spanne_ B
‘| Geblets- . | in-Gebiets- Veremfachtes | us: ; .-_'orauss:chtl * 1 voraussichtl. - 5 “voraussichtl.
LRl Geplante St -_i gréBein kategorue"_. Verfahren - ;-Ausq}enchsfaktor Ausq!elchsbedarff-____ __-_'Ausqlelchsfaktor 55_*Ausgle:chsbedarf
Nr.: B'eze:chnung-Neu'auéw'eiétjhg ol Alswelsung als | ha fea) “opom) mdalich: *2) | von - bis 4y ~von=bisinha*4) | won-bis*4). " | von-bisinha*4).

0 __sudl der StraBe a. d Fuchséohe o o Dorfgeb|et _ 0 10 7 [ 102 05 | 0,02 0,05 038 06 _ '__O 03 006
2 beldseﬁs der Berghofer StraBe _ Altg Wohngeblet 7 2,10 I 0,5 - 0,8 1 05 _ 1,68 1 1,68_ 210
3. nordstl. Niederrother StraBe. " = "0 o Allg. Wohngebiet . 030 | bl 020 T 0,08 0 08 060,000 08
4 ostl Grubhofstr nordi WeyhernerStraBe Allg. Wohngebiet _ 1,20 I 0,5 08 | 0,60 0,96 R 1 0,96 1,20
. SRR TEt s P RO R SRR S LENAR0 I S s 8B B0 et geg

Machtenstem _ & _
5. amwestl. Ortsrand: i 7 .. Dorfgebiet- " Lrpo08 SOl s s g0 004 |08 08 002006
6  am sidéstl. Ortsrand S Dorfgebiet . 0,06 It N 05 08 003 005 08 1 1 0,08 0,06
7 amnorddstl, Ortsrand 0t T iDorgebiet 00 g2 e e 0,02 ai0s o8 T toe f 0,080 0,06

024 | - . vl G007 014 ). e _017__

8 ‘am nordostl Ortsrand nordl "Am Flnkensch!ag" Alig. Wohngebiet (100 | 1 | x 02 05 | 020 05 | 08 06 | 030 ‘__O 60 _
- Gesamifl.1,1 ha; Teiff, Kategorie | Teilf Kat. 1l o0 | b o os o5 008 o 1| oes . odo
owye 0.\ o2 08 | 7038 070

.~ ‘Puchschlagen - 3 T R I N B B R e s e R e s s s o AT
9 am nordwestl. Ortsrand, westi d. Hothfeidstr ~ Dorfgebiet _ 010 | B 0,5 08 { 0,05 0,08 - 08 1 0,08 0,10

10 ‘am westl. Ortsrand, nérdl, d, Hauptstr. . -~ 'Dorfgebiet el a0 e e e s oo S0,05 0,30 06 D08 0,06
11 am sidl, Ortsrand Alig. Wohngeb;et 0,10 | r X 0,2 0,5 0,02 0,065 0,3 0,6 0,03 0,06
12 am sidstl. Ortsrand, nordéstl. d. Bachemer Str, ““Dorfgebiet - B e (o7 iy I TSR ST Pt ERY o R~ 108 R -3 ) RSN Oy - IR G004 0,80 0,6 0,027 0,04
13 am ostl Ortsrand nordl d Hauptstr o Allg. Wohngebtet _ 0,20 | Il o 05 08 0,10 0,18 0,8 1 0,16 0,20

Rumeltshausen
14 am nordwestl. Ortsrand. -~ -0 0 Dordgebiet b o [ e g g | g a7 | 030000
15 am sidwestl. Ortsrand _  Dorfgebiet _ 0,15 | -1l o 0,5 1| 0,08 0,15 0,8
16" -am 6stl. Ortsende, beidseits d: Dorfstr. " " Allg. Wohngebiet 0,65 ol s e g g [ g g8 s e
17 am ostl Ortsende nord[ d. Don‘str _ ~ Dorfgebiet _ 0,35 1| I 0,5 0,8 0,18 0,28 0,8

6 0,040 00080
01z 045
0B 08B

0,28 0,35

= =0

Schwabhausen B
18 “amnorddstl. Ortsrand 1l Al Wohngebist ¢ | 026 e e g 05 008 043 0,8 0,6 0,080 016,
19 &stl. der Arbacher Str _ _ Allg. Wohngebiet 2,56 il 0,5 0,8 1,28 2,05 0,8 1 2,06 2,56
20 . ndrdl. der Hardtstr. . © .0t Allg, Wohngeblet . 2,20 i il es e b 10 e [ o 1l 178 a0
21 am nordwestl. Ortsrand nordi der Augsburger Str Allg. Wohngebaet 070 b X 02 05 0,14 035 03 06 | 0,21 042
22 'siidl. der Augsburger Str., ¢stl. der Schule. iiDorfgebiet o ST eg, B0 e e Slos i 0B 0,25 0,400 ) o i b 40 0,50
23 nordl. der Fruhllngsstr Allg. Wohngebset S 0,70 H 0,5 08 | 035 0,56 0,8 1 1 058 070
24" 8stl. Ludwig-Thoma-Str.. nétdl. Fliederstr., 2 Parz. +oAllg.Wohngebiet | 04 il 050 007 o el o e
25 sddl Carl-Zeiss-, westl. Frauenhofer Str Gewerbegebiet 1,70 | I 02 05 0,34 0,85 0,3 0,6 0581 1,02
26 westl. des. Bahnhofes oL Mischgebiet: e o8l G 0E 08 0,04 006 o8 s [ e,080 0,080
885 R | se2 e27 ) 574 778

27 am westl Ortsrand nordl der Dorfstr S Gewerbegeblet 1 0,80 | o o 62 45 6,18 045 03 0,6 0,27 054
28 - am.westl. Ortsrand, stdl. der Dorfstr. "~ = Mischgebiet [ "~ 050 | " bl g2 s ] 0400 0es o3 e ol 0450 0030,
29 am westl. Orisrand von Altstetten AIEg Wohngeblet - 0,09 | _ X 0,2 0,5 | 0,20 0,05 0,3 06 | 0,03 0,05
' (Gesamtfl. 0,15 ha; Teilfl. Kategorie 1, Teilfl. Kat. Il Sl 008 e s 08 008 005 | os | C0,050 006
1,55 ) ) 0,51 0,79 0,50 0,95

Gesamtsummen 17,81 | | 7.00  12.57 10811543




Anmerkungen:

Die Abschatzung des voraussichtlichen Ausgleichsflachenbedarfes erfolgte anhand des Leitfadens 'Eingriffsregelung in der Bauteitplanung: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft.
Dieser Leitfaden wird vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen und dem Bayerischen innenministerium den Gemeinden zur Anwendung empfchlen.

*1) Die hier erfolgte Uberschlagige Einstufung der Gebietskategorien ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren im Detail zu Uberpriifen und ggf. zu andern.

*2) Die evil. mégliche Anwendung des sog. 'Vereinfachten Verfahrens' des o.g. Leitfadens kann zum derzeitigen Stand nicht hinreichend abgeschatzt werden (u.a. ist der Grad der Versiegelung noch véilig offen).
Konservativ wurde deshalb das Nermalverfahren zur Abschéatzung der Flachenspanne bzgl. des Ausgleichsbedarfes herangezogen.

*3) Es kommt alternativ Typ A bei hohem oder Typ B bei geringem Versiegelungsgrad zur Anwendung. Da der genaue jeweilige Versiegelungsgrad noch nicht bekannt ist, werden beide Fille dargestellt.
I Regeitall kommt bei einer nicht zu dichten, reinen Wohnbebauung ohne Tiefgaragen oder sonstige groBere versiegelte Flachen der Typ B zur Anwendung. Bei Gewerbegebieten kommt i.d.R.
der Typ A zur Anwendung.

*4)  Die Angaben (Spanne von - bis) entsprechen den Vorgaben des o. e. Leitfadens zur Eingriffsregelung. Der tatséchlich anzusetzende Ausgleichsfaktor kann erst im nachfolgenden B-Plan-Verfahren
konkret festgelegt werden.

Je nach Art der geplanten Bebauung (Anteil der tatsdchlichen Flachenversiegelung, Umfang und Art der MafSnahmen zur Durchgriinung, Lebensraumverbesserung und Ortsrandeingriinung) liegt der voraussichtliche
Flachenbedarf fiir die Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen fiir aile dargestellten neuen Baugebiete voraussichtlich in der Spanne zwischen ca. 7 und 15 ha,

Es ist jedoch wahrscheinlich, dass bei einem Teil der mit Gebietskategorie | bewerteten Allgemeinen Baugebiete das Vereinfachte Verfahren durchgefiihrt werden kann, und sich damit der Ausgleichs- und
Ersatzbedarf nochmal nicht unerheblich verringert (ca. 1 bis 2 ha weniger).



