Gemeinde Schwabhausen

Beglaubigter Auszug aus dem Sitzungsbuch der Gemeinde Schwabhausen
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 07.02.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war éffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen, Beschlussféhigkeit war gegeben.

3. Bauleitplanung

3.1. 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
Beratung und Beschlussfassung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemdB §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB sowie erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen hat in seiner Sitzung vom 26.07.2022 den Ent-
wurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schwabhausen in der vorlie-
genden Fassung vom 26.07.2022 unter Einarbeitung der beschlossenen Anderungen und Ergén-
zungen gebilligt.

Gemafl § 3 Abs. 1 BauGB wurde die friihzeitige Beteiligung in der Zeit vom 12.08.2022 bis
16.09.2022 durchgefiihrt und gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tra-
gern dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingeholt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die Beschlussvorschlége liegen dem Bau- und Umwelt-
ausschuss vor.

Zu Beginn weist der Vorsitzende Wolfgang Horl auf die Voraussetzungen zur personlichen Betei-
ligung entsprechend der Geschéftsordnung hin.

1. Stellungnahmen aus der Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tra-
gern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

1.1 Landratsamt Dachau — Fachbereich Rechtliche Belange
Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und Emp-

fehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem 0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Die Ricknahme von Wohnbaufldchen, welche aufgrund von fehlenden Zustimmungen zum
Grundsatzbeschluss, nicht als solche genutzt werden kdnnen, wird ausdriicklich begrift. Jedoch
wire es stadtebaulich von Vorteil, insbesondere die Flachen westlich in Ambach und ndrdlich der
DAH 10 in Stetten, vorzugsweise zu bebauen.

Punkt 1. Seite 3 Begriindung:

Es wird angegeben, dass Flachen ohne Zustimmung zum Grundsatzbeschluss kiinftig nicht mehr
im Flachennutzungsplan enthalten sind. In der aktuell vorliegenden 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans werden weiterhin Fldchen ausgewiesen, die bereits im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 2004 dargestellt sind. Es wird davon ausgegangen, dass nun zu diesen



Flachen ein® Zustimmung zum Grundsatzbeschluss vorliegt und diese Fldchen endlich entwickelt
werden konnen.

Punkt 2.1.1 Siedlungsentwicklung:
Es wird empfohlen die unbebauten Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen und die Gewerbe-
flachen in der Planzeichnung genau zu bezeichnen bzw. in der Planzeichnung hervorzuheben.

Fur Rumeltshausen werden 0,00 ha unbebaute Wohnflachen bzw. gemischte Bauflachen ange-
geben. Jedoch befindet sich auf FI.-Nr. 26, Gmkg. Rumeltshausen, eine unbebaute Flache im
MD Gebiet. Sollte diese Flache nicht auch mit einflielten?

Punkt 2.1.2 Baullcken:
Es wird empfohlen die 9,13ha an Bauliicken genau zu bezeichnen oder alternativ eine gesonderte
Karte beizulegen.

Punkt 2.2.3 Prognose Wohnbauflachenbedarf:

Laut Prognose des Landesamts fir Statistik wird innerhalb der nachsten 15 Jahre mit einem Fl&-
chenbedarf von 12,7ha und einem Bedarf von 267 Wohneinheiten gerechnet. Gemal Punkt 2.2.3
(Zielsetzung der Gemeinde) wird mit einem Flachenbedarf von 26,9ha und einem Bedarf von 565
Wohneinheiten gerechnet. Woraus ergibt sich diese enorme Diskrepanz zwischen der Prognose
des Landesamts flr Statistik und der Gemeinde? Es wird empfohlen dies entsprechend zu be-
griinden. Auferdem wird empfohlen bei einem so enormen Zuwachs an Personen Aussagen
bzw. Planungen zu treffen bzgl. Kindergérten und Schulen (Folgekosten?).

Arnbach

Punkt 3.1.1 Erweiterung MD in Arnbach:

Es wird empfohlen statt einer MD Ausweisung die Ausweisung als WA zu prifen.

Die Praxis zeigt, dass in der Regel Wohnbebauung entsteht und bei einer Ausweisung als MD in
der Umsetzung Probleme entstehen. Der Umgriff eines Bebauungsplans misste dann eine land-
wirtschaftliche Hofstelle beinhalten.

Punkt 3.1.1 Erweiterung MD:
Die Gebaude auf FI.Nr. 71/2 und 71/4, Gemarkung Arnbach, stehen bereits. Die Planzeichnung
sollte deshalb angepasst werden.

Punkt 3.1.7 — Herausnahme WA im Westen von Arnbach nordlich der Berghofer Strafle:

Die Riicknahme von Wohnbauflachen flir die FI.-Nrn.: 585, 587/3, 587/4, 692 Tf, Gmkg. Arnbach
erscheint stadtebaulich nicht sinnvoll. Es wird vorausgesetzt, dass hier keine Zustimmung zum
Grundsatzbeschluss der Gemeinde vorliegt. Sollte dies nicht zutreffen, wird die Gemeinde gebe-
ten, die Uberplanung der Flache nochmals zu priifen.

Punkt 3.1.8 - Anderung der Darstellung des geplanten WA:

Beziiglich der Frischluft- bzw. Kaltluftabflussbahn wird auf das Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Punkt 1.3.2 (B) verwiesen. Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, muss
ein moglichst ungehinderter Luftaustausch mit der freien Landschaft gewahrleistet werden. Des-
halb sollen klimarelevante Freifldchen (Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen) von
weiterer Bebauung freigehalten werden. Es wird empfohlen zu prifen, ob die Ausweisung des
Wohngebietes nicht verkleinert werden kann, um die im bisherigen FNP dargestellte Kaltluft-
schneise weiterhin zu erhalten.

Oberroth
Planzeichen flr ,Sommerstockbahn® bitte erganzen und erlautern.

Puchschlagen

Punkt 3.3.1 Erweiterung MD (Anpassung an ,OAR Filserweg-Sidost®):

Die Gebaude auf Fl.-Nrn.: 183/12 und 183/11 sowie FI.Nr. 327/3, Gemarkung Puchschlagen,
stehen bereits. Sie sollten deshalb in der Planzeichnung dargestellt werden.




Punkt 3.3.3 Aufnahme Wohnbauflache im Stidwesten von Puchschlagen:
Es wird empfohlen, die Ausweisung dieses Wohngebietes nochmals zu Gberprifen, insbesondere
in Bezug auf einen Kindergarten oder eine OPNV-Anbindung.

Stetten

Punkt 3.4.1 Aufnahme gewerbliche Bauflache:

Die Ausweisung der Gewerbeflache von ca. 7,06 ha im Ortsteil Stetten erscheint sehr grof.

Der Gemeinde wird empfohlen, an den Aussagen zum GE festzuhalten und auf der nachsten
Planungsebene ein Verkehrsgutachten zur Belastbarkeit der Kreuzung (Dachauer Straf3e / Dorf-
stralke) in Stetten erstellen zu lassen. Unter diesem Aspekt sollte die Gemeinde, wie bereits in
der Begriindung ausgefiihrt, bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes darauf achten, Betriebe
mit wenig Fahrverkehr anzusiedeln.

Punkt 3.4.4 Herausnahme von Flachen in Stetten/Rumeltshausen:

Die Ricknahme von Wohnbauflachen fir die FI.-Nr. 281, Gmkg. Rumeltshausen erscheint stad-
tebaulich nicht sinnvoll. Es wird vorausgesetzt, dass hier keine Zustimmung zum Grundsatzbe-
schluss der Gemeinde vorliegt. Sollte dies nicht zutreffen, wird die Gemeinde gebeten, die Uber-
planung der Flache nochmals zu prifen.

Schwabhausen

Punkt 3.5.1 Aufnahme Wohnbauflache im Siiden von Schwabhausen:

Es wird empfohlen zu Uberprifen, ob der anfallende Individualverkehr durch die Neuausweisung
des Wohngebietes von den ausgewiesenen Strallen getragen werden kann.

Punkt 3.5.10 Anpassung an Bebauung ,Augsburger Stralte”:
Die Gebaude auf FI.Nr. 1, Gemarkung Schwabhausen, stehen bereits. Die Planzeichnung sollte
deshalb angepasst werden.

Punkt 3.5.16 Anpassung der geplanten Wohnbauflache

Durch die Erweiterung des Wohngebiets gen Norden, riickt dieses deutlich naher an die geplante
Ortsumfahrung ,Trassenvorschlag (Variante Nord A und B) um Schwabhausen* heran. Es wird
empfohlen dies bei der Planung zu beriicksichtigen.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als ,Flache mit besonderer okologi-
scher und gestalterischer Funktion — z Teil potentielle Uberschwemmungsgebiete” ausgewiesen.
Die Erweiterung der Wohnbauflache widerspricht der damaligen Zielsetzung unter 4.3.2 der Be-
grindung (FNP 2004). Diese Bereiche sind geeignet als Grunlandstandorte und eignen sich vor-
rangig fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. Weshalb diese Zielsetzung nun verworfen wird,
wird leider nicht verstanden.

Abwigung und Beschluss:

Fur die Flachen im Westen von Arnbach (3.1.7) und nordlich der DAH 10 in Stetten (3.4.4) ist
keine gemeinsame Entwicklungsmdoglichkeit auf Basis des Grundsatzbeschlusses gegeben.
Auch wenn eine Bebauung hier stadtebaulich sinnvoll erscheint, kdnnen diese Flachen daher
nicht in absehbarer Zeit bebaut werden und sollen deshalb aus der Darstellung im Flachennut-
zungsplan entfallen.

Zu Punkt 1. Begrindung:

Wie in der Begriindung ausgeflhrt, werden nur Bauflachen dargestellt, fur die eine Zustimmung
zum Grundsatzbeschluss vorliegt und fir die eine Realisierbarkeit in absehbarer Zeit gegeben
ist.

Zu Punkt 2.1.1 Siedlungsentwicklung:
Die Anregung wird aufgegriffen und die unbebauten Bauflachen und Baullicken in den einzelnen
Ortsteilen in zusatzlichen Themenkarten dargestellt.




Fl.-Nr. 26, Gmkg. Rumeltshausen ist im Bebauungsplan als Griinflache festgesetzt und deshalb
nicht als unbebaute Flache aufgenommen. Hier soll eine Anpassung an die Darstellung des Be-
bauungsplanes erfolgen und die Flache kinftig auch im FNP als Grinflache
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Zu Punkt 2.1.2 Baullicken:
Die Anregung wird aufgegriffen und die unbebauten Bauflachen und Baullicken in den einzelnen
Ortsteilen in zusatzlichen Themenkarten dargestelit.




Zu Punkt 2.2.3 Prognose Wohnbaufldchenbedarf:
Die Prognose des Landsamts fur Statistik rechnet mit einem Zuwachs von 300 Personen im Zeit-
raum von 2022 bis 2037. Daraus ergibt sich ein Bedarf von 12,7 ha bzw. 267 Wohneinheiten.

Die Gemeinde geht in ihrem Grundsatzbeschluss von dem Ziel aus max. 1% pro Jahr zu wach-
sen. Daraus ergibt sich fir 15 Jahre ein Zuwachs von 975 Personen. Somit errechnet sich ein
Flachenbedarf von 26,9 ha bzw. 565 Wohneinheiten.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden in Summe ca. 2,25 ha zusétzliche
Bauflachen dargestellt. Es ergibt sich somit nur eine geringfligige Mehrung an Bauflachen ge-
genuber dem rechtsglltigen FNP 2004, der ca. 22,43 ha unbebaute Bauflachen und Baullicken
aufzeigt.

Wie in der Begriindung unter Kap. 2.5.1 ausgefihrt, stehen von den insg. 24,68 ha freien Baufla-
chen (22,43 ha Bestand FNP 2004 + 2,25 ha 4. And FNP) voraussichtlich nur ca. 15,76 ha zur
Deckung des Bedarfs zur Verfligung.

Der gem. Zahlen des Landesamts fiir Statistik prognostizierte Bedarf fiir die ndchsten 15 Jahre
(12,7 ha) bzw. von der Gemeinde in ihrem Flachenmanagement angegebene Bedarf (12,1 ha)
kann damit gedeckt werden.

Um der Zielsetzung der Gemeinde (ca. 1% Wachstum pro Jahr) nachzukommen, wéren weitere
Bauflachen im Umfang von ca. 11,14 ha erforderlich. (26,9 ha — 15,76 ha = 11,14 ha)

Diese sind aber bislang nicht dargestellt.

Arnbach
Zu Punkt 3.1.1 Erweiterung MD in Arnbach:
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FNP 18.05.2004 4. And. FNP

In der Nahe befindet sich eine noch aktive Landwirtschaft mit Tierhaltung. Die Darstellung als MD
ist deshalb aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt. Falls notwendig, kann auf der nachfolgenden
Planungsebene eine Einbeziehungssatzung erstellt werden.

Die Gebaude auf FI.-Nr. 71/2 und 71/4, Gemarkung Arnbach, werden dargestellt und die aktuelle
digitale Flurkarte in die Planzeichnung aufgenommen. In der Fassung vom 26.07.2022 lag der
Planzeichnung die digitale Flurkarte mit Stand 2019 zu Grunde.



Zu Punkt 3.1.7 Herausnahme WA im Westen von Arnbach nérdlich der Berghofer Strafke:
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Hier ist, wie oben bereits ausgeflihrt, keine Bereitschaft der Eigentimer zur Entwicklung auf Basis
des Grundsatzbeschlusses gegeben. Die Schaffung von Baurecht ist nur im Rahmen eines Bau-
leitplanverfahrens maglich, fir welche keine gemeinsame Entwicklungsméglichkeit gegeben ist.
Auch wenn eine Bebauung stadtebaulich sinnvoll erscheint, kann diese Flache daher nicht in
absehbarer Zeit bebaut werden und soll deshalb als Wohnbauflache aus der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan entfallen. Anders als im Vorentwurf der 4. Anderung des FNP vom 26.07.2022
wird hier keine Griinflache, sondern entsprechend der derzeitigen Nutzung eine landwirtschaftli-
che Flache abgebildet.

Zu

FNP 18.05.2004 B 4. And. FNP
Wie in der Begriindung erldutert, sammelt sich Kaltluft sowie wild abflieRendes Oberflachenwas-
ser entlang der tiefer liegenden Weyherner Strafte und fliet hier Richtung Dorfbach ab. Die Dar-
stellung der Frischluftbahn wird deshalb mit der 4. Anderung des FNP nach Stiden an die Weyher-
ner Strafe verschoben. Die Griinflachen im Osten und entlang der Weyherner Strafie (Breite ca.
10 — 30 m) kénnen neben dem Frischluftabfluss auch der Lenkung von wild abflieRendem Ober-
flachenwasser dienen. Die Gemeinde mdchte an der Darstellung in der Fassung vom 26.07.2022
mit Verschiebung der Griinflache nach Sliden an die Weyherner Stralle festhalten.




Oberroth
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An der ,Sommerstockbahn® im esten von Oberroth erfolgt keine Anderung gegentiber der bis-
herigen Darstellung im FNP 2004. Das Planzeichen fiir die ,Sommerstockbahn® kann aber in die
Legende zur Planzeichnung aufgenommen werden.

Puchschlagen

FNP 18.05.2004 ~ | 4. And. FNP
Die Gebaude auf FI.-Nr. 183/12 und 183/11 sowie Fl.-Nr. 327/3, Gemarkung Puchschlagen, wer-

den dargestellt und die aktuelle digitale Flurkarte in die Planzeichnung aufgenommen. In der Fas-
sung vom 26.07.2022 lag der Planzeichnung die digitale Flurkarte mit Stand 2019 zu Grunde.

Zu

PP 18.05.2004 & Knd. FNP
Bei der dargestellten Wohnbauflache handelt es sich um eine Planung fiir die nachsten 15 Jahre.




Ziel ist es, Puchschlagen kiinftig starker an den OPNV anzubinden. Kiirzlich erfolgte bereits ein
Ausbau der Fuf- und Radwegeverbindung von Puchschlagen nach Schwabhausen lber einen
gekiesten Feldweg.

Sachverhalt zu Punkt 3.4.1:

- Der Grundsatzbeschluss betrifft nur Wohnbaufldchen und greift nicht bei Gewerbeflachen.

- Der Vorsitzende erklart, dass ein Grofteil der Fldchen zur Verfligung stehen.

- Alternativflachen konnten nicht gefunden werden. Mafigeblich sind die Topografie, das
Anbindegebot und die Verkehrsanbindung. Die Flache beim Kreisverkehr in Rumeltshau-
sen widerspricht dem Anbindegebot.

Beschluss:

Stetten
Zu Punkt 3.4.1 Aufnahme gewerbliche Bauﬂéce:
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FNP 18.05.2004 4. And. FNP
Die Planung der gewerblichen Bauflache erfolgt fur die nachsten 15 Jahre. Vor diesem Hin-
tergrund erscheint der Gemeinde die Erweiterung der gewerblichen Bauflache im Ortsteil
Stetten um 7,06 ha als gerechtfertigt. AuRerdem steht die im FNP 2004 dargestellte noch
unbebaute gewerbliche Bauflache in Schwabhausen (vgl. 3.5.12) auf absehbare Zeit nicht
zur Verflgung und wurde deshalb im Gegenzug entnommen. Damit ergibt sich in der Summe
eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen nur um 4,95 ha.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes erfolgt zudem sukzessive und bedarfsangepasst.
Evtl. findet die Realisierung auch in mehreren Bauabschnitten statt.

Fiir die Akzeptanz der Gewerbegebietsausweisung wird eine Einschatzung durch eine Fach-
behorde eingeholt.

Wie in der Begriindung ausgefiihrt, ist fiir die verkehrsmaRige Erschliefung (insb. Aufnah-
mefahigkeit der Kreuzung in Stetten) auf der nachfolgenden Planungsebene zwingend ein
Verkehrsgutachten zu erarbeiten. Uber Fl. -Nr. 378 soll eine mdgliche Anbindung des ge-
planten Gewerbegebietes an die St 2047 dargestellt werden.

Zusatzlich halt die Gemeinde an ihrem Ziel fest, hier Flachen fiir kleinere Betriebe zu schaf-
fen, die ins gemeindliche Bild passen, die heimische Wirtschaft stlitzen und wenig Fahrver-
kehr verursachen.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird derzeit ein Gewerbeentwicklungs-
konzept erstellt, das Grundlagen fir die folgende Aufstellung eines Bebauungsplanes liefert.
Der Planungsverband als Fachbehorde soll mit eingebunden werden.

Abstimmung: Ja7 Nein 2



Zu Punkt 3.4.4 Herausnahme von Flachen in Stetten/ Rumeltshausen:
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FNP 18.05.2004 4. And. FNP

Hier ist, wie oben bereits ausgefiihrt, keine gemeinsame Entwicklungsméglichkeit auf Basis des
Grundsatzbeschlusses gegeben. Auch wenn eine Bebauung stédtebaulich sinnvoll erscheint,
kann diese Fliche daher nicht in absehbarer Zeit bebaut werden und soll deshalb aus der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan entfallen. Anders als im Vorentwurf der 4. Anderung des FNP
vom 26.07.2022 wird hier keine Griinflache, sondern entsprechend der derzeitigen Nutzung eine
landwirtschaftliche Flache abgebildet.

Schwabhausen
Zu Punkt 3.5.1 Aufnahme Wohnbauf
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Das Gebiet wird durch die Blumenstrafie und die Ludwig-Thoma-Strafte erschlossen. Auf diesen
Stralen wird sich das zusatzliche Verkehrsaufkommen erstrecken und auf weitere innerortliche
Verkehrswege verteilen.

Fir die BlumenstraRe und die Ludwig-Thoma-StraRe liegen Verkehrszéhlungen vom Januar/
Februar bzw. September/ Oktober 2022 vor:

Verkehrszdhlung Blumenstrae (Hohe Hs.-Nr. 3)
Fahrzeuge
ge-
Datum Wochentag |samt | ankommend | abfahrend
15.02.2022 | Dienstag 632 279 353
13.02.2022 | Sonntag 385 185 200
07.02.2022 | Montag 654 296 358
31.01.2022 | Montag 664 293 371
30.01.2022 | Sonntag 423 197 226
21.01.2022 | Freitag 682 315 367




Verkehrszahlung Ludwig-Thoma-Strale

Fahrzeuge
Wochen- |ge-
Datum tag samt |ankommend |abfahrend
26.10.2022 | Mittwoch 721 356 365
23.10.2022 | Sonntag 333 139 194
17.10.2022 | Montag 658 318 340
07.10.2022 | Freitag 580 296 284
29.09.2022 | Donnerstag | 599 290 309

Gemal den Verkehrszahlungen betragt der Fahrverkehr auf den bestehenden Stralten im Schnitt
- ca. 573 Fahrten pro Tag fiir die BlumenstraRe und

ca. 578 Fahrten pro Tag fur die Ludwig-Thoma-Straf3e.

Damit werden Wohnbauflachen im Umfang von ca. 10,5 ha erschlossen (ab ca. Hohe Edelweil3-
strae nach Stden).
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Mit der Neudarstellung von ca. 3,36 ha Wohnbauflache ist von zuséatzlich ca. 50 bis 55 Wohnein-

heiten auszugehen (3,36 ha — 25% flr Erschlieung und Grin = ca. 2,52 ha x 21 WE/ha durch-
schnittliche Wohneinheitendichte im Gemeindegebiet = ca. 53 Wohneinheiten).

Geht man von den bisherigen Fahrbewegungen (ca. 575 Fahrten pro Tag) auf der Blumenstralle
und der Ludwig-Thoma-Stralke aus, ergibt sich eine zusétzliche Verkehrsbelastung von ca.

138 Fahrten pro Tag fUr die Blumenstrale und die Ludwig-Thoma-Strafte (575 Fahrten pro Tag
x 2,52 ha/ 10,5 ha = 138)

Einen Anhaltspunkt der tatsachlich zu erwartenden verkehrlichen Belastungen durch An- und Ab-
fahren liefert auch die Forschungsgesellschaft flr Strafen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe

Verkehrsplanung mit den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen
aus dem Jahr 2006.

Legt man den Baugrundstiicken in der Summe 55 Wohneinheiten - nach den statistischen Zahlen

von 2021 betragt die durchschnittliche Belegungsdichte ca. 2,2 Personen/WE — zugrunde, ist von
etwa 120 zusatzlichen Einwohnern auszugehen.



Die Wegehaufigkeit definiert sich fiir montags bis freitags und bezogen auf alle Bewohner ab 0
Jahren. Bei neuen Wohngebieten liegt die Haufigkeit bei 3,5 bis 4 Wege pro Werktag. Der Anteil
an motorisiertem Individualverkehr betragt zwischen 30 und 70% und ist abhdngig von der jewei-
ligen Situation im Plangebiet und der Verfiigbarkeit des OPNV. Der Besetzungsgrad eines Pkw
wird mit 1,5 im Mittel angenommen.

Fiir nachfolgende Modellrechnung werden in einem Worstcase-Szenario die jeweils hochsten
Werte (Motorisierungsgrad 70% und 4 Fahrten/Werktag) zugrunde gelegt.

120 Personen

4 Wege / Werktag
Motorisierungsgrad 70%
1,5 Personen / Fahrzeug

120 Personen x 4 Wege x 0,7 /1,5 = 224 Fahrbewegungen

Aus 0.g. Parameter lassen sich fiir 120 Personen somit ca. 224 Fahrbewegungen taglich ablei-
ten, die sich zusatzlich auf das bestehende StraRennetz in Schwabhausen verteilen. Geht man
davon aus, dass sich die Fahrten jeweils zur Halfte auf die Blumenstrale und die Ludwig-Thoma-
straRe verteilen, bedingt dies jeweils eine zusétzliche Verkehrshelastung von ca. 112 Fahrten
auf jeder der beiden Stralien.

Auf Bebauungsplanebene gibt es Gerichtsurteile, ab welchen Werten zusatzliche Verkehrsbelas-
tungen nicht mehr als geringfiigig anzusehen sind:

Die Zunahme des Verkehrs bzgl. Lirmschutz ist prinzipiell auch fiir Grundstlicke auferhalb eines
Bebauungsplanes in die Abwagung einzubeziehen, wenn die Belastung infolge eines Bebau-
ungsplanes ansteigt. Ist der planbedingte Zusatzlarm allerdings nur geringfligig oder der Verkehr
wirkt sich nur unwesentlich auf Grundstiicke aus, muss die Gemeinde diesen Belang nicht in der
Abwagung beriicksichtigen (BayVGH Urteil v. 27.04.2016 - 9 N 13.1408 und Urteil vom
09.03.2020 — 15 N 19.210).

Der Hessische Verwaltungsgerichtshof - Beschluss vom 05.02.2015 - 4 B 1756/14N — fahrt zur
,Geringflgigkeit” aus:

,Insgesamt diirfte der Schwellenwert der Geringfiigigkeit bei der Zunahme von Verkehrsldarm
nach dieser Rechtsprechung der Bausenate des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs also bei
etwa 200 zusétzlichen Fahrzeugbewegungen am Tag anzusetzen sein.”

Der BayVGH (09.03.2020 — 15 N 19.210) folgt dieser Argumentation unter Berlicksichtigung des
Einzelfalls und legt folgende Parameter in Bezug auf den VGH Kassel zugrunde:

e 3,75 Fahrbewegungen/ Wohneinheit (1,5 Fahrzeuge mit 2,5 Fahrbewegungen taglich)
e Zuschlag von zwei Fahrten /Wohneinheit fiir Besucher und Lieferverkehr
e 575 Fahrzeugbewegungen x 55 Wohneinheiten = 316 Fahrbewegungen

Auch nach diesem Ansatz ist bei einer Halbierung des zusatzlichen Verkehrs tber die vorhande-
nen Stralken, d. h. je ca. 158 zusétzliche Fahrbewegungen auf der Blumenstrafte und der Lud-
wig-Thoma-Strafe nur von geringfligigen Auswirkungen auszugehen.

Nach oben genannten grob iiberschldgigen Berechnungen ist nicht zu erwarten, dass der
Schwellenwert von 200 zusitzlichen Fahrzeugbewegungen auf den bestehenden Strafien
erreicht wird.

Auf der nachfolgenden Planungsebene wird ein Verkehrsgutachten erstellt, das u. a. auch ermit-
telt, ob der anfallende Individualverkehr durch die Neuausweisung des Wohngebietes von den
ausgewiesenen Strafen getragen werden kann.



Zu Punkt 3.5.10 Anpassung an Bebauung ,Augsbumser Strale":
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Die Gebaude auf FI.-Nr. 1, Gemarkung Schwabhausen, werden dargestellt und die aktuelle digi-
tale Flurkarte in die Planzeichnung aufgenommen. In der Fassung vom 26.07.2022 lag der Plan-
zeichnung die digitale Flurkarte mit Stand 2019 zu Grunde.

gu Punkt 3.5.16 Anpassung der geplanten Wcﬂqbauﬂéche im Osten von Schwabhausen:

.

FNP 18.05.2004 R — 4. And.FNP

Bei dem ,Trassenvorschlag (Variante Nord A und B) um Schwabhausen*® fiir eine geplante Orts-
umfahrung handelt es sich lediglich um eine Trassenvariante aus Studien mehrerer Umfahrun-
gen. Eine konkrete Umfahrung Schwabhausen kann deshalb derzeit nicht dargestellt werden und
es erfolgt keine Aufnahme der Trasse in die 4. Anderung des FNP Schwabhausen.

Auch im rechtsglltigen FNP 2004 war hier keine Trasse fiir eine Ortsumfahrung vorgesehen.

Zum Rothbach ist weiterhin ein Abstand von mind. 15 bis 20 m eingehalten und als Grinflache
dargestellt. Entlang des Gewassers kann damit eine dkologische Aufwertung erfolgen. Mit der
geplanten Wohnbaufldche ist bewusst ein groRerer Abstand zum Gewasser vorgesehen als bei
der westlich anschlielenden bestehenden Bebauung (Bebauungsplan ,Sidlich Rothbach*).

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans ,Sidlich Rothbach” hat das Wasserwirt-
schaftsamt mit Schreiben vom 05.10.1984 das Ergebnis einer Ermittiung des hundertjghrlichen
Hochwassers flr den Rothbach mitgeteilt. Ein Teil des Bebauungsplanes ,Stidlich Rothbach® (be-
stehendes Wohngebiet) liegt demnach im Uberschwemmungsgebiet des Rothbachs.

Sinnvollerweise wird der aktuelle potentielle Uberschwemmungsbereich vor der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ermittelt. In der Begriindung und im Umweltbericht ist bereits aufgefihrt, dass
auf der nachfolgenden Planungsebene im Vorfeld entsprechende Prifungen (Baugrund, Uber-
schwemmungsgefahr) erforderlich sind, da sich die Flache in einem wassersensiblen Bereich
befindet. Ggf. missen dann entsprechende Anpassungen erfolgen.

Der Vorsitzende erganzt in der Sitzung zum 0.g. Abschnitt, dass im Zuge eines Bebauungsplan-
verfahrens entsprechende Gutachten bzgl. Uberschwemmungsgefahr erstellt werden.

Abstimmung: Ja 8 Nein1 (ohne Punkt 3.4.1)



1.2 Landratsamt Dachau — Untere Naturschutzbehorde
Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Emp-

fehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

4.1.4. Umweltbericht — Darstellung Trasse der geplanten Ortsumfahrung Arnbach (S.29 ff): Das
Umfeld des Dorfbachs wird im FNP 2004 als ,Flache mit besonderer dkologischer und gestalte-
rischer Funktion — zum Teil potentielle Uberschwemmungsgebiete dargestellt und gem. LFU als
wassersensibel eingestuft. Zu diesen Flachen gehdren auch die nordlich der Bahnlinie angren-
zenden Nasswiesen und Feuchtflachen. Hier sind hinsichtlich einer tatsachlichen Realisierung
der Umfahrung konkretere Untersuchungen durchzufiihren, welche Auswirkungen und Beein-
trachtigungen eine Umsetzung des Vorhabens auf den Dorfbach und dessen Umfeld hat.

4.4.1 Umweltbericht — Aufnahme gewerbliche Baufldche im Westen von Stetten und Anpassung
an Bestand (S. 44 ff): Sudlich der vorgesehenen Gewerbeflache befindet sich direkt am Um-
spannwerk Oberbachern ein empfindliches Vorkommen an heimischen Amphibien (ASK-Nach-
weise). Durch die Bebauung entsteht fiir diese ein unlberwindbares Hindernis zu dem ndrdlich
der Gewerbeflache angrenzenden Biotop Nr. 32. Hinsichtlich der Flachennutzungsplanung muss
hier vorab durch einen Experten geklart werden, wie die genauen Wanderkorridore der Amphi-
bien verlaufen und ob das Gewerbegebiet das Feuchtbiotop Nr. 32 als Fortpflanzungs-, Entwick-
lungs- und Lebensstétte abschneidet. Spétestens bei der Aufstellung eines B-Plans sind bei tat-
sachlichem Nachweis von Amphibienaktivititen Manahmen zu treffen und in den B-Plan zu in-
tegrieren, die weiterhin eine Amphibienwanderung zwischen den einzelnen Biotopen ermoglicht
(S.13, Punkt 7.1.6 Umweltbericht).

Allgemeiner Hinweis: Die Erweiterung der Wohngebiete im Ortsbereich Schwabhausen kénnen
zu Problemen im Umgang mit Oberflachenwasser fiihren. In der weiterflihrenden Bebauungspla-
nung ist daher zu beriicksichtigen, dass u.U. die Anlage eines Regenriickhaltebeckens, beson-
ders im Bereich von zusétzlich auftretendem Hangwasser notwendig ist.

Abwigung und Beschluss:

Zu 4.1.4 Umweltbericht — Darstellung Trasse der geplanten Ortsumfahrung Arnbach (S. 29ff.):
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Auswirkungen und evtl. mogliche Beeintrachtigungen durch die Realisierung der Ortsumfahrung
Arnbach auf den Dorfbach und dessen Umfeld (,Fléche mit besonderer okologischer und gestal-
terischer Funktion — zum Teil potentielle Uberschwemmungsgebiete” gem. FNP 2004 und ,was-
sersensibler Bereich* gem. LfU) werden bei konkreterer Planung genauer untersucht.



Zu 4.4.1 Umweltbericht — Aufnahme gewerbliche Bauflache im Westen von Stetten und Anpas-
sung an den Bestand (S. 44 ff.):
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Das Biotop mit Vorkommen von heimischen Amphibien (ASK-Nachweise) am Umspannwerk
Oberbachern stidlich der geplanten gewerblichen Bauflache ist der Gemeinde bekannt.

Die Anregung zur Abklarung der genauen Wanderkorridore der Amphibien zwischen dem Biotop
am Umspannwerk im Stden und dem Feuchtbiotop nérdlich der gewerblichen Bauflache wird von
der Gemeinde aufgenommen und im Zuge der genaueren Planung auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene beachtet.

Bei der Aufstellung eines B-Planes sind dann — sofern Nachweise von Amphibienaktivitaten fest-
gestellt werden kénnen — entsprechende Malnahmen zu treffen bzw. im B-Plan festzusetzen,
um sicherzustellen, dass weiterhin eine Amphibienwanderung zwischen den einzelnen Biotopen
moglich ist.

Im Jahr 2011 wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Stetten West ,Sondergebiet
Getreideerfassungs- und Aufbereitungsanlage” bereits eine Amphibienuntersuchung zwischen
Oberbachern und den westlich folgenden Waldflachen silidwestlich von Stetten durchgeflhrt.
Eine Anfrage der Gemeinde Schwabhausen beim Bund Naturschutz im Nov./ Dez. 2022 ergab,
dass die Grundaussagen aus der Untersuchung noch aktuell sind.

Der Schwerpunkt der Amphibien-Lebensrdume liegt demnach im Umgriff des Umspannwerkes
Oberbachern und der unmittelbar westlich folgenden Waldflache. Gegebenenfalls stattfindende
Wanderungen erfolgen nach aller Wahrscheinlichkeit im Bereich der Waldflachen und dem dort
vorgelagerten schattigen Griinlandflachen. Die weiteren vorgefundenen Laichplatze im direkten
Umagriff der Kreisstralte sowie im ndrdlichen Teil bei Stetten wurden als aller Wahrscheinlichkeit
nach nicht dauerhaft eingestuft.
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Sommer und Winterlebensraume gem. Amphibienuntersuchung 2011



Vermutete Wanderungsbewegungen gem. Amphibienuntersuchung 2011

Zum allgemeinen Hinweis bzgl. Umgang mit Oberfldchenwasser:

Der Hinweis, dass im Zuge der Erweiterung der Wohngebiete u. U. die Anlage eines Regenrlick-
haltebeckens -besonders im Bereich von zusatzlich auftretendem Hangwasser- notwendig ist,
wird auf der nachfolgenden Planungsebene beachtet.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

1.3 Landratsamt Dachau — Fachbereich Technischer Umweltschutz
Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und Emp-

fehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Arnbach

3141316

Fir die geplante Ortsumfahrung nordlich von Arnbach wurden orientierende Verkehrslarmberech-
nungen ausgehend vor BAYSIS-Verkehrszahlung aus dem Jahr 2015 fur die St 2054 durchge-
fihrt. Demnach kénnen (ohne Beriicksichtigung des Schienenlarms der Bahnlinie Dachau — Alto-
minster) erst in einer Entfernung von ca. 80-90 m von der geplanten Trasse die Orientierungs-
werte nach DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts fur allgemeine Wohngebiete eingehalten
werden. Fir die sldlich gelegenen unbebauten Wohnbauflachen sind straRenzugewandt Larm-
schutzmafinahmen als Planzeichen dargestellt. Wir empfehlen diese Planzeichen fir Larm-
schutzmaflinahmen auf die Westseite der unbebauten Wohnfldchen zu erweitern.

Puchschlagen
3.3.3;

Das geplante allgemeine Wohngebiet liegt nach unseren Kenntnissen im Umgriff von landwirt-
schaftlichen Tierhaltungsanlagen. Es ist im Bebauungsplanverfahren ggf. auch durch ein Immis-
sionsgutachten zu priifen, ob es zu unzuldssigen Geruchsimmissionen im Plangebiet kommt und
ob das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme eingehalten wird. Wir empfehlen einen entspre-
chenden Hinweis mitaufzunehmen.



Stetten/Rumeltshausen

3.4.1:

Die im Plangebiet zuldssigen Larmemissionen sind in einer schalltechnischen Untersuchung un-
ter Beriicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung zu berechnen. Diese Untersuchung ist spa-
testens im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erstellen und die berechneten Larmkontin-
gente festzusetzen. Das in der 4. Anderung des Flachennutzungsplans in Nr. 3.5.1 vorgesehene
allgemeine Wohngebiet ist hierbei als maglicher Immissionsort zu berlcksichtigen.

Wir empfehlen einen entsprechenden Hinweis mitaufzunehmen.

Schwabhausen

3.5.1

Wie bereits oben ausgefiihrt, ist das geplante allgemeine Wohngebiet bei der Festlegung von
Larmkontingenten fiir das in Nr. 3.4.1 geplante Gewerbegebiet als Immissionsort zu berticksich-
tigen.

Durch das Plangebiet entstehen neue Immissionsorte zur Getreideerfassungs- und Aufberei-
tungsanlage auf Flur-Nr. 700/1, welche zuvor nicht berlicksichtigt werden mussten. Die flachen-
bezogenen Schallleistungspegel fir die Siloanlage sind ohne diese Immissionsorte berechnet
worden und es kommt maglicherweise zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm flr allgemeine Wohngebiete. Es ist ein einer schalltechnischen Untersuchung zu prifen, ob
die bestandsgeschiitzte Siloanlage in ihren Rechten eingeschrénkt wird und ggf. das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme verletzt wird. Wir empfehlen einen entsprechenden Hinweis mit-
aufzunehmen.

353

Wir weisen darauf hin, dass eine betreute Wohnnutzung in einem urbanen Gebiet aus Sicht des
Immissionsschutzes nicht gebietsvertraglich ist, da die Aufenthaltsdauer in der Wohnung gof.
langer ist als bei einer allgemeinen Wohnnutzung und die Immissionsrichtwerte tags fur urbane
Gebiete nah an die eines Gewerbegebietes heranreichen.

3:5.11:

Fir das geplante allgemeine Wohngebiet wurde eine orientierende Verkehrslarmberechnung
ausgehend vor BAYSIS-Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2015 fur die St 2047 durchgefiihrt. Die
Orientierungswerte nach DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts fir aligemeine Wohngebiete
werden demnach straRennah um bis zu 5/7 dB(A) Uberschritten. Zudem riickt das Plangebiet
naher an das sidlich der St 2047 liegende Gewerbe (Bauhof, Feuerwehr) sowie den Sportplatz
als neue Immissionsorte heran. Wir empfehlen daher im nachgefuhrten Bebauungsplanverfahren
eine schalltechnische Untersuchung erstellen zu lassen zur Festsetzung geeigneter Larmschutz-
mafnahmen. Wir bitten einen entsprechenden Hinweis mitaufzunehmen.

Rechtsgrundlagen:
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbindung mit
der TA Larm und der TA Luft.

Abwiagung und Beschluss:

Arnbach
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Im Norden der geplanten Wohnbauflache ist bereits durch das entsprechende Planzeichen auf
moglicherweise erforderliche Larmschutzmalnahmen hingewiesen. Durch die 4. Anderung er-
folgt ein Abriicken der Wohnbauflache von der geplanten Trasse. Bei konkreterer Planung zur
Ortsumfahrung / Wohnbebauung soll ein entsprechendes Immissionsschutzgutachten erstellt
werden.

Puchschlagen

FNP 18.05.2004 4. And. FNP
Wie in der Begriindung und im Umweltbericht bereits ausgefiihrt, sind aufgrund des westlich von
Puchschlagen bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs auf der nachfolgenden Planungsebene
ggf. Untersuchungen zum Immissionsschutz durchzuflihren. Es wird der Hinweis aufgenommen,
dass dabei ggf. durch ein Immissionsgutachten zu prifen ist, ob es zu unzulédssigen Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet kommt und ob das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme
eingehalten wird.

Stetten/ Rumeltshausen

4. And. FNP

Der Hinweis, dass die im Plangebiet zuldssigen Larmemissionen auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene in einer schalltechnischen Untersuchung unter Berlicksichtigung der gewerblichen
Vorbelastung zu berechnen sind und dabei auch das geplante allgemeine Wohngebiet im Siiden
von Schwabhausen (3.5.1) als moglicher Immissionsort zu beriicksichtigen ist, wird in die Be-
griindung aufgenommen.



Schwabhausen

"ENP 18.05.2004 T4. And. FNP

Ob die bestandsgeschiitzte Siloanlage (Getreideerfassungs- und Aufbereitungsanlage auf FI.-Nr.
700/1, Gmkg. Puchschlagen mit Emissionskontingenten tags 70 dB(A)/ nachts 55 dB(A)) durch
die geplante Wohnbauflache im Sliden von Schwabhausen in ihren Rechten eingeschrankt und
ggf. das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme verletzt wird, ist durch eine schalltechnische
Untersuchung im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens zu priifen. Ggf. sind im Zuge des B-Plan-
Verfahrens entsprechende Mafinahmen zu ergreifen. Der Hinweis wird in die Begrindung zur 4.
Anderung des FNP aufgenommen.

4. And. FNP
Der Hinweis, dass eine betreute Wohnnutzung in einem urbanen Gebiet aus Sicht des Immissi-
onsschutzes nicht gebietsvertraglich ist, wird zur Kenntnis genommen.

An der Darstellung des urbanen Gebiets soll festgehalten werden. Die genaue Nutzung wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Ein entsprechendes Immissionsschutzgutachen, dass im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens zu erstellen ist, muss hierzu genaueres ergeben. Ggf. sind entspre-

chende Maltnahmen festzulegen.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
§ 6a Urbane Gebiete
(1) Urbane Gebiste diensn dem Wiohnen sowie der Unteroringung von Gewsrbebetrieben und sozialen, kulturslien und anderen Einrichtungen, die die Waohnnutzung nicht wesenllich stéren. Die

Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichiig sein.
(2) Zulassig sind

£ Wohngebaude,

Geschafls- und Burogesaude,

Einzelhandelsoetieds, Schank- und Speisewirtschaften sowie Belrisbs des Beherbergungsgewarbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

2
3
4
o Anlagen fur Verwaltungen sowis fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecks.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen warden
i Vergnigungsstalten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder inres Umifangs nur in Kerngebieten aligemein zulassig sind,

2 Tankstellen.
(4) FOr urdane Gebista oder Teile solcher Gabiate kann festgesetdt werden, dass in Gedauden
g ¥ im Erdgeschoss an der StraBensaita eing Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise zulassig ist,

2 oberhalb eines im Bebauungspian testimmian Geschosses nur Weohnungen zuldssig sind,
3 8in im Bebauungsplan bestimmier Ant=il der zulassigen Geschossflachs oder eing im Bebauungsplan bestimmts GroRe der Geschassfiache fur Wohnungen zu verwenden ist, oder
4 ein im Besauungsplan besimmier Anteil der zulassigen Geschossfiache oder eine im Babauungsplan bestimmite GroRe der Geschossfiache fur gewerbliche Nutzungen zu verwenden ist



U ichtwerte fiir issionsorte aufierhalb von Gebéduden
Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen fur Immissiensorte auferhalb von Gebauden

a) in Industriegebieten 70 dB(A)

b) in Gewerbegebieten

tags 65 dB(A)

nachts 50 dB(A)
c) in urbanen Gebieten

tags 63 dB (A)

nachts 45 dB (A)

d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 60 dB(A)}
nachts 45 dB(A)

e} in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiediungsgebieten

tags 55 dB(A)

nachts 40 dB(A)
f) in reinen Wohngebieten

tags 50 dB(A}

nachts 35dB(A)

g) in Kurgebieten, fur Krankenhduser und Pflegeanstaiten
tags 45 dB(A)
nachts 35dB(A)

Zu3.5.11:
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Der Hinweis, dass auf der nachfolgenden Planungsebene eine schalltechnische Untersuchung

zur Festsetzung geeigneter Larmschutzmafnahmen zu erstellen ist, wird in die Begriindung auf-
genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.4  Landratsamt Dachau — Fachbereich Kommunale Angelegenheiten, ErschlieBungs-
recht
Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Emp-

fehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Bei der Ausweisung der Flachen und bei der Entwicklung von Bebauungsplanen aus dem Fla-
chennutzungsplan sollte darauf geachtet werden, dass unnétige MehrfacherschlieBungen und
eine lediglich einseitige Anbaubarkeit vermieden wird.

Abwiaqung und Beschluss:

Der Hinweis wird auf der nachfolgenden Planungsebene beachtet.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0



1.5 Landratsamt Dachau — Kreisbrandinspektion / Brandschutzdienststelle

Stellungnahme vom 18.08.2022:

Sehr geehrte Damen und Herren,

als zentrale Stelle zur Wahrung der Belange des Brandschutzes fiir die Feuerwehren im Land-
kreis / Stadt Dachau nehmen wir aufgrund Ihrer Anfrage zu dem o.g. Bauvorhaben aus der Sicht
der Feuerwehr wie folgt Stellung:

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Léschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosi-
onsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekdmpft werden (abwehrender Brandschutz) sowie
ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder Notstanden im &ffentlichen In-
teresse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfiillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszurlisten und
zu unterhalten.

Sie haben auBerdem in diesen Grenzen die notwendigen Léschwasserversorgungsanla-
gen bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
kénnen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche Anlage
herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Léschwasserentnahmestelle erst
in 300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 80 m nutzbare Schlauchlange der
Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefuhrt
werden kann um von diesem dann, ggf. mit einer Druckerhdhung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Ge-
meinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als Planungsgrofte kann hierzu das
Arbeitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband iibertragen, sind zudem Regelungen
zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen (Hydranten; einschlief3-
lich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von
Léschwasser auch weiterhin fiir Einsatze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr je-
derzeit und kostenfrei méglich ist.

Rettungshohen

Aus Aufenthaltsraumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung von Per-
sonen ber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Fensterbristungshdhe von max. 8 m, kann
der 2. Rettungsweg auch iiber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

Hierzu ist es aber erforderlich, dass bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sind (Art. 31 BayBO).

Abwiqung und Beschluss:

Bei der Beteiligung werden konkrete Hinweise zu den Darstellungen abgefragt. Hinweise zu den
Gesetzestexten und Richtlinien erleichtern die Abwégung fiir die Gemeinde nicht.

Abstimmung: Ja9 Nein 0



1.6 Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbhehorde

Stellungnahme vom 24.08.2022:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende Stellungnahme
zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Gemeinde Schwabhausen beabsichtigt den Flachennutzungsplan in mehreren Bereichen zu
andern. Damit sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung neuer
Wohnbauflachen, gewerblicher Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen, einer Ortsumgehungsstraie
sowie einer Unterkunft flr die vorlibergehende Unterbringung von Asylbewerbern geschaffen
werden. Zudem sollen einige Korrekturen, Arrondierungen, Berichtigungen und nachrichtliche
Ubernahmen erfolgen.

Im Einzelnen sind folgende Anderungen vorgesehen:

Ortsteil Arnbach:

Im Stden von Arnbach soll bestehendes Dorfgebiet im Bereich des Dorfbaches erweitert werden
(ca. 0,35 ha). Am Ostrand von Arnbach soll angrenzend an bestehendes Wohn- bzw. Mischgebiet
zusatzliche Wohnbauflache (ca. 0,3 ha) dargestellt werden. Im Westen von Arnbach soll Wohn-
bauflache zuriickgenommen werden (ca. 1 ha) bzw. im Bereich einer Schreinerei in Mischgebiet
umgewidmet werden (ca. 0,2 ha). Im Stiden von Arnbach soll im Bereich einer Frischluftschneise
die Darstellung von Wohnbauflache umstrukturiert werden, dadurch ergibt sich eine Verringerung
von Wohnbaufldche um ca. 0,5 ha. Weitere Anderungen betreffen Bestandsanpassungen und
die Darstellung einer moglichen Ortsumgehung im Norden von Arnbach, in deren Umfeld auch
bereits bestehende Wohnbaufldche zurlickgenommen werden soll (ca. — 0,3 ha).

Ortsteil Oberroth
Am norddstlichen Ortsrand von Oberroth soll bestehende Wohnbauflache um ca. 0,6 ha erweitert
werden und innerorts eine gemischte Bauflache bestandsorientiert arrondiert werden.

Ortsteil Puchschlagen

Am suddstlichen Ortsrand von Puchschlagen soll im Bereich des Gemeindehauses bestehende
gemischte Baufldche geringfiigig (ca. 0,1 ha), am siidlichen Ortsrand bestehende Wohnbauflache
ebenfalls geringflgig (ca. 0,1 ha) erweitert werden. Am silidwestlichen Ortsrand von Puchschla-
gen soll angrenzend an bestehende gemischte Bauflache Wohnbauflache neu dargestellt werden
(ca. 1,4 ha). Weitere Anderungen betreffen eine Bestandsanpassung beim Abwasserpumpwerk.

Ortsteile Stetten und Rumeltshausen

Im Westen von Stetten soll das bestehende Gewerbegebiet um ca. 7,1 ha erweitert werden wei-
tere Anderungen betreffen die Herausnahme einer Altlastenverdachtsflache und Anpassungen
an den Bestand bzw. der Ortsdurchfahrten, in dem Siedlungsbereich zwischen Stetten und Ru-
meltshausen soll Wohnbauflache zurlickgenommen werden (ca. — 0,8 ha).

Ortsteil Schwabhausen
Im Stden des Hauptortes sollen ca. 3,4 ha, im Westen ca. 1,8 ha Wohnbaufldche sowie im Siid-
osten ca. 1,5 ha Wohnbauflache, angrenzend an bestehendes Wohngebiet, neu dargestellt



werden. Am norddstlichen Ortsrand sollen ca. 2,4 ha Wohnbauflache, im Norden insgesamt ca.
0,6 ha Wohnbauflache und am siidéstlichen Ortsrand ca. 2,1 ha Gewerbeflache sowie ca. 0,4 ha
Wohnbaufliche zuriickgenommen werden. Beim Friedhof nérdlich von Schwabhausen soll eine
Gemeinbedarfsfliche — Soziale Einrichtungen fiir Gebaude zur voriibergehenden Unterbringung
von Asylbewerbern dargestellt werden. Weitere Anderungen betreffen Bestandsanpassungen so-
wie Ful- und Radwegverbindungen.

Dies ergibt in Summe insgesamt ca. 2,25 ha neue Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen
und ca. 4,95 zusatzliche gewerbliche Baufléachen, mit denen zusammen mit dem verbleibenden
Bestand, der Bedarf fiir die nachsten 15 Jahre gedeckt werden soll.

Bewertung

In der Begriindung ist der Bedarf fiir die Neudarstellungen grundsatzlich nachvollziehbar und aus-
reichend dargestellt.

Die Neudarstellungen der Gewerbeflache bei Stetten sowie der Wohnbauflachen im Stiden und
im Siidosten von Schwabhausen liegen in einem regionalplanerisch festgelegten Hauptsied-
lungsbereich (vgl. RP 14 B Il G 2.1).

Allerdings beriihrt die geplante Wohnbauflache im Sudosten von Schwabhausen (zwischen
Hardtstrake und Rothbach) landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Gewéssersystem sudlich der
Glonn) sowie ein Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes (RP 14B1Z1.3.2).

Hier ist zumindest im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen,
dass der regionale Biotopverbund nicht unterbrochen wird (vgl. RP 14 B 1 Z 1.3.3) und die fest-
gelegten Sicherungs- und Pflegemalnahmen (RP 14 B G 1.2.2.05.10) entsprechend bertick-
sichtigt werden.

In den weiteren zur Neudarstellung vorgesehenen Flachen bestehen keine flachenbezogenen
landes- bzw. regionalplanerische Festlegungen.

Die vorliegenden Planungen stehen daher den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich
nicht entgegen.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehérde wird zur Kenntnis genommen.

Bei der geplanten Wohnbauflache im Siidosten von Schwabhausen (3.5.16) ist zum Rothbach
ein Abstand von mind. 15 bis 20 m eingehalten und als Griinflache dargestelit. Entlang des Ge-
wassers kann damit eine dkologische Aufwertung erfolgen. Mit der geplanten Wohnbauflache ist
bewusst ein groferer Abstand zum Gewasser vorgesehen als bei der westlich anschlieftenden
bestehenden Bebauung (Bebauungsplan ,Stidlich Rothbach®).

Die Ziele und Grundsatze des Regionalplanes fiir das landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,Gewas-
sersystem siidlich der Glonn“ und das Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes kén-
nen damit beachtet werden. Auf der nachfolgenden Planungsebene ist sicherzustellen, dass der
regionale Biotopverbund nicht unterbrochen wird (vgl. RP 14 B 1 Z 1.3.3) und die festgelegten
Sicherungs- und Pflegemafinahmen (RP 14 B | G 1.2.2.05.10) entsprechend Berticksichtigung
finden. In der Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hierzu zusatzlich ein
Hinweis aufgenommen.

Die Flachen sind evtl. noch mit Hochwasserberechnungen in Einklang zu bringen.



:Ahlﬁnaﬂng F:eq (-i ( n Landschaftiches Vorbehaltsgebiet

Ausschnitt aus Karte 3 Landschaft und Erholung, Regionalplan Miinchen

G 1.2.2.05.10
Im landschaftlichen Vorbehalisgebiet Gewéassersystem siidlich der Glonn (05.10) ist
auf folgende Sicherungs- und Pflegemaftinahmen hinzuwirken

Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf Auenstandorten
Biotopentwicklung in Verbindung mit Retentionsmalinahmen

Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt
Sicherung der Offenland-Wald-Verteilung im Siiden des Waldgebietes Lindach

Umbau der Fichtenwalder in Mischwald

’ ' \\\X\‘ Hauptsiedlungsbereicha

BEEBNI  dberdriliches und regionales Biotopverbundsystem

Schwabhausen

e S-Bahnstracke (mit Haltepunkt)

Ausschnitt aus Karte 2 Siedlung und Versorgung, Regionalplan Miinchen

Z1.3.3 Der regionale Biotopverbund ist durch Siedlungsvorhaben und groRere Infra-
strukturmafinahmen nicht zu unterbrechen, auRer durch Planungen und MaRnah-
men im Einzelfall, sofern sie nicht zu einer Isolierung bzw. Abriegelung wichtiger
Kernlebensraume fuhren und der Artenaustausch ermdglicht bleibt.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0



1.7 DFS Deutsche Flugsicherung

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
bezliglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berlihrt. Es werden daher unsererseits we-
der Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lénder gemaR § 31 LuftVG unberlhrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme infor-
miert.

Abwéqung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.8 Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wurde Uber die im Betreff beschriebene Planung informiert. Die Gbermittelten Planungsdaten
wurden in die Webtool-Anwendung meiner Behorde Ubertragen. Sie sind im Webtool-Report
(siehe Anlage) aufgefihrt und Grundlage dieser Stellungnahme.

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fir Flugsi-
cherung (BAF) als Tréager &ffentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungs-
einrichtungen geman § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beruhrt.

Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand keine Einwénde.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftvVG angemeldeten Anlagen-
standorten und —schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand.

Eine weitere Beteiligung des BAF an diesem Planungsvorgang ist nicht erforderlich.

Hinweise

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungseinrichtungen Rechnung zu tragen,
melden die Flugsicherungsorganisationen geman § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG meiner Behorde
diejenigen Bereiche um Flugsicherungseinrichtungen, in denen Storungen durch Bauwerke zu
erwarten sind. Diese Bereiche werden allgemein als "Anlagenschutzbereiche" bezeichnet und im
amtlichen Teil des Bundesanzeigers verdffentlicht.

Die Dimensionierung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemaf § 18a LuftVG durch die Flugsi-
cherungsorganisation, welche die Flugsicherungseinrichtung betreibt und orientiert sich an den
Empfehlungen des ICAO EUR DOC 015. Aufgrund von Vorbebauung oder betrieblicher Erforder-
nisse kann der angemeldete Schutzbereich im Einzelfall von dieser Empfehlung abweichen.

Meine Behorde stellt auf ihrer Webseite eine zweidimensionale Karte der Anlagenschutzbereiche
und eine 3D-Vorprifungsanwendung bereit.



Mit diesen kdénnen alle interessierten Personen priifen, ob ein Bauwerk oder Gebiet im Anlagen-
schutzbereich einer Flugsicherungseinrichtung liegt. Zu erreichen sind die Anwendungen Uber
unsere Webseite unter www.baf.bund.de.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.9 BUND Naturschutz Ortsgruppe Schwabhausen
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur die Moglichkeit zur Stellungnahme an der Bauleitplanung.

Zu folgenden Punkten haben wir Anregungen:

BEGRUNDUNG
Zu Kap. 3

3.1.1 Arnbach )
In der Begriindung fehlte eine Aussage zum Umgang mit der Bebauung im potentiellen Uber-
schwemmungsgebiet.

3.1.2 Arnbach

Ist die Umsetzung der Ausgleichsflache tatséchlich so erfolgt wie im FNP dargestellt? Da die
AusgleichsmalRnahmen innerhalb der Grundstlicksgrenzen angeordnet waren, fehlt uns die Mdg-
lichkeit der Uberpriifung.

3.1.7 Arnbach Berghofer Stralie

Die Bauflachen im Innenbereich sollen nicht zuriickgenommen werden. Die Bebauung im Innen-
bereich ist ja sinnvoller als ein neues Baugebiet am Ortsrand auszuweisen. Auch wenn in diesem
Fall in absehbarer Zeit kein Interesse des Besitzers an Bauland besteht, konnte die Belassung
doch den Gestaltungswillen des Gemeinderats ausdriicken.

3.2.1 Oberroth Nordosten

Allgemeines, gesellschaftliches Ziel muss sein, in Bebauungsgebieten eine dichtere Bebauung
herzustellen. Daflr ist die Festlegung der Erstellung von Doppel- und Mehrfamilienhausern schon
im FNP notwendig.

Die beiden groReren Kirschbaume am nérdlichen Flurrand sollen als erhaltungswert in die Griin-
flache einbezogen werden. (Ersatz fur die Beseitigung der urspriinglich vorhandenen Streuobst-
wiese)

3.3.1 Puchschlagen Hauptstrale
Gut, dass das weitere Grundstiick 183 nicht weiter mitaufgenommen wird, da bereits der Bereich
fir die Einbeziehungssatzung topographisch sehr ungtinstig war. siehe Stellungnahme BN

3.3.3 Puchschlagen Sudwesten

Die ausgewiesene Wohnbauflache ist bezogen auf die Einwohnerzahl von Puchschlagen viel zu
groRk. Dem gemeindlichen Konsens entsprechend sollen gréfere Bauflachen nur in Gemeinde-
teilen mit entsprechender Infrastruktur entwickelt werden. z.B. Anschluss an den OPNV, Ge-
schafte, Kindergérten etc.

Im FNP fehlt eine 8konomische Erschliefung des langen und schmalen Wohngebietes.



3.4.1 Stetten Gewerbegebiet

Die Ortsrandeingriinungen nach Norden und Westen sollen gleich als Ausgleichsflachen darge-
stellt werden.

Die Durchgriinung des GE soll im Plan dargestellt werden, z.B. entlang der neuen Erschlieffungs-
strale und entlang der Gemeindeverbindungsstrae (dargestellte Baumreihe in den Norden der
Strafen legen und nicht mehr im Stiden wie bisher dargestellt)

Zum kleinen Wildchen im Osten soll ein Griinsteifen als Puffer angelegt werden.

Der wesentlichen Verkleinerung des Biotops mit Quelle stimmen wir nicht zu.

Warum wird nicht versucht, das Biotop und das Waldchen durch Aufforstung und Renaturierung
wiederherzustellen. Wird die Biotopverkleinerung hingenommen, werden immer mehr dkologisch
hochwertige Fléchen verschwinden und ,6konomisch® nachgenutzt werden. Das ist nicht im
Sinne des Artenschutzes, der Biodiversitat und der Klimaanpassung.

3.5.1 Schwabhausen Suden

Der umlaufende Griinstreifen ist aufgrund der Breite nicht als Ausgleichsflache geeignet. Gut,
dass schon im Plan die Anbindungsstraien (Ludwig-Thoma-Strafte und Blumenstralte) etwas
verschwenkt sind, damit die Zufahrtsgeschwindigkeit reduziert wird.

Allgemeines, gesellschaftliches Ziel muss sein, in Bebauungsgebieten eine dichtere Bebauung
herzustellen. Dafiir ist die Festlegung der Erstellung von Doppel- und Mehrfamilienhausern schon
im FNP notwendig.

Der provisorisch vorhandene FuBweg zum Bahnhof soll in die Planung mit aufgenommen wer-
den.

3.5.2 Riicknahme Wohnbauflache ostlich der Arnbacher Stralte

Der Verbindungsweg zur RémerstraRe ist sinnvoll und sollte hergestellt werden.

Auch hier gilt fiir die zurlickgenommene Flache das gleiche wie schon bei 3.1.7 Arnbach Berg-
hofer StraRe gesagte. Das ist das am zentralsten gelegene Baugebiet mit guter Anbinde Mog-
lichkeit.

3.5.3 Schwabhausen Bahnhof

Hier wurden Griinstrukturen entfernt und nicht nachgepflanzt.

Eine Begriinung des Bahnhofsbereichs wére dringend erforderlich, da die Flachen sich im Som-
mer stark aufheizen. Das Thema Klimaanpassung sollte bereits auf Ebene des FNP mitgedacht
werden.

3.5.10 Augsburger Stralbe 8
Im aktuellen Planen fehlt das neu erstellte Wohngebaude. Von der dargestellten Baumreihe sind
nur noch drei Bdume erhalten.

3.5.11 Schwabhausen Westen

Die Berlicksichtigung des Ausgleichsflachenbedarfs soll bereits im Planungsgebiet dargestellt
werden. Wegen der Notwendigkeit zur Verdichtung, soll die Bebauung mit Mehrfamilienhausern
und Doppelhdusern im VNP festgeschrieben werden.

3.5.12 Schwabhausen bestehendes GE im Osten

Der geplante Entfall des Gewerbegebiets ist aufgrund der wesentlich glinstigeren vorhandenen
Verkehrsanbindung und Erschlieftung nicht sinnvoll.

Alle Mdglichkeiten zur Verwirklichung des vorhanden GE sollten deswegen ausgeschopft werden,
bevor ein neues GE erstellt wird.

3.5.16 Wohnbauflache im Osten von Schwabhausen

Es fehlt die Aussage zum Umgang mit Bebauung im potentiellen Uberschwemmungsgebiet.

Die Beriicksichtigung des Ausgleichsflachenbedarfs soll bereits im Planungsgebiet erfolgen. Der
Rotbach mit seiner Begleitpflanzung/Baumstruktur, stellt fir Insekten und Vogel eine wichtige
Verbindungsachse dar. Eine Ausgleichsflédche in unmittelbarer Néhe wiirde die Funktion unter-
stutzen.

Wegen der Notwendigkeit zur Verdichtung, soll die Bebauung mit Mehrfamilienh&usern und Dop-
pelhdusern im VNP festgeschrieben werden.

¥



3.7.1 LSG Glonntal
- Ubernahme wird begriiit

Zu Kap. 5

Die Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wére auch auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung ein wichtiges Instrument der planerischen Vorsorge. Die Fldchen missen ja ir-
gendwo zur Verfagung gestellt werden. Hier wére also eine konzeptionelle Uberlegung (Aus-
gleichsflachenkonzept) eine gute Voraussetzung, um an sinnvoller Stelle die richtigen Aus-
gleichsmalnahmen zu einem grofRen Ganzen zu verbinden (siehe auch LEP 7.1.6, Verbund von
Lebensrdumen) und nicht nur an einzelnen Stellen tiber das Gemeindegebiet zu verteilen.

Im Zuge des FNP kénnte hier eine Flachenbevorratung angedacht werden, damit dann bei der
Umsetzung von einzelnen Ausgleichsbedarfen nicht immer wieder mit dem Suchen angefangen
werden muss.

Artenschutz

In der Begriindung zum FNP wurden keine Aussagen zum Artenschutz getroffen. Gerade bei der
flachenhaften Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fléachen sollten aber zumindest grobe
Einschatzungen getroffen werden, um eine generelle Bebaubarkeit der Grundstiicke nachvollzie-
hen zu kénnen.

Z.B. ist auf der Flache des neu dargestellten GE im Ortsteil Stetten eine Rebhuhnpopulation vor-
handen. Gem. Onlineauswertung LfU ist das Rebhuhn als planungsrelevante Art mit einem
schlechten Erhaltungszustand verzeichnet. Auf der roten Liste Bayern und Deutschland es als
stark gefahrdet eingestuft.

Klimaanpassung/Klimaschutz

In der Begriindung fehlen Aussagen zur Klimaanpassung/Klimaschutz.

Schade, dass noch keine Flachen im Gemeindegebiet identifiziert werden konnten, die sich fir
den Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen eignen und die dariiber hinaus auch gleich in
den FNP Einzug finden konnten.

UMWELTBERICHT

Zu Kap. 2.7
Welche Schlussfolgerungen lassen sich aus dieser Aussage ableiten?

Zu Kap. 4

Im Kapitel 4 fehlt die Beschreibung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange sowie
eine Einschatzung der Beeintrachtigung der Umweltbelange bei einer Umsetzung der dargestell-
ten Flachennutzungen. Ein erforderlicher Ausgleich mdglicher Beeintrachtigungen ist nur im letz-
ten Kapitel sehr allgemein beschrieben.

Die Ausflihrungen zum Thema Arten und Biotope ist sehr allgemein gehalten. Natlrlich erfolgt
eine genauere Bestandsanalyse auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, aber zumindest ein
entsprechender Hinweis darauf ware im Rahmen des FNP angebracht.



Abwigqung und Beschluss:

Begriindung

Zu Kap. 3
Zu 3.1.1 Arnbach:
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Zum Dorfbach wird ein Abstand von ca. 32 m eingehalten. Das Gelénde steigt im norddstlichen
Bereich deutlich an. Ein Uberschwemmungsbereich ist hier deshalb aus Sicht der Gemeinde nicht
zu sehen. Dies wird ggf. im Zuge von evtl. Bauantragen genauer geprift.
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FNP 18.05.2004 4. And. FNP
Ob die Umsetzung der Ausgleichsfléche so erfolgt ist, wie in der Ortsabrundungssatzung ~Erd-
weger Strale Nord-Ost” festgesetzt und in die Darstellung des Flachennutzungsplanes tbernom-
men. ist noch durch die Gemeinde zu priifen. Ggfs. Ist die Bauaufsichtsbehtrde einzubinden.




Zu 3.1.7 Arnbach Berghofer Stralie:

'}=NP 18.05.2004 4. And. FNP
Hier ist keine Bereitschaft der Eigentiimer zur Entwicklung auf Basis des Grundsatzbeschlusses
gegeben. Die Schaffung von Baurecht ist nur im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens maglich,
flr welche keine gemeinsame Entwicklungsmadglichkeit gegeben ist. Auch wenn eine Bebauung
stadtebaulich sinnvoll erscheint, kann diese Flache daher nicht in absehbarer Zeit bebaut werden
und soll deshalb als Wohnbauflache aus der Darstellung im Flachennutzungsplan entfallen. An-
ders als im Vorentwurf der 4. Anderung des FNP vom 26.07.2022 wird hier keine Grlinflache,
sondern entsprechend der derzeitigen Nutzung eine landwirtschaftliche Flache abgebildet.

In Arnbach werden lediglich Ortsabrundungen vorgenommen.

Zu 3.2.1 Oberroth Nordosten:

[FNP18.052006 |4 And.FNP

Wie in der Begriindung bereits erwahnt, konnen neben Einfamilienhausern auf der Flache auch
Doppel- und Mehrfamilienh&auser entstehen, die u. a. auch zum Ziel einer flachensparenden Sied-
lungsentwicklung beitragen. Eine entsprechende Festsetzung kann erst auf der nachfolgenden
Planungsebene erfolgen.

Detaillierte Aussagen zur Erhaltung der beiden gréeren Kirschbaume im nordlichen Bereich er-
folgen im Zuge Bebauungsplanung.




Zu 3.3.1 Puchschlagen Hauptstrale:
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FNP 18.05.2004
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zl_j 3.3.3 Puchschlagen Sudwesten:

. )

PP 18.052004 a. And. FNP
Die Gemeinde mochte auch in den Ortschaften Abrundungen durchfiihren. Bei der dargestellten

Wohnbauflache handelt es sich um eine Planung fir die nachsten 15 Jahre.
Ziel ist es, Puchschlagen kiinftig stérker an den OPNV anzubinden. Kirzlich erfolgte bereits ein

Ausbau der Fuf- und Radwegeverbindung von Puchschlagen nach Schwabhausen ber einen

gekiesten Feldweg.
Die ErschlieRung wird auf der nachfolgenden Planungsebene festgesetzt.




Zu 3.4.1 Stetten Gewerbegebiet:

H{lll:.li--.k:l 3

FNP 18.05.2004 4. And. FNP

Der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet entsteht in Abstimmung mit dem Gewerbeentwick-
lungskonzept. Grundsatzlich besteht Einigkeit, dass es zu einer dkologischen Aufwertung kom-
men soll. Die Besonderheiten mit dem Quellbereich und dem Biotop sind zu bericksichtigen.

Konkrete Details wie Ausgleichsflachen und Durchgriinung werden entsprechend auf der nach-
folgenden Planungsebene festgelegt.

Die Anregung des BN zum Biotop mit Quelle nimmt die Gemeinde auf. Das Biotop und das Wald-
chen sollen wieder in der urspriinglichen Ausdehnung wie im FNP 2004 dargestellt werden.

“FNP 18.05.2004 ' " Ta. And.FNP

Die Gemeinde strebt verdichtetes Wohnen an. Wie in der Begriindung bereits ausgeflihrt, kénnen
hier im Sinne einer flaichensparenden Siedlungsentwicklung auch Doppel- und Mehrfamilienhau-
ser entstehen. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt erst auf der nachfolgenden Planungs-
ebene.

Der FuRweg zum Bahnhof Uber die Flurnummern 852/6, 835, 838 und 840 der Gemarkung
Schwabhausen (im Norden der geplanten Wohnbauflache) soll dargestellt werden.



FNP 18.05.2004 4. And.FNP

Hier ist keine gemeinsame Entwicklungsmaoglichkeit auf Basis des Grundsatzbeschlusses gege-
ben. Auch wenn eine Bebauung stadtebaulich sinnvoll erscheint, kann diese Flache daher nicht
in absehbarer Zeit bebaut werden und soll deshalb als Wohnbauflache aus der Darstellung im
Flachennutzungsplan entfallen. Anders als im Vorentwurf der 4. Anderung des FNP vom
26.07.2022 wird hier keine Griinflache, sondern entsprechend der derzeitigen Nutzung eine land-
wirtschaftliche Flache abgebildet. Flr die Umsetzung der Wegeverbindung fehlt der Zugriff auf
die Flache. Die Darstellung entfallt deshalb genauso, wie die nicht bestehende Baumreihe.
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Eine Begriinung des Bahnhofsbereichs ist eine sinnvolle Anregung, die verbindlich nur auf Ebene
des Bebauungsplanes geldst werden kann.




Zu 3.5.10 Auqsburer Stralte 8:
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Das mittlerweile bestehende Wohngebaude wird dargestellt und die aktuelle digitale Flurkarte in

die Planzeichnung aufgenommen. In der Fassung vom 26.07.2022 lag der Planzeichnung die

digitale Flurkarte mit Stand 2019 zu Grunde.
Die Darstellung der Bdume wird an die Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

LAugsburger Stralle 8“ angepasst.
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Zu 3.5.11 Schwabhausen Westen:

4. And. FNP

Der konkrete Ausgleichsflachenbedarf wird im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes er-

mittelt und entsprechend festgesetzt.

Die Gemeinde strebt verdichtetes Wohnen an. Wie in der Begriindung bereits ausgefuhrt, konnen
hier im Sinne einer flachensparenden Siedlungsentwicklung auch Doppel- und Mehrfamilienhau-
ser entstehen. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt erst auf der nachfolgenden Planungs-

ebene.
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Die Flache ist nicht verfiigbar und eine Umsetzung der Baufldche deshalb auf absehbare Zeit

nicht zu erwarten.



Zu 3.5.16 Wohnbaufldche im Osten von Schwabhausen:

FNP 18.05.2004
Zum Rothbach ist ein Abstand von mind. 15 bis 20 m eingehalten und als Grlinfliche dargestellt.
Entlang des Gewassers kann damit eine dkologische Aufwertung erfolgen. Mit der geplanten
Wohnbauflache ist bewusst ein grofRerer Abstand zum Gewasser vorgesehen als bei der westlich
anschliefenden bestehenden Bebauung (Bebauungsplan ,Siidlich Rothbach®).

Die Ziele und Grundsatze des Regionalplanes fir das landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,Gewas-
sersystem sidlich der Glonn® und das Schwerpunkigebiet des regionalen Biotopverbundes kén-
nen damit beachtet werden. Auf der nachfolgenden Planungsebene ist sicherzustellen, dass der
regionale Biotopverbund nicht unterbrochen wird (vgl. RP 14 B | Z 1.3.3) und die festgelegten
Sicherungs- und Pflegemalinahmen (RP 14 B | G 1.2.2.05.10) entsprechend Bericksichtigung
finden. In der Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hierzu zusatzlich ein
Hinweis aufgenommen.

S C hv\f"ab h a u Se n DO\ Hauptsiediungsbereicho

BEENRI  dberdrliches und regionales Biotopverbundsystem

P e S-Bahnstrecke (mit Haltapunkt)

Ausschnitt aus Karte 2 Siedlung und Versorgung, Regionalplan Minchen

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans ,Sidlich Rothbach® hat das Wasserwirt-
schaftamt mit Schreiben vom 05.10.1984 das Ergebnis einer Ermittlung des hundertjghrlichen
Hochwassers flir den Rothbach mitgeteilt. Ein Teil des Bebauungsplanes ,Slidlich Rothbach* (be-
stehendes Wohngebiet) liegt demnach im Uberschwemmungsgebiet des Rothbachs.

Sinnvollerweise wird der aktuelle potentielle Uberschwemmungsbereich vor der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ermittelt. In der Begriindung und im Umweltbericht ist bereits aufgefiihrt, dass
auf der nachfolgenden Planungsebene im Vorfeld entsprechende Priifungen (Baugrund, Uber-
schwemmungsgefahr) erforderlich sind, da sich die Flache in einem wassersensiblen Bereich
befindet. Ggf. mlssen dann entsprechende Anpassungen erfolgen.

Der konkrete Ausgleichsflachenbedarf wird im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
mittelt und entsprechend festgesetzt.



Die Gemeinde strebt verdichtetes Wohnen an. Wie in der Begriindung bereits ausgeflhrt, konnen
hier im Sinne einer flachensparenden Siedlungsentwicklung auch Doppel- und Mehrfamilienhau-
ser entstehen. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt erst auf der nachfolgenden Planungs-
ebene.

Zu 3.7.1 LSG Glonntal
Die Zustimmung zur Anpassung der Umgrenzung des LSG Glonntal wird begrlft.

Zu Kap. 5:

Der voraussichtliche Ausgleichsbedarf wurde bereits im Umweltbericht zur 4. Anderung des FNP
(Kap. 5) gem. dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® (Fortschreibung 2021) grob lberschldgig ermittelt. Demnach ergibt sich fur
die zusétzlichen Eingriffsflaichen durch die 4. Anderung des FNP ein Bedarf von ca. 188.100
Wertpunkten bzw. ca. 3,76 bis 4,70 ha an Ausgleichsflachen.

Die exakte Ermittlung des Eingriffes und die Formulierung der resultierenden Ausgleichsmafnah-
men erfolgt auf der nachfolgenden Planungsebene.

Die Gemeinde verfligt bereits Uber ein C)kokontq und halt entsprechend Ausgleichsflachen vor.
Geman Frau Kirchmayr, TOPgriin, umfasst das Okokonto der Gemeinde Schwabhausen (Stand
23.11.2022) ca. 2 ha freie Flachen auf 3 bestehenden Okokontoflachen. Zusatzlich bestehen 13
potentielle Okokontoflachen (gemeindeeigene Flachen, die potentielle Eignung als Ausgleichs-
flache ist vom Landratsamt bestatigt, es sind noch keine Aufwertungsmafinahmen erfolgt).

Zu Artenschutz: )

Auf das Schutzgut Arten und Biotope wird flr jede Anderungsflache im Umweltbericht (Kap. 4)
zur 4. Anderung des FNP eingegangen.

Die Gemeinde bedankt sich fiir den Hinweis auf die Rebhuhn Population auf der Flache des neu
dargestellten GE im Westen von Stetten. Ggf. sind hier auf der nachfolgenden Planungsebene
im Vorfeld entsprechende artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzufiihren.

Zu Klimaanpassung/ Klimaschutz:

Ein Standortkonzept zu Eignungsflachen fir Freiflichen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet
Schwabhausen wird derzeit erarbeitet. Dieses bildet die Grundlage fiir weitere Planungen. Wenn
sich der Gemeinderat entschlieltt, im Standortkonzept als fiir Freiflachen-PV-Anlagen geeignete
Flachen zu entwickeln, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Im Parallelverfah-
ren erfolgt dabei die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Umweltbericht

Zu Kap. 2.7:

Einige Waldbereiche im Gemeindegebiet Schwabhausen weisen gem. Waldfunktionskartierung
besondere Bedeutung als Lebensraum und fir das Landschaftsbild auf. Die Waldfunktionskartie-
rung wurde als ibergeordnete Planung beachtet.

Zu Kap. 4: i}
In Kapitel 4 wurde fiir die einzelnen Anderungsbereiche eine Umweltprifung durchgefiihrt. Dabei

erfolgten eine Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der umweltrelevanten Schutz-
glter. In der Prognose bei Nichtdurchfiihrung / Durchfiihrung der Planung sind jeweils die zu
erwartenden Umweltauswirkungen durch die dargestellten Anderungen beschrieben.

Fir jeden Anderungsbereich sind zudem Ma3nahmen zur Vermeidung und Minimierung genannt.

Die Abschitzung des Ausgleichsbedarfs kann auf Flachennutzungsplanebene nur grob Uber-
schlagig erfolgen.



Grundsatzlich ergibt sich bei der Prognose Uber die Umweltauswirkungen auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans das Problem, dass diese nicht auf Vollzug ausgelegt ist, sondern auf nach-
folgenden Planungsebenen einer Konkretisierung bedarf. Die Auswirkungsprognose kann daher
auch nur eine relativ allgemeine, verbale Abschatzung des zu erwartenden Umweltzustandes
liefern.

In der Begriindung Kap. 3 ist bereits ausgefiihrt, dass flir weitergehende Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie konkrete Aussagen zu Ausgleichsflachen und -
mafnahmen auf die Umweltberichte zu den entsprechenden Bebauungspléanen bzw. Satzungen
(nachfolgende Planungsebene) zu verweisen ist.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.10 Regionaler Planungsverband Miinchen
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Geschéaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vor-

haben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Abwéiqung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.11 Staatliches Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Freising nimmt zu dem oben genannten Flachennutzungsplan als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schwabhausen bestehen sei-
tens der Straflenbauverwaltung keine Einwande, wenn unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet
werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen
- keine -
2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den o. g. Plan berlihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes.
Im derzeit gultigen 7. Ausbauplan flr Staatsstraf’en ist die Verlegung der Staatsstrafe 2047 ,0U
Schwabhausen" in der 2. Dringlichkeit enthalten. Es besteht die Moglichkeit, dass eine oder meh-
rere dieser Varianten durch die im Flachennutzungsplan dargestellten Gebiete laufen. Eine

rechtsverbindliche Aussage lber den endglltigen Trassenverlauf der OU Schwabhausen kann
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht getroffen werden.



2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelunaen,

die im Regelfall in der Abwégung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Was-
serschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdglichkeiten der Uberwin-
dung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen).

Folgende Auflagen beziehen sich speziell auf die geplante Wohnbaufléche im Stdwesten von
Puchschlagen (F1.-Nr. 329 und 330, Gmkg. Puchschlagen) und die Erweiterung der Wohnbaufla-
che im Westen von Schwabhausen, nordlich der Augsburger Strale (FI.-Nr. 223, Gmkg. Schwab-
hausen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstrafen gilt geman Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche
Anlagen bis 20 m Abstand vom &uReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. B&ume und Larm-
schutzanlagen diirfen nur mit einem Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahnrand der Straflle
errichtet werden (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Berlicksichtigung der
RPS bzw. RAS-Q).

Anpflanzungen entlang der Strafe sind im Einvernehmen mit dem Staatl. Bauamt Freising vor-
zunehmen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der 0.g. Grundstiicke des Fléachennutzungsplanes ist ausschlieRlich Tber das
untergeordnete StraRennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. § 8 und § 8a Abs. 1
FStrG bzw. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

Larmschutz

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
Larmschutzmafnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der Bundesstralle Gbernommen (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

- keine -

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme be-
handelt wird.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan ist dem Staatlichen Bauamt Freising Straftenbauverwal-
tung zu Ubersenden.

Abwiégung und Beschluss:

Zur OU Schwabhausen:

Die Planung fiir die Trasse der Ortsumfahrung Schwabhausen ist noch nicht soweit, dass der
Verlauf endgiiltig definiert werden kénnte. Deshalb erfolgt keine Darstellung der OU Schwabhau-
sen im Flachennutzungsplan.




Zu Bauverbot, ErschlielRung und Larmschutz im Bereich
:_3.3.3 Wohnbauflache im Siudwesten von Puchsch_laqen (FI.-Nr. 329 u. 330, Gmkg. Puchschlagen)
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und
3.5.11 Erweiterung der Wohnbaufldche im Westen von Schwabhausen, nérdlich der Augsburger

Strale (Fl.-Nr. 223 TF, Gmkg. Schwabhausen)

_51 U
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Die Bauverbotszonen (20 m entlang von Staatsstrafben) sind im Flachennutzungsplan dargestellt.
Die Ausfuhrungen dazu werden zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung der Bauflachen wird im Zuge der verbindlichen Planung (B-Plan) konkret ge-
plant. Die Lage der Anbindung ist dabei abzustimmen.

Bzgl. evtl. erforderlicher Larmschutzmalnahmen ist ebenfalls auf die nachfolgende Planungs-
ebene zu verweisen.

In Stetten wurde die Anbauverbotszone entlang der St 2047 im Bereich des Bebauungsplans ,An
der RingstrafRe” auf 10 m reduziert. Hierzu liegt die Zustimmung des Staatlichen Bauamts Frei-
sing vom 17.09.2021 vor. Im Flachennutzungsplan wird die Darstellung entsprechend nachricht-
lich angepasst und auf 10 m reduziert.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0



1.12 Eisenbahn-Bundesamt — AuBBenstelle Niirnberg
Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schreiben ist am 11.08.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen flr meine Beteiligung als Trager offent-
licher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berlh-
ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgrund der Néhe zur Bahnstrecke 5502 Dachau - Altominster berthrt.

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise bestehen allerdings keine Bedenken:

1) Grundsétzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen in der Bauleitplanung der Schie-
nenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht gefahrdet werden darf.
Es muss sichergestellt sein, dass die kiinftige Freiflachen -Photovoltaikanlage - insbesondere
durch Blendwirkung - den benachbarten Eisenbahnverkehr der Bahnstrecke 5502 nicht beein-
trachtigt oder behindert.

2) Bei Baumafnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und Funktions-
tlchtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

3) Beim Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten,
dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch
die Betriebsanlagen der Eisenbahn iiberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das
weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.

4) Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der
Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbestand
zu beachten.

5) Bei Manahmen in Zusammenhang mit Gewéssern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkorperentwisserungsanlagen nicht beeintréchtigt werden.

6) Notwendige Mafinahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung und Modernisierung
und bestimmungsgeméaRen Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes diir-
fen nicht verhindert oder erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher Maltnahmen
an den Betriebsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zugénglichkeit zu gewahrleisten.

7) Zudem weise ich vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und
bei der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung bzw. spa-
teren Erteilung einer Baugenehmigung zu bertiicksichtigen waren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbe-
treiberin Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, BarthstralRe 12, 80339 Miinchen als Tragerin 6ffent-
licher Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit lhrer
Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.



Abwigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Ausschluss einer Blendwirkung durch die
Freiflachenphotovoltaikanlage ist vor Abschluss des Bebauungsplan-Verfahrens nachzuweisen.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde ebenfalls als Tragerin éffentlicher Belange beteiligt
und hat mit Schreiben vom 16.09.2022 eine Stellungnahme abgegeben.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.13 Deutsche Bahn AG
Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollm&chtigt, (ibersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zu o. a. Verfahren.

Gegen die 0.g. 4. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen bei Beachtung und Einhaltung
der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen grundsétzlich keine Bedenken.

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebs-
ordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu flihren und die Ei-
senbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang weisen
wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlief3lich der Maknahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Malnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung flihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb aus-
gehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete Schutzmallhahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Im Anderungsbereich 3.4.1 soll der Biotopvorschlag auf die Béschung zwischen Bahnlinie und
FuR- und Radweg verringert werden. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach
§ 4 Nr. 3 BNatSchG auf Flachen, die ausschliellich oder iberwiegend Zwecken u.a. des offent-
lichen Verkehrs als wichtige offentliche Verkehrswege dienen, deren bestimmungsgemafie Nut-
zung zu gewahrleisten ist. Demgemaf dirfen wichtige Verkehrswege (Bahnanlagen) in ihrer be-
stimmungsgemafen Nutzung nicht beeintrachtigt werden. In entsprechenden Fallen missen da-
her in Verordnungen hinsichtlich planfestgestellter Bahnanlagen von vornherein Ausnahmerege-
lungen getroffen werden. Grundsatzlich ist von einer Ausweisung als Landschaftsschutzgebieten
und Biotopen auf planfestgestellten Bahnanlagen (Bahndamme, Bahngraben etc.) abzusehen.
Daher lehnen wir die Festsetzung der Biotopflache auf Bahngrund ab.

Die innerhalb des Gemeindegebiets vorhandenen planfestgestellten Eisenbahnbetriebsflachen
sind grundsatzlich als solche in der Bauleitplanung nachrichtlich darzustellen.

Insofern gibt die zukiinftige Darstellung des Fléchennutzungsplans im Anderungsbereich 3.5.3
fur das bestehende Betriebsgebaude auf der Ostseite des Bahnhofs die tatsachlich bestehende
Widmung als Bahnflédche wieder.

Die Flurstiicke 364/6 TF, 364/7, 364/21 und 839 TF der Gemarkung Schwabhausen sollen kiinftig
als urbanes Gebiet (MU) dargestellt werden. Nach unseren Informationen besteht flr diese Flur-
stlicke jedoch keine Freistellung von Bahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG. Die Flachen sind
daher auch weiterhin als Bahnflachen im Flachennutzungsplan darzustellen.



Im Anderungsbereich 3.5.9 kann der bestehende Ful- und Radweg als ,Wichtige Fuk- und Rad-
wegverbindung" grundsétzlich nachrichtlich dargestellt werden. Wir bitten jedoch zu beachten,
dass dieser Weg auch zukiinftig zu Instandhaltungszwecken auch mit DB Fahrzeugen befahrbar
sein muss.

Weiter bitten wir zu beachten, dass bei zukiinftigen Bauvorhaben und Bebauungspléne, die sich
aus dem Flachennutzungsplan entwickeln und sich in unmittelbare Néhe zu Bahnflachen und
Bahnbetriebsanlagen befinden besondere Sicherheitsauflagen, Schutzabsténde sowie ggfs.
Baubeschrdnkungen zu beachten sind, um einen sicheren Bahnbetrieb zu gewéhrleisten. Wir
bitten daher um Einbindung im Rahmen zukiinftiger Bebauungsplanverfahren und Bauvorhaben
in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei zukiinftigen Entwicklungen von Baugebieten aus dem
Flachennutzungsplan in der Nahe der Eisenbahnstrecke und der Bahnhaltepunkte Arnbach und
Schwabhausen darauf zu achten ist, dass jegliches bisher auf freien Flachen versickertes Nie-
derschlagswasser anderweitig abgeflihrt werden muss, um Unterspllungen und Uberschwem-
mungen von Bahnanlagen zu verhindern, deren Folge immer eine AuBerbetriebnahme der S-
Bahn fiir Reparaturen zur Folge hatte. Im bisherigen Flachennutzungsplan sind Uberschwem-
mungsgebiete ausgewiesen, die bei Bebauung mit Versiegelung groRer Flachen sicher nicht ver-
zichtbar sind.

Schlusshemerkungen

Wir bitten Sie, uns das Abwégungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwigung und Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen zur Eisenbahninfrastruktur und Emissionen durch den Eisenbahn-
betrieb werden zur Kenntnis genommen.

Zu Anderungsbereich 3.4.1:
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Der Biotopvorschlag Nr. 31 ,Altgras- und Hochstaudenflur mit Trocken und Magerkeitszeigern
auf Gelande- und Bahnbéschung® ist bereits im FNP 2004 dargestellt. Im Rahmen des Vorent-
wurfs zur 4. Anderung des FNP erfolgte eine Verkleinerung der dargestellten Flache auf den
tatsachlichen Bestand zwischen Bahnlinie und FuR-/ Radweg. Eine Festsetzung von Biotopfla-
chen wird durch den Flachennutzungsplan nicht getroffen. Da im Planfeststellungsverfahren der
Bahn hier keine Biotopstrukturen vorhanden bzw. vorgesehen sind, wird die Darstellung des Bi-
otopvorschlags kiinftig komplett entnommen. Allerdings besteht bei der Umsetzung des Gewer-
begebietes die Mdglichkeit, vergleichbare Strukturen auerhalb von Bahnflachen zu entwickeln.
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Die Zustimmung zur Darstellung des Betriebsgebaudes auf der Ostseite des Bahnhofs als Flache
fur Bahnanlagen wird zur Kenntnis genommen.

FI.-Nr. 364/6 TF, 364/7, 364/21 und 839 TF, Gmkg. Schwabhausen waren auch im FNP 2004
nicht als Bahnflachen dargestellt. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt die lang-
fristige Zielsetzung der Gemeinde, hier Bauflachen zu entwickeln. Selbstverstandlich ist vor einer
weiteren Planung die Freistellung von Bahnbetriebszwecken zu gewahrleisten.

4. And. FNP

Der Hinweis, dass der Weg auch zukinftig zu Instandhaltungszwecken mit DB Fahrzeugen be-
fahrbar sein muss, wird beachtet.

Zu zukiinftigen Bauvorhaben und Bebauungsplénen in unmittelbarer Nahe zu Bahnflachen und
Bahnbetriebsanlagen:

Besondere Sicherheitsauflagen, Schutzabstande sowie ggfs. Baubeschrénken werden beachtet
und die Deutsche Bahn AG entsprechend im Planungsverfahren eingebunden.

Zu Unterspiilungen und Uberschwemmung von Bahnanlagen:

Die Versickerung / Ableitung von Niederschlagswasser wird in den jeweiligen Bebauungsplan-
verfahren entsprechend beachtet, so dass Unterspulungen und Uberschwemmungen von Bahn-
anlagen in Folge von zusatzlichen Versiegelungen durch Baugebiete verhindert werden.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0



1.14 Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Vorlaufige Stellungnahme vom 16.09.2022 von Herrn Homilius

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren zur 4. Anderung des Flédchennutzungsplanes der
Gemeinde Schwabhausen. Aufgrund von Krankheit konnten wir bis heute keine detaillierte Pr-
fung vornehmen.

Unser zustandiger Abteilungsleiter Herr Hiirten wird, sobald er wieder im Dienst ist (voraussicht-
lich KW 39), nach Priifung des FNP ggf. eine weitere Stellungnahme abgeben. Wir bitten dies zu
entschuldigen.

Vorldufige Einschétzung: Einige neue Baugebiete (Anderung z.B. 3.1.1, 3.1.2, 3.5.5, 3.5.7,,
3.5.10, 3.5.16) liegen teilweise sehr nah an Gewassern lll. Ordnung und kdnnten dadurch ggf.
durch Hochwasser geféhrdet sein.

Baugebiete in Uberschwemmungsgebieten sind nicht nur riskant, sondern auch rechtlich nicht
zulassig. Soweit es durch die Hohenlage nicht offensichtlich ist, dass die Baugebiete aufierhalb
des hundertjahrlichen Hochwassers liegen, sind die Uberschwemmungsgebiete zu berechnen,
im FNP darzustellen und von neuen Baugebieten freizuhalten.

Erganzende Stellungnahme vom 30.09.2022 von Herrn Hrten

Sehr geehrte Frau Loibl,
zur Stellungnahme von Herrn Homilius vom 16.09.2022 kann ich noch folgende Punkte erganzen:.

Zu 3.3.4 und Beilage 3b OT Puchschlagen: Der Graben zieht sich weiter als bisher dargestellt bis
2ur Machtensteiner Strale. Bislang ist hier nur die Rohrleitung dargestelit. Parallel dazu ist auch
das Gewasser einzuzeichnen. )

Zu 3.5.6 Im Bebauungsplan fiir das Geldnde des Sportplatzes ist ein abgeschatztes Uber-
schwemmungsgebiet dargestellt. Dieses sollte in gleicher Form oder aktualisiert im FNP darge-
stellt werden.

Nordwestlich von Oberroth fehlt in der Plandarstellung das derzeit noch giiltige Wasserschutzge-
biet GroRberghofen. Dieses wurde neu ermittelt und befindet sich derzeit im Festsetzungsverfah-
ren und wiirde dann das Gemeindegebiet Schwabhausen nicht mehr betreffen. Da das Verfahren
aber noch nicht abgeschlossen ist, ist der derzeitige Zustand im FNP darzustellen.

Zum Umweltbericht:

In Kapitel 2.8 werden zum Rothbach Umweltziele aufgelistet. Dies sind mit den Zielen aus dem
sog. ,Umsetzungskonzept hydromorphologische Mafnahmen fir die Nebenbache der Glonn® ab-
zugleichen und ggf. zu ergénzen.

Redaktionell Anmerkung: Auf Seite 23 unter Punkt Gewasser a “Verbesserung der Wasserqua-
litdt durch ausweisen (das w fehlt) ..."



Abwigung und Beschluss:

Zu Baugebieten in der Nahe von Gewassern Ill. Ordnung:
Zu 3.1.1 Erwelterunq MD im Siiden von Arnbach nordllch des Dorfbaches

FNP 18.052008 — |4 And.FNP

Zum Dorfbach wird ein Abstand von ca. 32 m eingehalten. Das Gelande steigt im norddstlichen
Bereich deutlich an. Ein Uberschwemmungsbereich ist hier deshalb aus Sicht der Gemeinde nicht
zu sehen. Dies wird ggf. im Zuge von evtl. Bauantragen genauer geprift.

Zu3.1.2, 3.5.5,3.5.7 und 3.5.10:

Bei den Anderungen 3.1.2, 3.5.5, 3.5.7 und 3.5.10 handelt es sich um Anpassungen des Fla-
chennutzungsplanes an die tatsachliche Situation. Die Bauflachen sind bereits realisiert und es
bestehen rechtsglltige Ortsabrundungssatzungen / Bebauungspléane.

Beschluss:

Zu 3.5.16 Anpassung der geplanten Wohnbauflache im Osten von Schwabhausen zwischen
}:lardtstra&e und Rothbach:

-a nA 7T : /o A
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Zum Rothbach ist ein Abstand von mind. 15 bis 20 m eingehalten und als Griinflache darge-
stellt. Entlang des Gewassers kann damit eine dkologische Aufwertung erfolgen. Mit der ge-
planten Wohnbauflache ist bewusst ein grolRerer Abstand zum Gewéasser vorgesehen als bei
der westlich anschlieRenden bestehenden Bebauung (Bebauungsplan ,Siidlich Rothbach®).

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans ,Sidlich Rothbach“ hat das Wasser-
wirtschaftsamt mit Schreiben vom 05.10.1984 das Ergebnis einer Ermittlung des hundert-
jahrlichen Hochwassers flr den Rothbach mitgeteilt. Ein Teil des Bebauungsplanes ,Stdlich
Rothbach® (bestehendes Wohngebiet) liegt demnach im Uberschwemmungsgebiet des Rot-
hbachs.

Sinnvollerweise wird der aktuelle potentielle Uberschwemmungsbereich vor der Aufstellung
eines Bebauungsplanes ermittelt. In der Begriindung und im Umweltbericht ist bereits aufge-
fuhrt, dass auf der nachfolgenden Planungsebene im Vorfeld entsprechende Priifungen



(Baugrund, Uberschwemmungsgefahr) erforderlich sind, da sich die Flache in einem was-
sersensiblen Bereich befindet. Ggf. miissen dann entsprechende Anpassungen erfolgen.

Abstimmung: Ja 8 Nein 1

Zu 3.3.4 und Beilage 3b OT Puchschlagen:
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Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst'und das G:ew'e'\sser parallel zum Kanal bis zur
Machtensteiner Strafte dargestellt.
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Zu 3.5.6 Anpassungen im Bereich des B-Planes ,Sportgelénde Schwabhausen, 3. Anderung und
Erweiterung”
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Die Darstellung des Uberschwemmungsgebiets wird aus dem Bebauungsplan Ubérh‘ofnmen. |

Zum Wasserschutzgebiet GroRberghofen nordwestlich Oberroth:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich wurden die neuen Grenzen per All-
gemeinverfiigung vom 21.10.2022 festgestellt. Deshalb erfolgt keine Darstellung des Wasser-
schutzgebiets, weil es das Gemeindegebiet von Schwabhausen nicht mehr betrifft.




Zum Umweltbericht:
Die im Kapitel 2.8 genannten Umweltziele zum Rothbach aus dem Arten und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP) werden um die Ziele aus dem ,Umsetzungskonzept hydromorphologische Mal}-
nahmen flr die Nebenbache der Glonn® (Stand 30.11.2021) erganzt.
Das ,Umsetzungskonzept hydromorphologische MaRnahmen fiir die Nebenbéche der Glonn®
nennt fur den Rothbach in Schwabhausen folgende Ziele, die durch hydromorphologische MaR-
nahmen erreicht werden sollen:

- Forderung des nattirlichen Wasserriickhalts

- Herstellung/ Verbesserung der linearen Durchgéngigkeit

- Habitatverbesserung durch Initiieren/ Zulassen einer eigendynamischen Entwicklung

- Habitatverbesserung im vorhandenen Profil

- Habitatverbesserung im Gewasser durch Laufverdnderung, Ufer- oder Sohlgestaltung

- Habitatverbesserung im Uferbereich

Die redaktionelle Anmerkung wird zur Kenntnis genommen und das ,w" auf Seite 23 erganzt.

Abstimmung: Ja9 Nein 0 (ohne Punkt 3.5.16)

1.15 Erzbischoéfliches Ordinariat Miinchen — Erzdiézese Miinchen und Freising (Kd6R)
Keine AuRerung

Abwiqung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.16 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Filirstenfeldbruck
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur geplanten 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erhalten Sie von Seiten des Amtes fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck folgende Rickmeldung:

Zu Punkt 3.1.1 von unserem Bereich Landwirtschaft:

Im angrenzenden Dorfgebiet sind landwirtschaftliche (Alt-)Hofstellen vorhanden, z.B. Erdweger
Str. 3. Bei der Ausweitung des Dorfgebietes sind (potentielle) Emissionen aus genehmigten Tier-
platzen zu Gberprifen und zu bertcksichtigen.

Zu Punkt 3.1.4 von unserem Bereich Forst:
Umgehungstralientrasse: Das Backerholz ist eines der sehr seltenen Waldgebiete im Landkreis
Dachau mit grofkeren Anteilen an Laubbaumen. Es sollte in vollem Umfang erhalten bleiben.

Zu Punkt 3.3.3 von unserem Bereich Landwirtschaft:

Ausgesiedelte landwirtschaftliche Betriebe dlrfen in ihrer Tatigkeit und Entwicklung durch die
Neuausweisung nicht behindert werden. Wie bereits im Text vermerkt muss hier der Abstand und
die Emissionen aus der Landwirtschaft (berpriift werden.

Zu Punkt 3.5.9 von unserem Bereich Forst:

Flurnummer 382/1 und TF 703 sind Wald, bitte Darstellung im FNP anpassen. Bei Ausbau des
Weges maglichst nordlich des Waldes vorbei bauen, ansonsten evtl. Rodung von Wald (kleine
Flache) erforderlich, ggf. Ersatzfliche notwendig.



Abwiqung und Beschluss:

Zu Punkt 3.1.1 Erweiterung MD im Siiden von Arnbach nérdlich des Dorfbaches:

FNP 18.05.2004 ' S 4. And. FNP

Der Gemeinde ist bekannt, dass in der Ndhe noch aktive Landwirtschaft mit Tierhaltung besteht.
Deshalb wurde eine Darstellung als Dorfgebiet (MD) gewéhlt. Falls notwendig, kann auf der nach-
folgenden Planungsebene eine Einbeziehungssatzung erstellt werden. Dabei sind auch die po-
tentiellen Emissionen aus genehmigten Tierhaltungen zu Uberpriifen und zu berlcksichtigen.

Zu Punkt 3.1.4 Darstellung Trasse der geplanten Ortsumfahrung Arnbach:
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Die Trasse verlauft nicht durch den Wald. Das Backerholz bleibt somit erhalten.

Zu Punkt 3.3.3 Aufnahme ohnbaufléche im SUc_iyvesten von Puchschla_ en:

FNP 16.05.2004 a. And, FNP

Wie in der Begriindung und im Umweltbericht bereits ausgefiihrt, sind aufgrund des westlich von
Puchschlagen bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs auf der nachfolgenden Planungsebene
ggf. Untersuchungen zum Immissionsschutz durchzufiinren. Es wird der Hinweis aufgenommen,
dass dabei ggf. durch ein Immissionsgutachten zu prifen ist, ob es zu unzuldssigen



Geruchsimmissionen im Plangebiet kommt und ob das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme
eingehalten wird.

Zu Punkt 3.5.9 Darstellung des Weges vom Bahnhof im Sldosten von Schwabhausen zur Kreis-
strale DAH 10 als ,Wichtige Fu’- und Radwegverbindung*

Der Weg ist bereits vorhanden. In den Flachennutzungsplan wird lediglich der tatséachliche Be-
stand Ubernommen.

Der Wald auf FI.-Nr. 382/1 und FI.-Nr. 703 TF soll erhalten bleiben. Dies wird bei der ggf. folgen-
den Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet westlich Stetten beachtet.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

1.17 IHK fiir Miinchen und Oberbayern — Bereich Standort, Mobilitédt, Handel und Dienst-
leistungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen die geplante 4.
Anderung des Flachennutzungsplans sprachen, sind nicht zu erkennen.

Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.18 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Sehr geehrte Frau Loibl,

die Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fur die Méglichkeit zur Stel-
lungnahme zu o.a. Verfahren der Gemeinde Schwabhausen und hat in Bezug auf die vorliegende



vierte Anderung im Sinne einer Fortschreibung des Fldchennutzungsplans hinsichtlich der in der
textlichen Erlauterung S: 2 ff. dargelegten Vision aus dem Gemeindeentwicklungskonzept sowie
der einzelnen geplanten Anderungsflachen der Siedlungsentwicklung (ebd. Kapitel 3)in den Orts-
teilen sowie Anpassungen folgende Anmerkungen.

Das Handwerk mit seinen eine Million Betrieben und liber 5 Millionen Beschéftigten, darunter fast
370 Tausend Lehrlingen ist wie kein anderer Wirtschaftsbereich traditionell in den Regionen,
Stadten und Ortsteilen Deutschlands verankert. Die zumeist familiengefiihrten Betriebe sind oft-
mals seit mehreren Generationen vor Ort und bei den Menschen verwurzelt. Sie bleiben auch in
wirtschaftlich schwierigen Zeiten ihrem Standort treu. Als persdnlich verantwortliche Unternehmer
kennen die Handwerker die Gegebenheiten und Strukturen vor Ort eingehend. Wirtschaftskraft
und personliches Engagement des 6rtlichen Handwerks bietet Potenzial fir die lokale Entwick-
lung und die soziale Stabilitat der Kommune.

Uber 100 Handwerksbetriebe pragen das Ortsbild der Gemeinde. Viele dieser Unternehmen sind
seit 10 Jahren oder langer am Standort tétig, und nach wie vor im Ortskern genauso prasent; sie
sind v.a. im Hauptort konzentriert — zum Teil auch in den kleineren Ortsteilen Schwabhausens -
insbesondere in Oberroth und Arnbach.

Um die Leistungsfahigkeit des Handwerks und seine vielen Funktionen vor Ort zu bewahren,
kommt der Sicherung innerdrtlicher, kundennaher Standorte eine

besondere Bedeutung zu genauso wie den Bemiihungen, ungenutzte Flachenpotenziale zu revi-
talisieren und Gewerbeflachen mit mdglichst standortnahen Erweiterungsmaéglichkeiten zu si-
chern und zu entwickeln.

Aus Sicht des Handwerks sind groRere Einzelhandelsvorhaben intensiv auf ihre Wirkung auf die
verbrauchernahe Versorgung und den Erhalt der Ortskerne als Versorgungszentren in ihrer mit-
telstandischen Struktur zu prifen. Die heute haufig am Ortsrand gelegenen Gewerbegebiete sind
fiir viele groRere Handwerksbetriebe von hoher Wichtigkeit. Diese sollten rein gewerbespezifi-
schen Nutzungen vorbehalten werden, Einzelhandelsnutzungen bitten wir im Zuge der konkreti-
sierenden Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen auszuschliefien und im Interesse
der Sicherung bestehender Nahversorgungsmaglichkeiten in integrierter Lage im Gemeindege-
biet konsequent zu verfolgen. Die den ortlichen Bedarfen entsprechende Ermittlung und Darstel-
lung notwendiger Gewerbeflachenausweisungen wie westlich von Stetten daher zu beflirworten
und zu begriiRen, genauso wie die planerische Zielstellung, hier v.a. verhéltnismalig kleinstruk-
turiertem Handwerk Raum zur Ansiedlung und Weiterentwicklung zur Verfligung zu stellen (Kap.
2.5.2).

Hinsichtlich der im Anderungsentwurf ebenso beabsichtigten 3.5.12 Herausnahme gewerbliche
Baufliche im Siiden des bestehenden Gewerbegebietes ,,Noérdlich der &uferen Miinchener
StraRe Nr. 2“ im Osten von Schwabhausen bitten wir darum zu priifen, ob sich hierfur adaqua-
ter Ersatz im Gemeindegebiet finden l4sst, sodass hier vor allem kleinen und mittelstéandischen
Betrieben durch bedarfsgerechte bzw. kleinteilige Parzellierung weiterhin eine Ansiedlung bzw.
angrenzend bestehenden Unternehmen ggf. eine standortnahe Weiterentwicklungsméglichkeit
eroffnet werden kann.

Zu begriien allerdings sind allerdings ausdriicklich die planerischen Bemiuihungen zur Entschar-
fung der potentiellen immissionsschutzrechtlichen Konfliktsituation durch 3.1.7 Herausnahme
WA im Westen von Arnbach nérdlich der Berghofer Strale.

Die Erhaltung kleinteiliger, nutzungsgemischter Strukturen ist ebenso ein wichtiger Beitrag zur
wirtschaftlichen und sozialen Stabilitat, aber auch zur Sicherung der Strukturen der Nahversor-
gung in fuBlaufiger Entfernung, was auch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels
hervorzuheben ist. Dementsprechend sollten in Stadten und Gemeinden grundsétzlich Voraus-
setzungen geschaffen werden, die Nutzungsmischungen von Wohnen und Gewerbe zulassen,
ohne dabei die gewerbliche Nutzung zugunsten des Wohnens in ihrem Bestehen und ihren Ent-
wicklungsmdglichkeiten zuriickzustellen. GeméaR der typischen Eigenart des Gebietstyps nach §§
5 bzw. 6 nach BauNVO sollten die bestehenden dérflichen Mischbauflachen ein gleichwertiges
und gleichgewichtiges Nebeneinander von Wohnen, (Landwirtschaft) und nicht wesentlich sto-
rendem Gewerbe aufweisen, damit das kleinrdumige Nebeneinander verschiedener Nutzungsar-
ten, das auch die



Mischbauflachen in den einzelnen Ortsteilen pragt, weiterhin mdglich ist bzw. weiterhin verwirk-
licht werden kann. Dies ist insbesondere bei der angestrebten Wohnbauentwicklung Uber Baull-
ckenflllung oder z.B. auch Nachnutzung ehemals landwirtschaftlicher Betriebsstellen in den In-
nerortsbereichen zu berlcksichtigen.

Herabstufungen des Gebietstyps stehen wir prinzipiell kritisch gegentiber, da dies nicht nur di-
rekte Folgen fiir das Plangebiet hat, indem Nutzungsmoglichkeiten eingeschrankt werden, son-
dern auch indirekte Auswirkungen fir die im baulichen Umfeld bestehenden Nutzungen, einem
Mischgebiet entsprechend strukturiert, mit sich bringt: Diesbezliglich sei besonders 3.5.10 An-
passung der Darstellung im Bereich des vorhabenbezogenen B-Plans Schwabhausen
»Augsburger Stralle 8“ genannt: Dass die Kommune diesen Bereich nunmehr als nur sehr ein-
geschrankt flir gewerbliche Nutzungen einstuft bzw. diesen Bereich im Prinzip als potentiell reines
Wohnbauland sieht, ist hinsichtlich des geplanten Nutzungszwecks fiir ein Mehrgenerationenpro-
jekt nachvollziehbar, kann aus planungsrechtlicher Sicht fir bestehende gewerblichen Nutzungen
in der baulichen Umgebung negative Konsequenzen haben, die sich durch im Wohngebiet rel.
erhdhte immissionsschutzrechtliche Schutzwirdigkeit ergeben und damit auch angrenzend an-
sassige gewerblichen Nutzungen in Bedrangnis bringen kénnen. Wir bitten Sie von weiteren Um-
widmungen abzusehen, um keine Fragmentierung auszulosen, dies sonst wohl mittelfristig nicht
nur das Plangebiet betrifft, sondern eine schleichende Umwandiung des Areals an der Augsbur-
ger Stral’e in ein sehr Uberwiegend durch Wohnnutzung geprégtes Gebiet eigentlich schon fast
absehen lasst. Wir bitten daher schon im vorliegenden Fall im fiir die Beibehaltung des vom Fla-
chennutzungsplan schon vorgegebenen Gebietscharakters als Mischbaufldche. Einer in den
Rahmen einer Mischgebietsausweisung- in welchem ja Wohnnutzung zu den regelmaRig zulas-
sigen Nutzungen zu zahlen ist- passenden, punktuellen Erganzung von Wohnbebauung wie hier
vorliegend ist ja nichts entgegenzusetzen, die eine organische Weiterentwicklung dieses Gebiets-
typs darstellen kann.

Hinsichtlich 3.5.3 Aufnahme MU 6stlich des Bahnhofs in Schwabhausen siidlich der Miin-
chener StraRe und Anpassungen an den Bestand bestehen folgende Anmerkungen: Mit den
Urbanen Gebieten sollen lebendige stddtebauliche Strukturen mit einer attraktiven Nutzungsmi-
schung entstehen. Im Sinne einer gesunden Nutzungsmischung und nachhaltigen und lebendi-
gen Quartiersentwicklung ware es wiinschenswert, kleinere Gewerbeeinheiten zu schaffen und
die Ansiedlung klein- und mittelstédndischer Handwerksbetriebe zu férdern. Wir weisen darauf hin,
dass die mit den spezifischen Charakteristika eines Urbanen Gebiets hinsichtlich Immissions-
schutz, Baudichte etc. einhergehende Ermdéglichung von Wohnen, Gewerbe, Versorgungs- und
Freizeiteinrichtung auf engstem Raum zu (u.a Larm)konflikten zwischen den unterschiedlichen
Nutzungen fiihren kann.

Es ist sicherzustellen, dass gewerbliche und handwerkliche Betriebe, die im angrenzenden Um-
feld des Geltungsbereichs ansassig sind durch die neu heranriickende Bebauung weder in ihrer
ordnungsgemafen Betriebstatigkeit noch hinsichtlich angemessener Weiterentwicklungsmaog-
lichkeiten eingeschrankt oder gar gefahrdet werden durfen. Ebenso gilt das fir die im unmittelba-
ren neu ausgewiesen MU anzusiedelnden Betriebe, fir die die Ausschopfbarkeit des im MU zu-
ldssigen Storgrads moglich sein sollte und dahingehend ausreichende Flexibilitat erhalten werden
sollte, um auch Spielraum fur Weiterentwicklungsmoglichkeiten bieten zu kénnen.

Abwigung und Beschluss:

Die Gemeinde nimmt die Ausfuhrungen der Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern zu
Kenntnis. Die Zustimmung zu den Zielen der Gemeinde bezliglich gewerblicher Bauflachen wird
begrifit.



Zu 3.5.12 Herausnahme gewerbliche Bauflache im Sitiden des bestehenden Gewerbegebietes
.Nordlich der duferen Minchener Stralke Nr. 2“ im Osten von Schwabhausen
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Fiir die gewerbliche Baufliche im Siiden des bestehenden Gewerbegebiets ,Nordlich der dule-
ren Miinchener Stralke Nr. 2 ist auf absehbare Zeit keine Umsetzung zu erwarten, da die Flache
nicht verfligbar ist. Deshalb wurde die Flache mit der 4. Anderung herausgenommen und statt-
dessen eine Erweiterung des Gewerbegebietes westlich von Stetten (3.4.1) geplant. Hier sollen
auch Flachen fir kleine und mittelstandische Betriebe entstehen. Eine entsprechende bedarfs-
gerechte bzw. kleinteilige Parzellierung wird auf der nachfolgenden Planungsebene beachtet.
Grundlagen fiir das Bebauungsplanverfahren liefert auch das derzeit in Erstellung befindliche
Gewerbeentwicklungskonzept der Gemeinde.

| FNP 18.05.2004 4. And. FNP

Die Gemeinde nimmt die Zustimmung zur Herausnahme des WA und damit Entscharfung der
potentiellen immissionsschutzrechtlichen Konfliktsituation zur Kenntnis.

Die Schaffung von Baurecht ist nur im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens moglich, flr welche
keine gemeinsame Entwicklungsmaglichkeit auf Basis des Grundsatzbeschlusses gegeben ist.
Anders als im Vorentwurf der 4. Anderung des FNP vom 26.07.2022 wird hier keine Griinflache,
sondern entsprechend der derzeitigen Nutzung eine landwirtschaftliche Flache abgebildet.

Zu gemischten Baufldchen (Dorfgebieten/ Mischgebieten)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Nachnutzung ehemals landwirtschaftli-
cher Betriebsstellen in den Innerortsbereichen sind auch Bestandteil der Untersuchungen im Ge-
werbeentwicklungskonzept der Gemeinde, das derzeit erstellt wird.




Zu 3.5.10 Anpassung der Darstellung im Bereich des vorhabenbezogenen B-Plans Schwabhau-
sen ,Augsburger Stralke 8"

FNP 18.05.2004 = 4. And. FNP

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Augsburger Stralle 8" ist die Flache als WA festgesetzt. Der
Flachennutzungsplan wird entsprechend angepasst.

Zu 3.5.3 Aufnahme MU dstlich des Bahnhofs in Schwabhausen stidlich der Minchener Stralie

FNP 18.05.2004 ' 4. And. FNP
An der Darstellung des urbanen Gebiets soll festgehalten werden. Die genaue Nutzung wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Ein entsprechendes Immissionsschutzgutachen, dass im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens zu erstellen ist, muss hierzu genaueres ergeben. Ggf. sind entspre-
chende Malnahmen festzulegen.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

1.19 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kiinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser
Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt flr Denk-
malpflege, als Trager &ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:



Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Zuge des Verfahrens und teilen anliegend den aktuellen
Kenntnisstand zu den bekannten Bodendenkmalern mit (siehe Anhang Denkmalliste gesamtes
Gemeindegebiet).

Soweit nachvollziehbar sind in den Anderungsbereichen einzelner Ortsteile insbesondere die in-
nerdrtlich bekannten Bodendenkmaler nicht dargestellt. Alle dargestellten Bodendenkmaler sind
bislang nicht flichenscharf kartiert. Wir regen deshalb an, die kartografische Darstellung der Bo-
dendenkmiler anhand des beigefiigten shp-files in eine flachenscharfe Kartierung umzuwandeln.
Im Bereich der Flachennutzungsplandnderung liegen nach unserem gegenwartigen Kenntnis-
stand folgende Bodendenkmaler:

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fir Denkmalpflege Prioritit. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berlicksichti-
gen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal? beschranken.

Eine Orientierungshilfe bietet der offentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugangliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fur Fachanwender
als Web Map Service (WMS) zur Verfligung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc denkmal.cqi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um
eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bay-
erischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Lan-
desamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte un-
serer Homepage:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und_service/fachanwender/rechtliche grundla-
gen_Uberplanung bodendenkméler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkméler nachrichtlich in der markierten Ausdeh-
nung in den Flichennutzungsplan zu tibernehmen, in der Begrindung aufzuftinren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (§ 5 Abs. 4-5 BauGB) und im zugehdrigen Kar-
tenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Zudem sind regelmaRig im Umfeld dieser Denkméler weitere Bodendenkmaéler zu vermuten. Wei-
tere Planungen im Néhebereich bedurfen daher der Absprache mit den Denkmalbehdrden.
Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmalpflege-the-
men denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmailern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu vermuten
sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 7
Abs. 1 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen Vorausset-
zungen zu.

Fur Riickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.
Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnis-

nahme. Fur allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung ste-
hen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.



Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege Be-
treffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denk-
malpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwigung und Beschluss:

Die Bodendenkmaler werden nachrichtlich in die Plandarstellung des Flachennutzungsplanes
Ubernommen, in der Begrindung aufgefihrt und auf die besonderen Schutzbestimmungen hin-
gewiesen.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

1.20 Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach

Sehr geehrte Frau Loibl,
sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der geplanten Anderungen in den Flachennutzungspldnen der Orte, welche zum

Verbandsgebiet des Zweckverbandes gehdren, hat der Zweckverband keine Anregungen oder
Bedenken gegen die jeweiligen Anderungen des Flachennutzungsplans.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.21 Gemeinsames Kommunalunternehmen fiir Abfallwirtschaft (GfA)
Sehr geehrte Frau Loibl,
wir bedanken uns fur die Beteiligung an lhrer gelungenen Bauleitplanung. Wir enthalten uns aber

einer Stellungnahme, da wir nicht betroffen sind.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.22 Bayernwerk Netz GmbH
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsétzlichen Einwen-

dungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.



Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass die Flachennutzungs-
plane 01 bis 06 hinsichtlich unserer 20-kV-Freileitungen und Transformatorenstationen nicht ak-
tuell sind. Beiliegend erhalten Sie sechs Ubersichtsplane zu den sechs Anderungsbereichen. Wir
bitten Sie, unseren Anlagenbestand im Flachennutzungsplan zu aktualisieren und den nachfol-
gend, angegebenen Schutzzonenbereich in den Unterlagen aufzunehmen.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrégt in der Regel beiderseits zur Leitungs-
achse je 10 m. Aufgrund geénderter technischer Gegebenheiten kdnnen sich gegebenenfalls an-
dere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonenbereich
bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir da- rauf aufmerksam, dass
Plane fir Bau: und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzule-
gen sind. Dies gilt insbesondere fiir Straften- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit: und Sportanlagen, Bade: und Fischgewasser
und Aufforstungen.

Wir bitten Sie, unser zustandiges Kundencenter Unterschleiftheim beim Bebauungsplanverfah-
ren zu beteiligen. Die Adresse lautet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Unterschleifheim, Lise-Meitner-Str. 2, 85716 Unter-
schleitheim, Telefon: (089) 37002-0, E-Mail: unterschleissheim@bayernwerk.de. Bitte wahlen
Sie nach der Bandansage die ,1".

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Ruckfragen jederzeit
gerne zur Verflgung.

Abwidqung und Beschluss:

Die Transformatorstationen und 20-kV-Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH mit je 10 m
Schutzzone beiderseits zur Leitungsachse werden in die Planzeichnung des Flachennutzungs-
planes aufgenommen bzw. aktualisiert.

Ebenso ist die 110kV-Leitung (Erdkabel) der Bayernwerk Netz GmbH von Kleinschwabhausen
nach Oberbachern einzuarbeiten.

Die genannten Bau- und Bepflanzungsbeschrénkungen im Schutzzonenbereich finden auf der
nachfolgenden Planungsebene Beachtung.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

1.23 TenneT TSO GmbH
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben,
dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante MaRnahme nicht berthrt.

Abwiégung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0



1.24 Landeshauptstadt Miinchen
Sehr geehrte Damen und Herren,

sie haben uns mit Schreiben vom 11.08.2022 an der 4. Anderung lhres Flachennutzungsplanes
beteiligt. Vielen Dank.

Wir haben gegen lhre Planungen keine Einwénde und fragen uns, warum Sie uns am Verfahren
beteiligt haben.

Oder gibt es etwa Grundbesitz der Landeshauptstadt Miinchen in Schwabhausen? Dann ware
ich um eine Nachricht per Mail dankbar.

Abwégung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.25 Gemeinde Erdweg
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Gemeinde Erdweg hat gegen o.g. Flachennutzungsplan-Anderung weder Bedenken noch

Anregungen vorzubringen, da unsere Belange nicht beriihrt werden.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren.

Abwiagung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.26 Markt Markt Indersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Loibl,

die von lhnen vorgestellte 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes in der Fassung vom
26.07.2022 war Teil der Beratung und Beschlussfassung in der 27. Sitzung des Bauausschusses
am 12.09.2022.

Von Seiten des Marktes gibt es hierzu keinerlei Bedenken oder Anregungen; offentliche Belange
stehen nicht entgegen — das Einverstandnis zur Planung besteht.

Der Markt bedankt sich fiir die Beteiligung am Verfahren.
Anbei erhalten Sie zur Vollstandigkeit den beglaubigten Beschlussbuchauszug.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis. Bedenken und Anregungen aus dem
eigenen Wirkungskreis zum Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Schwabhausen werden nicht vorgebracht. Der Markt bedankt sich
flr die Beteiligung am Verfahren.



Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.27 Gemeinde Rohrmoos

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Loibl,

vielen Dank fir lhre E-Mail vom 11.08.2022 und die Beteiligung am Verfahren gem. § 4 Abs. 1
BauGB zur 4. Anderung des Fléachennutzungsplans der Gemeinde Schwabhausen.

Die Gemeinde Rohrmoos hat, wie am 08.09.2022 durch den Bau- und Umweltausschuss be-

schlossen, keine Einwénde gegen die Aufstellung des Bebauungsplans. Eine weitere Beteiligung
am Verfahren ist nicht erforderlich.

Abwiqung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.28 Stadt Dachau

Sehr geehrte Frau Loibl,

der Bau- und Planungsausschuss des Dachauer Stadtrats hat am 11.10.2022 die 4. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schwabhausen behandelt. Er hat dabei beschlossen,
dass der Gemeinde Schwabhausen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Folgendes mittzu-
teilen ist:

1. Die Belange der GroRen Kreisstadt Dachau sind durch das Bauleitplanverfahren im Hinblick
auf die zusatzlich ausgeldsten Verkehrsstrome im Landkreis mittelbar betroffen.

2. Die zusatzlichen Wohn-, Misch- und Gewerbefldchen, die insbesondere nicht an das Schie-
nennetz angebunden sind, haben negative Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung in Dachau.

Abwégung und Beschluss:

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Schwabhausen stellt kiinftig insg. 24,68 ha freie Bau-
flichen dar (22,43 ha Bestand FNP 2004 + 2,25 ha 4. And FNP).

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden in Summe nur ca. 2,25 ha zusétzliche
Bauflachen aufgenommen. Es ergibt sich somit nur eine geringfligige Mehrung an Bauflachen
gegenliber dem rechtsgiiltigen FNP 2004, der ca. 22,43 ha unbebaute Bauflachen und Baullicken
aufzeigt.



Im Bereich der geplanten gewerblichen Baufldchen (zusatzlich 4,95 ha + 3,73 ha Bestand)
mochte die Gemeinde schwerpunktméRig Flachen fur rtliche Handwerksbetriebe sowie kleinere
Betriebe schaffen, die ins gemeindliche Bild passen, die heimische Wirtschaft stitzen und wenig
Fahrverkehr verursachen. Logistikunternehmen etc., die viel Verkehr verursachen, sollen hier
nach den Zielen der Gemeinde nicht angesiedelt werden.

Bei evtl. durch die Erweiterung der Wohn-, Misch- und Gewerbefldchen im Gemeindegebiet
Schwabhausen entstehenden zusatzlichen Verkehrsstromen im Stadtgebiet Dachau handelt es
sich um Uberregionalen Verkehr. Staats- und Kreisstrallen sind dazu da, den (iberregionalen Ver-
kehr aufzunehmen.

Im Ubrigen hat auch die Gemeinde Schwabhausen Anschluss an das Schienennetz (Bahnhof in
Schwabhausen und in Arnbach).

Zudem soll fur die verkehrsmafige ErschlieRung auf der nachfolgenden Planungsebene ggf. ein
Verkehrsgutachten erarbeitet werden.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

1.29 Gemeinde Bergkirchen
Sehr geehrter Herr Erster Blrgermeister Horl,

mit Schreiben vom 11.08.2022 wurde die Gemeinde Bergkirchen zur Auslegung der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schwabhausen gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Wir bedanken uns fur die Fristverlangerung bis zum 27.09.2022.

Es ist angedacht im Bereich von Stetten nach Westen das Gewerbegebiet zu erweitern. Die An-
bindung soll Uberwiegend Uber die Kreisstralte DAH10 erfolgen. Dadurch ist mit einem grofien
Verkehrsautkommen zur Anbindung an die A8 und B471 Uber die Ortsteile der Gemeinde Berg-
kirchen zu rechnen.

Eine Verkehrsanbindung nach Stden sehen wir als duf3erst kritisch, zumal diese Stralie nicht fur
den Schwerlastverkehr geeignet ist.

Die Gemeindeverbindungsstral®e von Oberbachern nach Stetten weist im Bestand eine Fahr-
bahnbreite von meist 4,65 m, stellenweise auch bis 4,90 m, auf.

Nach den Richtlinien fur die Anlage von Stralken wére fir eine Landstralie der Entwurfsklasse
EKL4 bei einer Entwurfsgeschwindigkeit von v = 70 km/h ein Regelquerschnitt RQ 9 (6 m Fahr-
bahn zuziglich beidseitigem Bankett von 1,50 m) erforderlich. Der Begegnungslastfall LKW/LKW
ist nur bei reduzierter Geschwindigkeit<= 40 km/h mdglich.

Gemal dem Baugrundgutachten des Blros Crystal Geotechnik vom 15. Mé&rz 2018 sind die vor-
handenen Tragschichten nicht ausreichend tragfahig.

Die bitumindse Befestigung liegt mit 10 bis 12 cm deutlich unter dem fir diese Verkehrsbelastung
erforderlichem Aufbau von 14 cm Trag- und 4 cm Deckschicht.

Bei einer Zunahme des Schwerverkehrs auf dieser Strafie sind weitere Schaden zu erwarten.

Auf dieser Gemeindeverbindungsstrafie sind auch zahlreiche Fahrradfahrer unterwegs was bei
der geringen Breite immer wieder zu Zwischenfallen flhrt.

Bei einer Zunahme, insbesondere des Schwerverkehrsanteiles, dirften die Unfallzahlen auf die-
sem Streckenabschnitt deutlich steigen.

Wir sehen die Standortwahl aufgrund der oben beschriebenen Verkehrsbelastung als auRerst
kritisch an.



Abwiqung und Beschluss:

Im Bereich der geplanten gewerblichen Bauflachen mdchte die Gemeinde schwerpunktmafig
Flachen fiir értliche Handwerksbetriebe sowie kleinere Betriebe schaffen, die ins gemeindliche
Bild passen, die heimische Wirtschaft stiitzen und wenig Fahrverkehr verursachen. Logistikunter-
nehmen etc., die viel Verkehr verursachen, sollen hier nach den Zielen der Gemeinde nicht an-
gesiedelt werden.

Kreisstrafen sind dazu da, den (berregionalen Verkehr aufzunehmen.

Zudem soll fiir die verkehrsmaRige Erschliefung auf der nachfolgenden Planungsebene ggf. ein
Verkehrsgutachten erarbeitet bzw. die Realisierbarkeit eines GE aus verkehrlichen Uberlegungen
im Vorfeld geprift werden.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.30 Gemeinde Sulzemoos

Sehr geehrte Frau Loibl,

die Gemeinde Sulzemoos bringt weder Anregungen noch Bedenken zur 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Schwabhausen vor. Unsere Belange werden von der Pla-
nung nicht berthrt.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren.

Abwéqung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

Folgende Trager dffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt und haben keine Stellung-
nahme abgegeben:

Bezirk Oberbayern, Fachberatung flr Imkerei
Regierung von Oberbayern, Luftamt

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bund Naturschutz, Kreisgruppe Dachau
Kreisjugendring

Staatliches Schulamt

Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Straflenverkehr
Ev.-Luth. Pfarramt Dachau

Bayerischer Bauernverband

Direktion fir landliche Entwicklung
Kreisheimatpfleger

Deutsche Post Immob.Entw. GmbH

Immobilien Freistaat Bayern

Wasserzweckverband Oberbachern
Wasserzweckverband Altogruppe

Stadtwerke Dachau

Amperverband

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung®
DB Immobilien GmbH



Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Jagdschutz- und Jagerverein Dachau

Kabel Bayern GmbH & Co. KG

Landesbund flr Vogelschutz KG Dachau

Freiwillige Feuerwehr Arnbach

Freiwillige Feuerwehr Kreuzholzhausen-Machtenstein
Freiwillige Feuerwehr Oberroth

Freiwillige Feuerwehr Puchschlagen

Freiwillige Feuerwehr Rumeltshausen

Freiwillige Feuerwehr Schwabhausen

Bei der nachsten Auslegung soll der Kreisbehindertenbeauftrage mit beteiligt werden.

2. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
21 Flur-Nr. 72, Gemarkung Arnbach, Schafflerweg 5

Antrag vom 16.09.2021 per E-Mail:

Wie bereits personlich besprochen, méchten wir beim Verfahren zur 4. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans den Antrag stellen, die gesamte Grundstlcksflache der Flurnummer 72 in 85247
Arnbach, Schafflerweg 5 als allgemeines Wohngebiet bzw. Dorfgebiet auszuweisen.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass bereits seit 2006 fir die gesamte Flache Grundsteuer B
bezahit wird.

Personliche Vorsprache des Anfragstellers am 29.08.2022:

Die Flache soll als Wohnbauflache ausgewiesen werden, damit eine Nutzung als Garten (mit
Gartenhdusern und Teich, usw.) baurechtlich zuldssig wird. Eine weitere Bebauung mit einem
Wohngebadude ist nicht geplant.




Die Flache auf FI.-Nr. 72 ist im FNP bisher als Griinflache und ,Fléche mit besonderer okologi-
scher und gestalterischer Funktion — zum Teil potentielle Uberschwemmungsgebiete” dargestelit
und grenzt direkt an den Dorfbach. Hier sind Uberschwemmungen zu erwarten. Mit bisherigen
Erweiterungen (3.1.1) wurde bewusst ein Abstand (32 m) zum Dorfbach eingehalten.
Deshalb soll die Fléche weiterhin als Griinflache und nicht als MD dargestellt werden.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

2.2 Flur-Nr. 587/4 und 587/5, Gemarkung Arnbach

Antragsschreiben vom 24.08.2022:
Wir erheben hiermit Einspruch gegen den o.g. Fldchennutzungsplan Beilage 1b Ortsteil Arnbach,
Fassung 26.07.22.

Die Ausweisung der Flurgrundstiicke, Gemarkung Arnbach Nr. 587/4 (Bauerwartungsland) und
Nr. 587/5 (Weg), in Griinflache, kdnnen wir so nicht akzeptieren.

Am 16.08.1999 wurde das FlurirundstUck Nr. 587 idamals Wiesei aufgrund Teilung unter den
Geschwistern (alle drei in Arnbach auf-
gewachsen) vollzogen. Das Vermessungsprotokoll liegt in Kopie bei.

Der neue Grenzverlauf wurde nach Angabe der Gemeinde in Form eines Bebauungsplanes ab-
gesteckt. Die Vermessungskosten wurden nach Baulandwert berechnet.

Der Weg Flur Nr. 587/5 dient zur Befahrbarkeit der Grundstiicke Nr. 587/3 und Nr. 587/4 und ist
mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern (vertreten durch das Landrats-
amt) versehen. Dies soll eine Befahrung durch die Millabfuhr, &rztl. Notdienst, Feuerwehr, etc.,
sicherstellen (Auszug aus dem Notarprotokoll liegt in Kopie bei).

Bei der Eintragung ins Grundbuchamt wurde zur Kostenberechnung fiir das Grundstuick Flur Nr.
587/4 der Wert von Bauerwartungsland (1/2 vom Wert des Baulandes) angesetzt. Dies wurde
auch von der Gemeinde Schwabhausen bestétigt (siehe beiliegende Kopie des Amtsgerichts
Dachau).

Wir haben seit 2001Grundsteuer B bezahlt.

Das Grundstiick Nr. 587/4 ist (iber die Berghofer Strafte befahrbar. Die Erschliefung mit Wasser
und Strom kann tber den vorhandenen Gehweg erfolgen. Somit auch kein Ubergrofter Aufwand.

Wir gedenken diese Fliche an unseren Sohn [N (18 Jahre) weiterzugeben (Stich-
wort: junge Familien).

Der Grundsatzbeschluss der Gemeinde Schwabhausen zur Wohnbaulandentwicklung vom
21.02.2020 (Bgm. ) |5sst im Punkt 9 ein Baurecht mit einer Geschossflache
bis zu 360 qm, ohne Zwischenerwerb der Gemeinde, zu.

Mit Schreiben vom 08.03.2021 haben wir einen ,Antrag auf Einleitung eines Bauleitverfahrens”
gestellt. Uns wurde versprochen an Losungsvorschldgen zu arbeiten.

Wir wollen keine Umwidmung der Flachen Nr. 587/4 und Nr. 587/5 in ,Griinflache". Wir bendtigen
Baurecht!
Jetzt ist die Zeit zum Handeln, nicht eine Generation spéter!
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Hier ist keine gemeinsame Entwicklung mit den angrenzenden Flachen mdglich. Die Schaffung
von Baurecht fur die Flur-Nrn. 587/4 und 587/5 ist nur im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
moglich, fur welche keine gemeinsame Entwicklungsmoglichkeit auf Basis des Grundsatzbe-
schlusses gegeben ist.

Auch wenn eine Bebauung stadtebaulich sinnvoll erscheint, kann diese Flache daher nicht in
absehbarer Zeit bebaut werden und soll deshalb als Wohnbauflache aus der Darstellung im Fl&-
chennutzungsplan entfallen. Anders als im Vorentwurf der 4. Anderung des FNP vom 26.07.2022
wird hier keine Grinflache, sondern eine landwirtschaftliche Flache abgebildet.

Abstimmung: Ja 8 Nein 1

2.3 Flur-Nr. 692, Gemarkung Arnbach

Antragsschreiben tUber Rechtsanwaltskanzlei Lutz/Abel vom 16.09.2022:
In vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir an, dass Herr

85247 Schwabhausen, von unserer Kanzlei anwaltlich vertreten wird; ordnungsgemafe
Bevollmachtigung versichern wir ausdricklich.

Unser Mandant ist Eigentimer des Grundstiicks Am Vogelberg 1, 85247 Schwabhausen, FI.Nr.
692, Gemarkung Arnbach. Das Grundstiick ist im ¢stlichen Grundstiicksteil mit einem Wohnhaus
bebaut. Westlich davon befindet sich die von unserer Mandantschaft betriebene Schreinereiwerk-
statt gefolgt von einem Lagergebdude der Schreinerei. Der westliche Teil des Grundstiicks FI.Nr.
692 ist mit Ausnahme einer privaten Erschlielungsstral’e, die von der Berghofer Stralte zur
Schreinerei fuhrt, unbebaut.

Namens und im Auftrag unserer Mandantschaft erheben wir nachfolgend
Einwendungen

gegen den ausliegenden Entwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schwabhausen.



Gemal der 4. Anderung des Flachennutzungsplans O1 Arnbach S 1b werden die Grundstiicke
FI.Nr. 585, 587/3, 587/4 sowie die westliche, derzeit unbebaute Teilflache des Grundstticks FI.Nr.
692, Gemarkung Arnbach nicht mehr als Teil des Allgemeinen Wohngebiets dargestellt, sondern
als Griinflache (siehe untenstehenden Auszug aus der 4.Anderung des Flachennutzungsplanes).

\ \
FNP 18.05.2004 4, And. FNP

Die Begriindung in Ziffer 3.1.7 ,Herausnahme WA im Westen von Armbach nordlich der Berghofer
Strale sowie Anpassung an die B-Pldne Arnbach ,Nordlich der Berghofer Strafle” und

,Stdlich der Berghofer Strafe" der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes hierzu lautet wie
folgt:

JFI.-Nr. 585, 587/3, 587/4, 692 TF, Gmkg. Arnbach werden als Griinflache dargestellt. Damit
erfolgt eine Riicknahme von Wohnbauflédchen im Um- fang von ca. 1,0 ha.

Die Darstellung der 6stlich angrenzenden Flachen FI.-Nr. 693 und 692 TF, Gmkg. Ambach
soll in MD statt WA angepasst werden. Im 6stlichen Anschluss befindet sich eine Schreinerei.

Auerdem erfolgt im Bereich der Bebauungsplédne Arnbach ,Nérdlich der Berghafer Stral3e”
und ,Stidlich der Berghafer StraBe" eine Anpassung an den Bestand. Die Bauflachen, Grin-
fldchen, Verkehrsflaichen sowie das Retentionsbecken und die Ausgleichsflache (Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)
werden hier entsprechend angepasst.”

Die Gemeinde Schwabhausen ldsst hierbei unberiicksichtigt, dass fir die Teilflache des Grund-
stiicks FI.Nr. 692 Baurecht gemaR§ 34 BauGB besteht (Ziffer 1) sowie eine Betriebserweiterung
der bestehenden Schreinerei durch unsere Mandantschaft (Ziffer 2). SchlieRlich befasst sich die
Gemeinde Schwabhausen auch nicht mit Ziffer 3.2 des Landesentwicklungsprogramms und § 1a
Abs. 2 BauGB (Ziffer 3). Hierzu im Einzelnen:

1. Bestehendes Baurecht nach§ 34 BauGB

Die geplante 4. Anderung des Flachennutzungsplans dahingehend, dass der westliche Teil des
im Eigentum unserer Mandantschaft stehenden Grundstiicks FI.Nr. 692 als Grunflache ausge-
wiesen wird, beeintréchtigt unsere Mandantschaft in unzuldssiger Weise in ihren Eigentimer-
rechten, da hierbei die bauplanungsrechtliche Qualitdt und die sich daraus ergebende Bedeutung
der durch Art. 14 Abs. 1 GG grundgesetzlich geschiitzten Belange des Eigentlimers verkannt
werden.

Eine Gemeinde istim Rahmen der Bauleitplanung verpflichtet, die fur die Planung bedeutsamen
dffentlichen und privaten Belange zu ermitteln und zu bewerten sowie sie gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen. Hierzu gehdrt, dass allen abwégungsrelevanten Belangen mit
der erforderlichen Ermittlungstiefe nachgegangen wird und die so ermittelten Belange zutreffend
gewichtet werden. Das Abwagungsgebot, dessen Anforderungen sowohl den Abwagungsvor-
gang als auch das Abwagungsergebnis betreffen, verlangt, dass eine Abwéagung uberhaupt



stattfindet, dass in sie an Belangen eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt
werden muss, dass die Bedeutung der betroffenen Belange nicht verkannt wird und dass der
Ausgleich zwischen ihnen nicht in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtig-
keit einzelner Belange aufier Verhaltnis steht.

Hiervon ausgehend ist festzustellen, dass die Gemeinde Schwabhausen dem im Rahmen der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Teilflache Grundstiicks FI.Nr. 692 unserer
Mandantschaft nicht gerecht geworden ist, da sie die Baulandqualitat der Teilflache des Grund-
stiicks FI.Nr. 692 verkannt hat und damit die eigentumsrechtlich abwagungsrelevanten Belange
unserer Mandantschaft (vgl. OVG Saarlouis, Urteil vom 08.03.2007 - 2 N 2/06, Rn. 31, juris).

Die westliche Teilflache des Grundstlicks ist dem Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB zuzu-
rechnen, da sie Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist. Ein im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil ist jede Bebauung im Gebiet einer Gemeinde, die trotz etwa vorhandener Baulu-
cken - geschlossen und zusammengehorig erscheint, nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein
gewisses Gewicht hat und eine organische Siedlungsstruktur aufweist (vgl. BVerwG, Urteil vom
06.11.1968 - 4 C 2.66, Rn. 17, juris). Die Bestimmung der Reichweite des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils erfolgt nicht nach geographisch-mathematischen Merkmalen, sondern darf nur
aufgrund einer um- fassenden Wertung und Bewertung des im Einzelfall gegebenen konkreten
Sachverhalt erfolgen. Unter Beachtung dessen endet der Bebauungszusammenhang im vorlie-
gen- den Fall an der 6stlichen Grundstlicksgrenze des Grundsticks FI.Nr. 692 entlang der vor-
handenen Privatstrale (vgl. BVerwG, Beschluss vom 16.02.1988 - 4 B 19.88, juris). Die Strale,
die von der Berghofer Strafte zur Schreinereiwerkstatt verlauft, trennt die vorhandene Bebauung
dstlich der Privatstrafte optisch wahrnehmbar und eindeutig von der unbebauten Flache im Wes-
ten. Sie vermittelt aufgrund ihrer Lage und ihres Verlaufs einen Eindruck des Abschlusses der
dstlich davon liegenden Bebauung in Richtung der unbebauten Flache und bildet dabei eine na-
tlrliche Grenze. Im Ubrigen ist das Grundstiick unseres Mandanten an allen weiteren Seiten von
Bebauung umgeben.

Dies wiegt umso mehr, da die Gemeinde Schwabhausen urspringlich das Ziel verfolgte fur die
derzeit unbebauten Grundstlicke FI.Nr. 587/3, 587/4, 585 als auch der westlichen Teilfliche des
Grundstticks FI.Nr. 692 einen Bebauungsplan aufzustellen. Geplant war im Rahmen dessen ein
Einheimischenmodell zur Anwendung kommen zu lassen, nach dem 40 % der im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegenden Grundstlicke zu einem Bruchteil des Baulandpreises an die
Gemeinde hatten verduRert werden miissen. Nachdem die Mandantschaft hierzu nicht bereit war,
wurde nunmehr die 4. Anderung des Bebauungsplans vorgenommen. Geordnete stadtebauliche
Planung kann nicht alleine nach der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer an gemeindlichen
Baulandmodellen betrieben werden.

2. Betriebserweiterung

Zum anderen hat die Gemeinde Schwabhausen bei der Herausnahme der westlichen Teilflache
des Grundstiicks FI.Nr. 692 eine mogliche zukinftige angezeigte Betriebserweiterung des Schrei-
nereibetriebs unserer Mandantschaft unberiicksichtigt gelassen und damit die Eigentums- und
Bestandsinteressen unserer Mandantschaft im Rahmen der Planung nicht ausreichend beachtet.
Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen und daher auch bei der Aufstellung von Flachen-
nutzungsplanen wird verlangt, dass allen abwégungsrelevanten Belangen mit der erforderlichen
Ermittlungstiefe nachgegangen wird und die so ermittelnden Belange zutreffend gewichtet wer-
den. Hierzu gehdren unter anderem auch die Eigentums- und Bestandsschutzinteressen der Ei-
gentimer, die von der Planung betroffen sind. Als schutzwirdig in die Abwagung einzustellen ist
nicht nur die bauliche oder sonstige Nutzung eines Grundstlcks in ihrem aktuellen Bestand.
Schutzwiirdig kann auch das Bedurfnis nach einer kinftigen Ausweitung des Betriebes sein, so-
weit dieses im Rahmen einer normalen Betriebsentwicklung liegt (vgl. BVerwG, Beschluss vom
09.11.1979 - 4 N 1/78, beck-online).

Diesen Anforderungen ist die Gemeinde Schwabhausen vorliegend nicht gerecht geworden. Das
Grundstiick FI.Nr. 692 ist neben einem Wohnhaus unter anderem mit einer Schreinereiwerkstatt
sowie einem zur Schreinerei gehorenden Lagergebaude bebaut. Die Schreinerei stellt einen Ge-
werbebetrieb dar, der aufgrund der Geschéaftsentwicklung tatséchlich vergrofiert werden soll, da
unsere Mandantschaft bereits konkrete Erweiterungsplane verfolgt. die zeithah als



entsprechender Bauantrag eingereicht werden sollen. Indem die Gemeinde Schwabhausen die
Flache westlich der Schreinereiwerkstatt als Grinflache ausweist und weder als Allgemeines
Wohngebiet noch als Dorf-/Mischgebiet darstellt, Iasst sie dieses Erweiterungsinteresse unserer
Mandantschaft unbertcksichtigt.

3. VerstoR gegen Landesentwicklungsprogramm

SchlieRlich Idsst die 4. Anderung des Flachennutzungsplans hinsichtlich der Herausnahme der
Teilfliche FI.Nr. 692 sowie auch hinsichtlich der FI.Nr. 585, 587/3, 587/4, Gemarkung Arnbach
das Landesentwicklungsprogramms Bayerns sowie § 1a Abs. 2 BauGB unbericksichtigt.

Die Gemeinde Schwabhausen hat sich zum einen bei der Bauleitplanung mit dem LEP zu befas-
sen und die betroffenen Belange und Grundsatze der Raumordnung zu beachten und in die Ab-
wagung einzustellen (vgl. BayVGH, Urteil vom 13.12.2021 - 15 N 20.1649, Rn. 63, juris). Dies
betrifft im konkreten Fall insbesondere die Vorgaben gemaf Ziffer 3.2 des LEP. Das LEP be-
schaftigte sich wesentlich mit der Siedlungsstruktur Bayerns und verfolgt hierbei unter anderem
das Ziel der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung. Nach Ziffer 3.2 des LEP sind in den Sied-
lungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind nach Satz 2 zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfu-
gung stehen. Die Grundstiicke unserer Mandantschaft und der westlich angrenzenden Eigentu-
mer stehen aber fiir eine Siedlungsentwicklung zur Verfligung.

Dies ergénzend findet sich in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB die Bodenschutzklausel, die ebenfalls
im Rahmen der Bauleitplanung Beachtung zu finden hat. Diese verpflichtet die Gemeinden mit
Grund und Boden sparsam umzugehen. Als sparsame Mafinahmen im Umgang mit Grund und
Boden wird insbesondere die Nachverdichtung hervorgehoben sowie andere Mafltnahmen der
Innenentwicklung. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden liegt daher vor, wenn anstelle
von Neuausweisungen von Bauflachen am Ortsrand die Méglichkeiten zur innerértlichen Entwick-
lung genutzt werden.

Diese Grundsatze werden bei der 4. Anderung des Flachennutzungsplans auBer Acht gelassen
und ihnen sogar widersprochen. Die unbebauten Flachen innerhalb von Arnbach, wie die Teilflé-
che der FI.Nr. 692 sowie FI.Nr. 585, 587/3, 587/4, werden als Griinflache ausgewiesen und sollen
nach dem Fldchennutzungsplan einer baulichen Nutzung als Siedlungsgebiet entzogen werden.
Im Gegenzug werden Flachen am Ortsrand wie die Bebauung stdlich sowie nordlich der Berg-
hofer Stralke nunmehr als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Vor diesem Hintergrund ist die 4. Anderung des Flachennutzungsplans hinsichtlich der Heraus-
nahme des WA im Westen von Arnbach betreffen die Teilflache des Grundstick FI.Nr. 692 un-
serer Mandantschaft zu andern.

Abwa ung und Beschluss
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Zu 1. Bestehendes Baurecht nach § 34 BauGB

Entgegen der Beurteilung aus der Stellungnahme vom 16.09.2022 bildet der westliche Grund-
stlicksteil der Flur-Nr. 692, sowie die Grundstiicke Flur-Nr. 585, 587/3, 587/4 und 587/5 der Ge-
markung Arnbach einen sogenannten Aufenbereich (§ 35 BauGB) im Innenbereich.

Die Schaffung von Baurecht flr die Flur-Nr. 692 ist nur im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
maoglich, fiir welche keine gemeinsame Entwicklungsmoglichkeit auf Basis des Grundsatzbe-
schlusses, wie auch bei den westlich angrenzenden Grundstiicken, gegeben ist.

Anders als im Vorentwurf der 4. Anderung des FNP vom 26.07.2022 wird hier keine Griinfléche,
sondern eine landwirtschaftliche Flache abgebildet.

Zu 2. Betriebserweiterung

In der Stellungnahme wird ausgeflihrt, dass die Schreinerei einen Gewerbebetrieb darstellt, der
aufgrund der Geschéftsentwicklung vergréfRert werden soll, da der Eigentimer bereits konkrete
Erweiterungsplane verfolgt, die zeitnah als entsprechender Bauantrag eingereicht werden sollen.
Eine konkrete Erweiterungsabsicht ist nicht bekannt.

Es ist keine gemeinsame Entwicklungsmaoglichkeit auf Basis des Grundsatzbeschlusses, wie
auch bei den westlich angrenzenden Grundstiicken, gegeben. Die Darstellung soll daher im Fl&-
chennutzungsplan entfallen.

Zu 3. Verstoll gegen das Landesentwicklungsprogramm (Ziffer 3.2) und § 1a Abs. 2 BauGB (In-
nenentwicklung vor AufRenentwicklung und Bodenschutzklausel)

Da es sich bei der Flache, wie unter ,zu Nr. 1* erldutert, um einen baurechtlichen Aulienbereich
nach § 35 BauGB handelt, liegt kein Verstol’ gegen das Landesentwicklungsprogramm vor.

Fir die Flache kdnnte nur durch eine gesonderte Bauleitplanung Baurecht geschaffen werden.
Entgegen der Aussage aus der Stellungnahme vom 16.09.2022 stehen der westliche Teil der Fl.-
Nr. 692, sowie die Fl.-Nrn: 585, 587/3, 587/4 und 587/5 nicht fir eine Siedlungsentwicklung zur
Verflgung.

Wie zuvor schon beschrieben ist keine gemeinsame Entwicklungsmdglichkeit gegeben, daher ist
hier kein VerstoR gegen das Landesentwicklungsprogramm bezulglich Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung und Bodenschutzklausel gegeben.

Abstimmung: Ja 8 Nein 1

2.4 Flur-Nr. 213, Gemarkung Oberroth

Antrag vom 02.02.2022:
Da uns die derzeitige Uberplanung des Flachennutzungsplanes bekannt ist, fragen wir diesbe-
zlglich zum Fortbestand unseres Hotel- und Gaststattenbetriebes an.

Beflirworten Sie eine Erweiterung / Aussiedlung unseres Betriebes auf dem Flurstlick 213, Wes-
tergassenacker, da es sich um kein privilegiertes Vorhaben handelt mit einem Berggasthof / Berg-
hotel nach § 35 BauGB -Bauen im Auflenbereich sonstige Vorhaben — Abs. 27

Unsere Beweggriinde:

- Wir mochten die Tradition eines Familienunternehmens in Oberroth weiterfihren, die wir
bis heute aus Uberzeugung leben.

- Eine Ausweitung des Hotel- und Gaststattenbetriebes mit dem Ziel einer Einkommenssi-
cherung/-steigerung soll der langfristigen Existenzsicherung des Betriebes dienen.

- Unsere drei Kinder sind unsere potenziellen Nachfolger und haben bzw. machen alle der-
zeit eine Ausbildung zum Koch oder Hotelkauffrau/-mann.

- Da wir keine betriebliche Erweiterungsmaglichkeit auf unserem Betriebsgelande mehr ha-
ben, ist nur dieser Schritt eine wirtschaftliche Mdglichkeit um unseren Betrieb vor Ort lang-
fristig weiter zu fuhren.



- Ein Raum fir moderne Technik ist fiir uns der Schliissel zu einem nachhaltigen und leis-
tungsfahigeren Gastwirtschaft- und Hotelbetrieb und kénnen damit gleichzeitig eine bes-
sere Energieeffizienz sowie eine Verbesserung der Arbeitsbedingungen schaffen.

- Um den Gastronomenbetrieb in seiner Wettbewerbsfahigkeit zu starken und gleichzeitig
den gestiegenen Erwartungen gerecht zu werden, sind wir bereit uns den neuen Erwar-
tungen mit Flexibilitdt und Investitionsbereitschaft zu stellen, um die neuen Wiinsche er-
flllen zu kdnnen.

- Wir haben heute schon bei Veranstaltungen Probleme mit der Nachbarschaft, obwohl oft
noch Stellplatze im Hof frei sind.

Somit hat die Gemeinde Schwabhausen das Zepter in der Hand wie es mit der Gastronomie in
Oberroth weiter gehen kann oder soll.

Sollten Sie sich positiv fiir unser Interesse aussprechen, werden wir gerne ein weiteres Vorgehen
beziehungsweise eine Planung hierfur aufnehmen.

Abwiagung und Beschluss:
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FI.-Nr. 213 liegt im AuRenbereich. Nach § 35 Abs. 2 BauGB kénnen sbnstige Vorhaben im Au-
Renbereich im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausflihrung oder Benutzung &ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlieffung gesichert ist.

Die Gemeinde hat hierzu eine Anfrage an das Landratsamt Dachau gestellt. Demnach ist das

Vorhaben (Campingplatz, Berggasthof/ Berghotel) aus Griinden des Anbindegebotes nicht mog-
lich.

Im Schreiben des Landratsamts vom 18.05.2022 heif3t es hierzu:

Als Ziel des Landesentwicklungsprogramm (LEP) unter 3.3 ist das Anbindegebot genannt (s.
auch RP B Il Z 4.1). Eine Anbindung kann hier nicht erkannt werden und die genannten Ausnah-
men greifen im vorliegenden Fall nicht. Weiter wére der Grundzug der Zersiedelung der Land-
schaft betroffen sowie eine ungegliederte Entwicklung (3.3 und RP B IV Z 1.6).

Auch der Grundsatz Flachensparen (3.1) des LEP wére verletzt, da eine Ausweisung von Bau-
fldchen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausgerichtet sein soll (s. auch RP B 1l G 1.2).

Die Flachennutzungsplandnderung wird abgelehnt.



Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan unter Anderung des Flachennutzungsplanes wird bei
einer BaumafRnahme die im Innenbereich nicht machbar ist grundsatzlich nicht ausgeschlossen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

2.5

Baugebiet ,,Oberroth 2

Antragsschreiben vom 05.09.2022:

Wir méchten verschiedene Einwande zur o.g. Planung vorbringen.

1.

Zum Thema ,nicht mehr vorhandene Streuobstwiese" und daraus resultierend die Erweite-
rung der Bauflache:

Die Streuobstwiese mit ca. 25 Jahre alten Obstbdumen als dichter Baumbestand war bis
zum Januar 2020 vollkommen vorhanden (siehe beiliegende Dokumente, nach Fragen mei-
nerseits im Bauamt, was die Rodung soll, konnte oder wollte man mir keine Auskunft ge-
ben). Also wurde das ganze schon langfristig geplant, damit die bebaubare Flache vergro-
Rert werden kann. Die Leidtragenden sind nun die direkten Anwohner, insbesondere wir,
da die Streuobstwiese direkt an unser Grundstiick grenzte.

Zum Thema ,Mehrfamilienhauser".

Wir hatten vor 20 Jahren einen sehr restriktiven Bebauungsplan, wo schon das Eindecken
mit grauen Dachziegeln einen Baustopp nach sich zog. Da der Finkenschlag, insbesondere
die vorderen Hauser (z.B. Nr. 14) sich in steiler Hanglage befinden, wurde derjenigen Stra-
Renseite mit Hanglage seinerzeit nur Baurecht flr E+|/Traufhohe 6 m gestattet mit dem
Hinweis, dass die gegeniiberliegende Seite (dort E+Il) sonst von uns Uberragt und vers-
chattet werden wirde. Das war nachvollziehbar.

Nach den neuen Plénen wiirden dann ,lber uns" in Hanglage noch MFH entstehen; d.h.
wir sind dann quasi in der Zange zwischen E+Il und Uber uns den MFH.

Das wird von uns absolut abgelehnt und wir werden diese Plane, sollten sie so kommen,
anwaltlich priifen lassen und auch dagegen vorgehen.

Zum Thema Baugebiet grundsatzlich

Es ist in den heutigen Zeiten fir uns schwer zu verstehen, dass man Streuobstwiesen und
Ackerland (bebaut), welches einen Beitrag zur Erndhrung leistet, dem Mammon opfert und
in jedem Winkel noch gebaut werden muss. Wir dachten, Streuobstwiesen stehen unter
besonderem Schutz der Bayer. Staatsregierung.

Auch gibt es in Oberroth keinen Nahversorger, das grundsétzlich hier ein Problem ist, der
OPNYV nur auf dem Papier existiert, sie gerne versuchen kdnnen, einen Arzttermin im MVZ
in Schwabhausen zu bekommen (Annahmestop von neuen Patienten), wahrscheinlich
Schulen und KITAS bald wieder an ihre Grenzen stolten werden (kein Personal), Abwasser
und Waser und Klaranlagengebihren immer teurer werden (weil erweitert werden muss)
und somit fur alle bis dato hier lebenden Gemeindebiirger das Leben noch teurer wird.

Ein weiterer Punkt, der uns selbst betrifft, ist der jetzt schon vorhandene Parkdruck in un-
serer Stralke (aber auch in den umliegenden).

Regelmalig wird unsere Eingangstor zugeparkt, so dass wir gezwungen werden, Uber den
Gartenzaun zu klettern, um unser Grundstiick zu verlassen. Das hatte ich dem Ordnungs-
amt auch schon bekannt gegeben, aber es passiert ...... nichts Wir sind jetzt Gber 60
Jahre alt und haben keine Lust, diesen Zustand (mit neuem Baugebiet dann mit Sicherheit
weiter verscharft) hinzunehmen.

Das ist insbesondere bei der Bebauung mit OH der Fall, bei uns in der Nachbarschaft be-
stehen die Einwohner aus 5 Personen, welche 5 Autos besitzen. Die Garage wird als Mull-
abstellplatz benutzt, der im freien bestehende Stellplatz ist seit 1 Jahr mit einem fahrun-
tuchtigem PKW blockiert und 5 Autos verteilen sich in der Umgebung. Diese Zustande wer-
den Sie mit Sicherheit auch bei der Bebauung mit OH erhalten, da die Garagen nicht als
Garage benutzt werden und der 1 Stellplatz nicht ausreicht, um ggf. 4- 5 Pkws abzustellen.
Dieser Zustand ist explizit bei den meisten OH in irgendeiner Form zu beobachten. Die



Leidtragenden sind dann natiirlich die umliegenden Anwohner, wo es derzeit schon ein
grofes Problem ist und dieses Problem wird dann noch bewusst vergréftert.

Auch wird sich das Verkehrsaufkommen fiir uns x-fach erhéhen, da sicher Platz fUr mind.
ca. 20 Hauser ist, und die ZufahrtstraRen zum Baugebiet stark frequentiert werden.

Wenn man 20 Hauser x 2 Autos (mind.) rechnet, gibt es dann gleich 40-50 Pkw mehr. Auch
ein Hinweis: hier ist im gesamten Wohngebiet Tempo 30, was aber fir viele nicht zu gelten
scheint. Da sind die ndchsten Probleme schon vorhersehbar.

4.  Fazitist, wir stehen dem geplanten Baugebiet kritisch gegeniiber, da es fir uns keinen Sinn
macht, hier nochmals ca. 60 oder mehr Personen anzusiedeln. Auch bezweifeln wir, ob
diese Prognosen der ,Prognosebiiros” eintreffen. Das ist auch kritisch zu hinterfragen. Un-
ser Haus wird z. B. in 20 Jahren dem freien Markt zur Verfiigung stehen, evtl. auch friher.
Solche Falle kennen wir in der Umgebung mehrere. Fakt ist, dass es fiir die bisherigen
Anwohner mit Sicherheit eine Reduzierung ihrer Lebensqualitdt bedeutet und die Kosten
fiir alle steigen werden, zu den schon jetzt hohen Lebenshaltungskosten.

5. Wenn das Ganze nicht zu verhindern ist, dann wére die einzige noch akzeptable Losung
die Bebauung mit EFH auf mindestens gleicher Grundstiicksgrofe (600 m?) wie die beste-
henden Hauser am Finkenschlag mit Pflicht zu ausreichenden Stellplatzen auf dem Grund-
stiick (bei uns seinerzeit wohl 4). Jedenfalls méchten wir hier kein Baugebiet, wie es heut-
zutage Ublich ist, 200 m? Grundstlick und bebaut bis an die Grenze.

Auch wurde uns vorgeschrieben, einen Pflanzstreifen (2 m) vorzuhalten Richtung neuem
Baugebiet.

Ich gehe doch davon aus, dass das Gleiche dann auch dort gelten wird. Es sollte sich der
Bebauungsplan an unserem, nach dem wir bauen mussten, orientieren. Da war m.E. so-
wieso die Bebauung mit OH verboten fiir die letzten Baullicken.

6.  Auch sehen wir (siehe Zeitungsartikel) die grofe Gefahr, dass irgendwie angefangen wird,
und dann, aufgrund der derzeitigen Situation (Handwerkerknappheit, Zinsen, Baukosten,
Materialmangel) das Ganze nicht fertig wird und wir jahrelang hier eine angefangene Bau-
grube vor uns haben oder ein Investor hier Maximalbebauung (da finanzstark) durchsetzt,
weil er der einzige ist, der noch mithalten kann.

Sehr geehrter Herr Burgermeister, wir sehen das ganze aus den dargelegten Griinden Kritisch
und werden den dann aufgestellten Bebauungsplan auch anwaltlich prifen lassen.

Fiir den Bauwunsch gabe es auch u.E. die Méglichkeit, nur die 2 vorderen Grundstticke direkt
am Kapellenweg zu bebauen. ErschlieBung tber Kapellenweg wére ja vorhanden und den Rest
S0 zu belassen.

Abwigung und Beschluss: .
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1. Zum Thema ,nicht mehr vorhandene Streuobstwiese” und daraus resultierend die Erweiterung
der Bauflache:

Die Streuobstwiese befindet sich nicht auf gemeindlichem Grund. Insofern hat die Gemeinde kei-
nen Einfluss, ob der private Eigentiimer die Obstbaume auf seiner Flache fallt.

2. Zum Thema ,Mehrfamilienh&duser":

Die Bauweise, die (iberbaubaren und die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stel-
lung der baulichen Anlagen wird auf Ebene des Bebauungsplanes geregelt. Dabei findet auch die
Topographie Beachtung.

3. bis 6. Zum Thema Baugebiet grundsétzlich:

Bereits im FNP 2004 war hier im Nordosten von Oberroth eine Wohnbauflache (ca. 1,5 ha) vor-
gesehen. Mit der 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes wird lediglich eine bessere Ausnut-
zung der Flache fir Wohnbebauung durch Erweiterung um ca. 0,6 ha ermdglicht.

Die Gemeinde mochte schwerpunktmanig Bauland flir junge Familien, aber auch Doppelhauser
und in geringem Maly Mehrfamilienhduser schaffen, weil im Sinne des Baugesetzbuches mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Die Voraussetzungen sind nicht mehr die
gleichen, wie noch vor einigen Jahren. Im Gemeindegebiet besteht eine hohe Nachfrage nach
Bauland. Die Gemeinde stellt in ihrem Flachennutzungsplan die Flachen dar, die voraussichtlich
in den nachsten 15 Jahren zur Verfiigung stehen. Die folgende Entwicklung von Bebauungspla-
nen erfolgt sukzessive und bedarfsangepasst.

Auf die Rodung der Streuobstwiese, die gem. Ihren Fotos im Januar 2020 stattgefunden hat,
hatte die Gemeinde wie oben schon erwahnt keinen Einfluss.

Gemalf Art. 23 Abs. 1, Nr. 6 BayNatSchG sind extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden
aus hochstédmmigen Obstbaumen mit einer Fldche ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbesténde)
mit Ausnahme von B&umen, die weniger als 50 Meter vom ndchstgelegenen Wohngebéude oder
Hofgebéude entfernt sind gesetzlich geschitzte Biotope im Sinn des § 30 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG.

Es ware somit wiinschenswert, wenn entsprechender Ersatz geschaffen wird. Die vorgesehenen
grof¥flachigen Grinflachen um die geplante Bauflache ermdglichen zumindest eine anspre-
chende Eingriinung. Aufierdem soll der bestehende Einzelbaum auf Fl.-Nr. 130 erhalten bleiben.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, den OPNV auszubauen. Damit wiirde auch die Versorgungssi-
tuation in Oberroth verbessert.

Bzgl. der Planung von Stellplatzen ist auf die nachfolgende Planungsebene und die Stellplatzsat-
zung der Gemeinde zu verweisen. Die bestehende Parksituation kann auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes nicht gelést werden.

Das Gebiet wird Uber den Kapellenweg und die Flurstrale erschlossen. Auf diesen Stralen wird
sich das zusatzliche Verkehrsaufkommen erstrecken und auf weitere innerdrtliche Verkehrswege
verteilen. Mit der Darstellung von ca. 1,34 ha Wohnbauflache ist von zuséatzlich ca. 30 Wohnein-
heiten auszugehen 1,34 ha x 21 WE/ha durchschnittliche Wohneinheitendichte im Gemeindege-
biet = ca. 28 Wohneinheiten).

Einen Anhaltspunkt der tatsachlich zu erwartenden verkehrlichen Belastungen durch An- und Ab-
fahren liefert die Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Ver-
kehrsplanung mit den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen aus
dem Jahr 2006.

Legt man den Baugrundstiicken in der Summe 30 Wohneinheiten - nach den statistischen Zahlen
von 2021 betragt die durchschnittliche Belegungsdichte ca. 2,2 Personen/WE — zugrunde, ist von
etwa 66 zusatzlichen Einwohnern auszugehen.

Die Wegehaufigkeit definiert sich fir montags bis freitags und bezogen auf alle Bewohner ab 0
Jahren. Bei neuen Wohngebieten liegt die Haufigkeit bel 3,5 bis 4 Wege pro Werktag. Der Anteil



an motorisiertem Individualverkehr betragt zwischen 30 und 70% und ist abhangig von der jewei-
ligen Situation im Plangebiet und der Verfiigbarkeit des OPNV. Der Besetzungsgrad eines Pkw
wird mit 1,5 im Mittel angenommen.

Fir nachfolgende Modellrechnung werden in einem Worstcase-Szenario die jeweils hdchsten
Werte (Motorisierungsgrad 70% und 4 Fahrten/Werktag) zugrunde gelegt.

66 Personen

4 Wege / Werktag
Motorisierungsgrad 70%
1,5 Personen / Fahrzeug

e o o o

66 Personen x 4 Wege x 0,7 /1,5 = 123 Fahrbewegungen

Aus 0.g. Parameter lassen sich flr 66 Personen somit ca. 123 Fahrbewegungen taglich ableiten,
die sich zusatzlich auf das bestehende Strallennetz in Oberroth verteilen. Geht man davon aus,
dass sich die Fahrten jeweils zur Halfte auf den Kapellenweg und die Flurstrae verteilen, bedingt
dies jeweils eine zuséatzliche Verkehrsbelastung von ca. 62 Fahrten auf jeder der beiden Stra-
Ren.

Auf Bebauungsplanebene gibt es Gerichtsurteile, ab welchen Werten zusétzliche Verkehrsbelas-
tungen nicht mehr als geringfligig anzusehen sind:

Die Zunahme des Verkehrs bzgl. La&rmschutz ist prinzipiell auch fir Grundstlcke aufterhalb eines
Bebauungsplanes in die Abwagung einzubeziehen, wenn die Belastung infolge eines Bebau-
ungsplanes ansteigt. Ist der planbedingte Zusatzlarm allerdings nur geringflgig oder der Verkehr
wirkt sich nur unwesentlich auf Grundstiicke aus, muss die Gemeinde diesen Belang nicht in der
Abwagung beriicksichtigen (BayVGH Urteil v. 27.04.2016 — 9 N 13.1408 und Urteil vom
09.03.2020 - 15 N 19.210).

Der Hessische Verwaltungsgerichtshof - Beschluss vom 05.02.2015 — 4 B 1756/14N — fihrt zur
.Geringfugigkeit* aus:

,Insgesamt diirfte der Schwellenwert der Geringfiigigkeit bei der Zunahme von Verkehrsldarm
nach dieser Rechtsprechung der Bausenate des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs also bei
etwa 200 zusétzlichen Fahrzeugbewegungen am Tag anzusetzen sein.”

Der BayVGH (09.03.2020 — 15 N 19.210) folgt dieser Argumentation unter Berucksichtigung des
Einzelfalls und legt folgende Parameter in Bezug auf den VGH Kassel zugrunde:

e 3,75 Fahrbewegungen/ Wohneinheit (1,5 Fahrzeuge mit 2,5 Fahrbewegungen taglich)
e Zuschlag von zwei Fahrten /Wohneinheit fiir Besucher und Lieferverkehr
e 5,75 Fahrzeugbewegungen x 30 Wohneinheiten = 173 Fahrbewegungen

Auch nach diesem Ansatz ist bei einer Halbierung des zuséatzlichen Verkehrs liber die vorhande-
nen Straflen, d. h. je ca. 87 zusétzliche Fahrbewegungen auf dem Kapellenweg und der Flur-
strafde nur von geringfligigen Auswirkungen auszugehen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

2.6 Flur-Nr. 60, 60/1 und 64, Gemarkung Puchschlagen

Antragsschreiben vom 20.11.2019:

Wir (die Unterzeichneten) stellen den Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes.

Eine Skizze unseres Anderungswunsches haben wir beigelegt. (Verschiebung der best. FNP
Grenze parallel um ca. 20 m nach Westen)

Mit freundlichen Grliften
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Aus Sicht der Gemeinde ist fiir eine Bebauung in zweiter Reihe die Erschlieung nicht gesichert.
Eine Aufnahme als MD soll deshalb nicht erfolgen.

Zudem wurde der Antrag fur Fl.-Nr. 59, Gmkg. Puchschlagen zurlickgenommen. Der Eigentimer
hat dem Grundsatzbeschluss zur Baulandentwicklung der Gemeinde nicht zugestimmt und kein
Interesse an einer Baulandentwicklung auf seinem Grundstiick.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

2.7  Flur-Nr. 48, Gemarkung Puchschlagen

Antragsschreiben vom 28.11.2021

Hiermit beantrage ich die Wiederaufnahme des gesamten Hofgrundstlicks Flur-Nr. 48, Gemar-
kung Puchschlagen in den Flachennutzungsplan.

Bis vor 14 Jahren war die Hofflache im FNP aufgefiihrt, so die Auskunft vom ortlichen Bauamt.
Es ist nicht nachvollziehbar warum die Flache geldscht wurde.

Momentan lauft das Genehmigungsverfahren fiir eine tiberdachte Lagerhalle, landw. genutzt, auf
dem hiesigen Grundstiicke (siehe Lageplan).

Fur die betriebliche Weiterentwicklung ist es dringend notwendig, die Flache im FNP fur landw.
Nutzung aufzunehmen.

—

dgung und Beschluss:
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Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 ist der nordliche Bereich der Fl.-
Nr. 48, Gemarkung Puchschlagen als Flache flir die Landwirtschaft bzw. Griinflache (Obstwiese)
dargestellt. Auch vorher war diese Flache nicht als MD dargestellt.

Eine Erweiterung des MD nach Norden soll nicht erfolgen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

2.8 Flur-Nr. 63, Gemarkung Puchschlagen

Antragsschreiben vom 06.02.2020:

Bei der Uberarbeitung des Flachennutzungsplans bitten wir um Anpassung einer Flache, um un-
seren landwirtschaftlichen Betrieb sowie den Wohnraum fiir unsere Nachkommen zukunftsfahig
aufzustellen:

Gemeinsam mit den Nachbarn | NS so! cine Bebauung in zweiter Reihe er-
moglicht werden. Hierfiir bitten wir 999 m? (vom éstlichen Grundstiicksteil) der Flur-Nr. 63 der
Gemarkung Puchschlagen in Dorfgebiet (MD) umzuwidmen. Dies wiirde das Dorf abrunden. Er-
schlieung ist gesichert.

Gerne stehen wir fiir ein personliches Gesprach bereit und versichern schon vorab, dass wir ma-
ximal offen flr alles sind. Wir danken schon vorab fUr |hre Unterstitzung.

Abwégung und Beschluss:
\ N

N oF

T e, - . b TN

Aus Sicht der Gemeinde ist fiir eine Bebauung in zweiter Reihe die Erschliefung nicht gesichert.
Eine Aufnahme als MD soll deshalb nicht erfolgen. Hinzu kommt die fehlende Anbindung an die
Bebauung an der Rohtfeldstrale.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

29 Flur-Nr. 612/1, Gemarkung Puchschlagen

Antragsschreiben vom 21.04.2021:

Mit dem Tod unseres Vaters, [N am 10.03.2021, sind meine Geschwister und ich
gemeinschaftliche Erben der Flur-Nr. 612/1 geworden.



Im Zuge der geplanten Neuaufstellung / Erweiterung des FNP wollen wir als Erben, auch im Sinne
unserer Kinder, an der Flache als Bauflache flir zwei Wohngebaude festhalten. Wir wiinschen
keine Entnahme aus dem Flachennutzungsplan und bitten, wenn maéglich, das gesamte Grund-
stlick Flur-Nr. 612/1 mit 3.500 m? als Bauland in die Neuaufstellung / Erweiterung aufzunehmen.

Wir bitten Sie um Prifung und schriftliche Stellungnahme bis 31.05.2021 ob:

a) Der Grundsatzbeschluss der Gemeinde zur Wohnbaulandentwicklung vom 21.02.2020
fur die Teilflache von Flur-Nr. 612/1, die sich im Dorfgebiet des derzeitigen FNP befindet,
zum Tragen kommt.

b) Der Grundsatzbeschluss der Gemeinde zur Wohnbaulandentwicklung vom 21.02.2020
zum Tragen kommt, wenn die restliche Flache des Grundstlicks Flur-Nr. 612/1 zusatzlich
zu der bereits im Dorfgebiet befindlichen Fléache in die Neuaufstellung / Erweiterung des
FNP als Bauland aufgenommen wird.

Eine Planskizze der Flur-Nr. 612/1 ist beigefugt. Die ungefahre Flache, die sich im Dorfgebiet des
derzeitigen FNP befindet, ist gelb markiert.

Vielen Dank fiir lhre Mhe.

Abwigung und Beschluss:
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Die Ausweitung des MD-Bereichs ist aus Sicht der Verwaltung schlussig und moglich. Die Auf-
nahme als MD soll in Verbindung mit der Teilflache der Flur-Nr. 612 in Richtung Norden erfolgen.

Die Darstellung des MD im Flachennutzungsplan ist nicht verbindlich. Baurecht kann nur durch
die verbindliche Bauleitplanung geschaffen werden, dabei gelten grundsatzlich die Leitlinien aus
dem Grundsatzbeschluss der Gemeinde Schwabhausen zur Wohnbaulandentwicklung.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0



2.10 Flur-Nr. 378, Gemarkung Rumeltshausen, Freie Wahler Schwabhausen

Antragsschreiben vom 13.07.2022:

Einplanung einer Verkehrsanbindung des geplanten Gewerbegebiets an St2047.

Die Fraktion Freie Wahler Schwabhausen beantragt hiermit eine Strafenfiihrung von der St2047
(zwischen Stetten und Schwabhausen) zur DAH10 (Hohe Abzweigung nach Oberbachern) in die
4. Anderung des Flachennutzungsplans aufzunehmen. Da die Kreuzung St2047 / DAH10 in Stet-
ten jetzt schon Uberlastet ist, halten wir eine zusatzliche Anbindung firr das geplante Gewerbe-
gebiet fiir unbedingt erforderlich. Es soll bereits in der jetzigen Planungsphase ein Korridor fiir
diese Stralke freigehalten werden.

Abwigung und Beschluss:

Wie in der Begriindung ausgefiihrt, soll fur die verkehrsméagige Erschliefung (insb. Aufnahmefa-
higkeit der Kreuzung in Stetten) auf der nachfolgenden Planungsebene ein Verkehrsgutachten
erarbeitet werden. Daraus kann man die notwendigen Folgerungen schlieen — auch bzgl. der
Erforderlichkeit einer evtl. zusétzlichen Anbindung von der St 2047 zur DAH 10.

Uber FI. -Nr. 378 soll eine mdgliche Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die St 2047
aufgenommen werden (vergleichbar der Darstellung fiir die Ortsumgehung Arnbach).

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

2.11  Flur-Nr. 434, Gemarkung Rumeltshausen

Die Gemeindeverwaltung Schwabhausen erhielt in der Gemeinderatssitzung am 25.01.2022 den
Auftrag eine Ausweitung der Flache MD um eine Bebauung in 2. Reihe fir den stidwestlichen
Ortseingang von Rumeltshausen zu ermdglichen.



Abwégung urrd Beschluss:

Fir die Flachen am slidwestlichen Ortseingang von Rumeltshausen ist keine gemeinsame Ent-
wicklungsmaglichkeit auf Basis des Grundsatzbeschlusses gegeben. Deshalb werden keine zu-
satzlichen Flachen dargestellt.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

-
oo
..-—I

-

e
-
%

@@

-
-

[

>

=

212 Flur-Nrn. 67, 68 und 479 Tfl., Gemarkung Schwabhausen

Schreiben vom 01.04.2020:

Da sich die Eigentumsverhéltnisse der Flur-Nrn. 67, 68 und 479, Gemarkung Schwabhausen
geadndert haben, beantrage ich hiermit, als neue Eigentimerin, dass die o.g. Flachen aus dem
Flachennutzungsplan entfernt werden. An einer Wohnbebauung habe ich kein Interesse und
wlinsche daher keine Uberplanung meiner o.g. Grundstiicke. Dabei méchte ich noch auf das
Schreiben vom 24.09.2009 verweisen, bei dem bereits die Vorbesitzerin ihr Desinteresse an einer

Wohnbebauung der o.g. Flachen dargelegt hat.

Abwagung und Beschluss:

4
i

1
i
i

B

8
i
I8
5

e

3 crlwabﬁgzgen

|

!

Lerves




Die Darstellung von Bauflachen auf FL.-Nr. 67, 68 und 479, Gemarkung Schwabhausen wurde
bereits im Vorentwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand 26.07.2022) zurlck-
genommen, da hier auf absehbare Zeit keine Wohnbebauung umsetzbar ist. (vgl. Planzeichnung
sowie Kap. 3.5.2 und 3.5.13 der Begriindung).

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

2.13 Flur-Nr. 831, Gemarkung Schwabhausen

Antrag vom 29.10.2019 per E-Mail:

Nun, da das Thema Flachennutzungsplan zum aktuellen Thema wird, dirfen wir daran erinnern,
dass wir nach wie vor Interesse haben, die Flache 831 mit einzubringen.

Fur ein personliches Gesprach kommen wir jederzeit vorbei.

Abwéqung und Beschluss:
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Eine Aufnahme von FI.-Nr. 831, Gemarkung Schwabhausen als Wohnbauflache soll aufgrund
der mdglichen Beeintrachtigung (Geruchsemmissionen) durch den landwirtschaftlichen Betrieb
in Sickertshofen derzeit nicht erfolgen.

(vgl. auch Beschluss vom 08.10.2019 (BA) und 11.10.2019 (GR) zu Punkt 1.5.3, 1.5.4 und 3.2.2)

Fiir den dstlich angrenzenden Bebauungsplan ,Siidwest, 2. Anderung und Erweiterung” liegt eine
Immissionsprognose zur Ermittlung der Gesamtbelastung fur Geruch (MTS, 16.07.2019) durch
die umliegenden Tierhaltungsanlagen sowie eine Biogasanlage (Sickertshofen) vor.
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) {,KII&) Abb. 7 gem. MTS, 16.07.2019: Geruchs-
), belastung pro Jahrin %

Abb. 8 gem. MTS, 16.07.2019: Geruchs-
belastung pro Jahrin %

Die Ausbreitungsrechnung mit den Emissionsquellen der Tierhaltungs- und Biogasanlage hat ge-
zeigt, dass die Gesamtbelastung fiir Geruch im Gebiet des Bebauungsplanes bei 5 bis 10 % der
Jahresstunden liegt. Der max. Immissionswert IW flr Wohngebiete liegt gem. GIRL bei 10 %.

(vgl. MTS, 16.07.2019)

Fir FI.-Nr. 831, Gmkg. Schwabhausen wiirde die Geruchsbelastung pro Jahr den max. Immissi-
onswert flir Wohngebiete von 10% pro Jahr gem. Darstellung MTS vom 16.07.2019 Uberschrei-

ten.



Sollte die Landwirtschaft irgendwann nicht mehr bestehen, kann die Flache (auch im Zusammen-
hang mit den anschlieRenden FI.-Nrn. 855 TF, 855/3 TF, 855/7 TF, 306, 853/1, 854/31, 854 TF,
829, 828 TF, 830 und 888 TF, Gemarkung Schwabhausen) neu beurteilt werden.

Eine Anderung des FNP kénnte dann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

2.14 Initiative ,,Bebauungsplan Schwabhausen® siidlich der Kornblumenstrafe

Sammel-Stellungnahme aus den Wohngebieten siidliches Schwabhausen

Aufstellung der eingegangenen Stellungnahmen verschiedener Anlieger - siehe Anlage!

Ich lehne die Anderung des Bebauungsplans/ Flachennutzungsplans Schwabhausen Sud aus
den folgenden Griinden ab:

- Die ZufahrtsstraBen sind nicht ausreichend dimensioniert, um den Verkehr von und
in das neue Wohngebiet sicherzustellen. Die Blumenstrale weist im ndrdlichen Teil eine
uniibersichtliche und enge S-Kurve auf, die bereits heute bei dem geringeren Verkehrs-
aufkommen nur mit besonderer Vorsicht passiert werden kann. Als Zufahrtsweg bleibt
somit nur die Ludwig-Thoma-StraRe, deren Verkehrsbelastung stark zunehmen wird.
Die Zunahme des Verkehrs ist eine Gefihrdung fiir unsere Kinder.

- Die erhebliche Ausweitung der Bebauung in den bisher landwirtschaftlich genutzten Su-
den der Gemeinde Schwabhausen hat einen erheblichen Flachenverbrauch zur Folge
(etwa 300 a = 30.000 m?) mit allen negativen Konsequenzen fiir Natur, Klima und
Wasserhaushalt

- Mit der Ausweisung dieser Flachen erfolgt keine Abrundung des bebauten Gemeindege-
biets. Sie filhrt zu einer erheblichen Erweiterung der bebauten Fldche der Gemeinde
in Richtung zur VerbindungsstraBe zwischen Stetten und Puchschlagen zulasten
der landwirtschaftlich genutzten Flache.

- Die Bebauung in der Gemeinde weist viele Licken auf. Auerdem sind Abrundungen
moglich, die ein Wachstum uUber viele Jahre mit dem von der Gemeinde gewiinschten
Wachstum von 1% im Jahr zulassen. Hierzu wird auch die vom Gesetzgeber geplante
Grundsteuerreform beitragen, deren Wirkung abgewartet werden kann. Die geplante
ausgedehnte Erweiterung der Bebauung nach Siiden ist daher nicht erforderlich.

- Zahlreiche vorhandene Hauser werden in den ndchsten Jahren von &lteren, teils zu zweit
oder einzeln lebenden Besitzern an Familien mit Kindern weitergegeben oder verkauft
werden. Zudem ist eine Nachverdichtung maglich.

Deshalb ist auch aus diesen Griinden eine Zunahme der Gemeindemitglieder zu
erwarten, ohne dass grofe Flachen neu ausgewiesen werden miissen.

- Der Weg von der Kornblumenstrafte zu dem Waldstiick im Sliden wird von mir und von
vielen Biirgern aus dem gesamten Gemeindegebiet fiir Wanderungen und Spaziergange
genutzt. Dieses Erholungsgebiet verliert durch die Bebauung an Qualitét.

- Folgende zusétzliche Stellungnahme(n) ist/ sind mir wichtig:

o Es fehlt dann die nétige Infrastruktur: Kindergarten, Schule, usw.
o Abwasser / Wasser, der Kanal ist jetzt bereits nicht ausreichend
o Infrastrukturmafnahmen, Kommunale und soziale, sind erforderlich!

Wasser / Abwasser: der Abwasserkanal ist jetzt bereits nicht ausreichend.
Folge bei starken Regenfallen: Sturzbach auf der Strale, volllaufende Keller.



Sofern die ErschlieBung der zum Thema stehenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes sidl. der Kornblumenstrafle (iber die Ludwig-Thoma-Str. und/oder
die Blumenstrafie erfolgt, lehnen wir diese Anderung hiermit ab.

Ebenso schliefen wir uns weitgehend den umseitigen Ausfiihrungen Punkt 1 der
"Initiative Bebauungsplan Schwabhausen sidl. der Kornblumenstr." an und lehnen
auch aus diesem Grund die geplante Anderung ab.

Das Abwassernetz im Blumenviertel stoRt jetzt schon an seine Grenzen; das ist
der Gemeinde bekannt. Mit der Ausweitung des FNP und der damit verbundenen
Bebauung wird wohl zwingend ein Ausbau des Systems verbunden sein. Als An-
wohner sehe ich Kosten, ggfs auch durchsteigende Umlagen und Gebuhren, auf
mich zukommen die nicht entstehen, wenn das Areal nicht bebaut wird.

Die Infrastruktur hinsichtlich der Betreuungseinrichtungen fiir Kinder, insbeson-
dere Kindertagesstatten, hat seine Grenze erreicht. In diesem Bereich werden
durch eine Ausweitung der Flachennutzung massive Investitionen der Gemeinde
notwendig sein. Ich sehe nicht, dass die Gemeinde Planungen anstrebt, um die
o.a. Infrastruktur flr den potentiellen Zuzug durch die massiv ausgeweitete FI&-
chennutzung aufzuriisten. Unabhéangig davon ist damit zu rechnen, dass der Ar-
beitsmarkt schlicht das Personal flr diese Einrichtungen nicht vorhalten werden
kann.

Mit der ausgeweiteten Flachennutzung wird ein deutliches Signal, weg von der viel
beschworenen dorflichen Struktur und Gemeinschaft, hin zu einem anonymen
"Wohn Schwabhausen" gesetzt, in dem man sich nicht mehr kennt und gruft.

Insbesondere mit dem Blick auf das Areal ,Schwabhausen-Siid“, stdl. des Blu-
menviertels und die Eigentumsverhéltnisse dort, dréngt sich der Gedanke an die
Bereicherung einzelner auf Kosten der Anwohner auf. In diesem Zusammenhang
hat auch die Auslegung der geplanten Anderung des FNP wahrend der Ferienzeit
ein "Gschmackle".

Fraglich ist auch wie sich die Kanal-Situation auf die Anwesen nérdlich des neuen
Baugebietes auswirkt.

Ortsrand Bebauung bedeutet Hauser Erdgeschoss + Dach = vertane Flache, nur
flr Gutverdiener.

Sinnvoller ware mehrgeschossige Bebauung in Baullicken mit bezahlbarem
Wohnraum flr Normalverdiener. Betrifft junge Familien und Senioren.

Vor Erweiterung und Ausweisung neuer Baugebiete sollten die Baullicken im be-
steh. Bebauungsplan ausgeflllt werden. Als Beispiel ist die Thomawiese im Orts-
zentrum zu nennen. Dieser Ortsteil liegt brach und ist nur fir event. 1 Woche fur
das Biirgerfest genutzt. Viel besser wéare es die Thomawiese flr eine sinnvolle
Nutzung flr das ganze Jahr heranzuziehen.

Die StralRen im Blumenviertel sind eh schon zu eng. Fragen Sie mal den Winter-
dienst und die Mullabfuhr!

Der Anschluss der neuen Baugebiete an das Kanalnetz wird Ausbau bzw. Neubau
des Kanalnetzes nach sich ziehen. Die Kosten hierfiir werden den Gemeindebdir-
gern aufgebirdet, die bereits mehrfach fir den Kanal bezahlt haben.

Ein so grofies Baugebiet flhrt unweigerlich zu einem groReren Bevolkerungs-
wachstum, als vom Gemeinderat gewlinscht und fir die aktuelle Infrastruktur ver-
traglich.



Unsere Eiche, ein "Naturdenkmal" ( Es gibt nur noch wenige). Leider wurde es
durch unseren letzten Bgm. und dem Gemeinderat nicht entsprechend gewdrdigt.
Diesem Juwel wird durch eine zusatzliche Bebauung noch mehr Wasser entzo-
gen.

Ich bin gegen die geplante Bebauung stidlich der Kornblumenstr. Die bisherige
Ortsgrenze ist ein wunderbarer Ubergang von bebautem in landw. Gebiet mit Nah-
erholungswert fiir uns Biirger Schwabhausens und sollte nicht ohne Not aufgege-
ben werden.

Kanalisation ist Uberfordert

Wohnen ist ein mittlerweile fast schon unbezahlbares Gut. Ein Neubaugebiet ist
daher unumgénglich. Ein wie zu meiner Zeit bezahlbares Grundstiick zu kaufen
ist fir Blrger nur mehr ein Traum, zumal jetzt die Leitzinsen steigen werden und
somit die Kredite sprunghaft verteuert werden.

Es stellt sich jedoch die Frage wie soll das Thema in Zukunft mit Neubaugebieten
bewaltigt werden?

Ein unbestrittenes Thema ist dabei die Uberbevélkerung generell. Nicht nur
Schwabhausen auch im gesamten Landkreis ist die Neubebauung in den letzten
Jahren dermafen rasant gewachsen, dass sich die Frage stellt "wie bewaltigt das
die Natur die Ausbeutung von Grund und Boden". Im Landkreis ist auch kein Halt
geboten, z.B. beim Bau von Flachbauten (z.B. GADA, Gernlinden, Maisach). Mitt-
lerweile eine Verwistung der Natur ohne dass damit Wohnraum erzeugt wurde.
Auch beim Begriff Uberbevélkerung sind keine ersichtlichen Mafnahmen von der
Regierung (Bund, Landkreise, Gemeinden) ersichtlich. Somit werden weitere Be-
bauungsgebiete in den Gemeinden unumganglich sein. Die Zukunft ist das auf
jeden Fall nicht.

Die Ludwig-Thoma-Str. wird von mehreren Autofahrer-innen mit wesentlicher ho-
herer Geschwindigkeit als die erlaubten 30 km/h befahren, auch ohne Beachtung
der Vorfahrtsregeln. Die Gemeinde hat flir uns erkenntlich nichts unternommen,
um diesen Sachverhalt zu unterbinden. Durch die geplante Verlangerung der L-
Th-Str. ist auch eine Erhéhung der Geschwindigkeit zu erwarten.

Die VergrofRerung der Wohngebietsflache erfordert auch eine dquivalente Vergro-
Rerung der Gewerbeflachen (im Ort) notwendig, um die Versorgung der zugezo-
genen und bereits vorhandenen Bevodlkerung zu gewahrleisten. Laut Anderung
des FNP scheint aber eine Riicknahme von Gewerbeflachen (im Ort) vorgesehen
zu sein. Die zugezogene und vorhandene Bevolkerung misste also vermehrt pen-
deln, um die Versorgung zu gewahrleisten. Damit erhéht sich der Pendelverkehr
und die Lebensqualitat der Bevidlkerung sinkt.

Die Abwasserkanalsituation nérdlich der Kornblumenstr. (zwischen Friihlingsstr.
und Kornblumenstr.) ist bereits heute bei Starkregen extrem angespannt, so dass
Riickstau in die Hauser erfolgt. Ein zusatzlicher Anschuss eines weiteren Bauge-
bietes an die bestehende, dafiir nicht ausgelegte Kanalisation flihrt zu noch mehr
Riickstauereignissen. Dies ist auch vor dem Hintergrund einer Zunahme von
Starkregenereignissen zu sehen.

Die BlumenstraRe ist verkehrs- und kanalmagig nicht mehr aufnahmefahig!
Die Auslegung des Abwasserkanals ist fir weitere Bebauung nicht ausgelegt.

Dadurch besteht Uberflutungsgefahr fiir die tieferliegenden Anwohner des beste-
henden Wohngebiets.



Abwiédgung und Beschluss:
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Zum Thema Verkehrsbhelastung:

Das Gebiet wird durch die Blumenstrafe und die Ludwig-Thoma-Stral’e erschlossen. Auf diesen
Stralten wird sich das zusatzliche Verkehrsaufkommen erstrecken und auf weitere innerdrtliche
Verkehrswege verteilen.

Fur die Blumenstralte und die Ludwig-Thoma-Stralke liegen Verkehrszahlungen vom Januar/
Februar bzw. September/ Oktober 2022 vor:

Verkehrszdhlung Blumenstrafe (Héhe Hs.-Nr. 3)
Fahrzeuge
ge-
Datum Wochentag |samt | ankommend | abfahrend
15.02.2022 | Dienstag 632 279 353
13.02.2022 | Sonntag 385 185 200
07.02.2022 | Montag 654 296 358
31.01.2022 | Montag 664 293 371
30.01.2022 | Sonntag 423 197 226
21.01.2022 | Freitag 682 315 367




Verkehrszdhlung Ludwig-Thoma-Strale
Fahrzeuge
Wochen- |ge-

Datum tag samt |ankommend |abfahrend
26.10.2022 | Mittwoch 721 356 365
23.10.2022 | Sonntag 333 139 194
17.10.2022 | Montag 658 318 340
07.10.2022 | Freitag 580 296 284
29.09.2022 | Donnerstag | 599 290 309

Gemal den Verkehrszéhlungen betrégt der Fahrverkehr auf den bestehenden Stralken im Schnitt
- ca. 573 Fahrten pro Tag flr die Blumenstral3e und
- ca. 578 Fahrten pro Tag flr die Ludwig-Thoma-Strafie.
Damit werden Wohnbauflachen im Umfang von ca. 10,5 ha erschlossen (ab ca. Héhe Edelweil3-
stralte nach Stden).
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Ausschnitt Bayernatlas mit Markierung ungefahre Standorte der Verkehrszahlung © Bayerische Vermessungsverwal-
tung

Mit der Neudarstellung von ca. 3,36 ha Wohnbauflache ist von zusétzlich ca. 50 bis 55 Wohnein-
heiten auszugehen (3,36 ha — 25% fur Erschliefung und Griin = ca. 2,52 ha x 21 WE/ha durch-
schnittliche Wohneinheitendichte im Gemeindegebiet = ca. 53 Wohneinheiten).

Geht man von den bisherigen Fahrbewegungen (ca. 575 Fahrten pro Tag) auf der Blumenstrale
und der Ludwig-Thoma-Strafie aus, ergibt sich eine zusétzliche Verkehrsbhelastung von ca.
138 Fahrten pro Tag flr die Blumenstrafie und die Ludwig-Thoma-Strale (575 Fahrten pro Tag
x 2,52 ha/ 10,5 ha = 138)

Einen Anhaltspunkt der tatséchlich zu erwartenden verkehrlichen Belastungen durch An- und Ab-
fahren liefert auch die Forschungsgesellschaft flir Straken- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe
Verkehrsplanung mit den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen
aus dem Jahr 2006.




Legt man den Baugrundstiicken in der Summe 55 Wohneinheiten - nach den statistischen Zahlen
von 2021 betragt die durchschnittliche Belegungsdichte ca. 2,2 Personen/WE — zugrunde, ist von
etwa 120 zusatzlichen Einwohnern auszugehen.

Die Wegehaufigkeit definiert sich fiir montags bis freitags und bezogen auf alle Bewohner ab 0
Jahren. Bei neuen Wohngebieten liegt die Haufigkeit bei 3,5 bis 4 Wege pro Werktag. Der Anteil
an motorisiertem Individualverkehr betragt zwischen 30 und 70% und ist abhangig von der jewei-
ligen Situation im Plangebiet und der Verfiigbarkeit des OPNV. Der Besetzungsgrad eines Pkw
wird mit 1,5 im Mittel angenommen.

Fir nachfolgende Modellrechnung werden in einem Worstcase-Szenario die jeweils hdchsten
Werte (Motorisierungsgrad 70% und 4 Fahrten/Werktag) zugrunde gelegt.

120 Personen

4 Wege / Werktag
Motorisierungsgrad 70%
1,5 Personen / Fahrzeug

120 Personen x 4 Wege x 0,7 /1,5 = 224 Fahrbewegungen

Aus 0.g. Parameter lassen sich fiir 120 Personen somit ca. 224 Fahrbewegungen taglich ablei-
ten, die sich zusétzlich auf das bestehende Stralennetz in Schwabhausen verteilen. Geht man
davon aus, dass sich die Fahrten jeweils zur Halfte auf die Blumenstrafte und die Ludwig-Thoma-
stralRe verteilen, bedingt dies jeweils eine zuséatzliche Verkehrsbelastung von ca. 112 Fahrten
auf jeder der beiden Stralen.

Auf Bebauungsplanebene gibt es Gerichtsurteile, ab welchen Werten zuséatzliche Verkehrsbelas-
tungen nicht mehr als geringfiigig anzusehen sind:

Die Zunahme des Verkehrs bzgl. Larmschutz ist prinzipiell auch fur Grundstiicke aul3erhalb eines
Bebauungsplanes in die Abwagung einzubeziehen, wenn die Belastung infolge eines Bebau-
ungsplanes ansteigt. Ist der planbedingte Zusatzlarm allerdings nur geringfligig oder der Verkehr
wirkt sich nur unwesentlich auf Grundstiicke aus, muss die Gemeinde diesen Belang nicht in der
Abwagung beriicksichtigen (BayVGH Urteil v. 27.04.2016 — 9 N 13.1408 und Urteil vom
09.03.2020 - 15 N 19.210).

Der Hessische Verwaltungsgerichtshof - Beschluss vom 05.02.2015 — 4 B 1756/14N — fiihrt zur
,Geringfugigkeit® aus:

.Insgesamt diirfte der Schwellenwert der Geringfiigigkeit bei der Zunahme von Verkehrslarm
nach dieser Rechtsprechung der Bausenate des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs also bei
etwa 200 zusétzlichen Fahrzeugbewegungen am Tag anzusetzen sein.”

Der BayVGH (09.03.2020 — 15 N 19.210) folgt dieser Argumentation unter Berlicksichtigung des
Einzelfalls und legt folgende Parameter in Bezug auf den VGH Kassel zugrunde:

e 3,75 Fahrbewegungen/ Wohneinheit (1,5 Fahrzeuge mit 2,5 Fahrbewegungen taglich)
e Zuschlag von zwei Fahrten /Wohneinheit flir Besucher und Lieferverkehr
o 5,75 Fahrzeugbewegungen x 55 Wohneinheiten = 316 Fahrbewegungen

Auch nach diesem Ansatz ist bei einer Halbierung des zusatzlichen Verkehrs (ber die vorhande-
nen Stralen, d. h. je ca. 158 zusiatzliche Fahrbewegungen auf der Blumenstrale und der Lud-
wig-Thoma-Strafie nur von geringfligigen Auswirkungen auszugehen.

Nach oben genannten grob liberschldgigen Berechnungen ist nicht zu erwarten, dass der
Schwellenwert von 200 zusitzlichen Fahrzeugbewegungen auf den bestehenden StraBen
erreicht wird.

Auf der nachfolgenden Planungsebene wird ggf. ein Verkehrsgutachten erstellt, das u. a. auch
ermittelt, ob der anfallende Individualverkehr durch die Neuausweisung des Wohngebietes von
den ausgewiesenen Strallen getragen werden kann.

Eine Geschwindigkeitsregelung auf den ErschlieBungsstralen ist im Rahmen des Flachennut-
zungsplanes nicht moglich. Auf der nachfolgenden Planungsebene konnen hier entsprechende
MafRnahmen zur Verkehrsberuhigung berlcksichtigt werden.



Zum Thema Abwasser/ Kanal:

Der Gemeinde ist bekannt, dass bei Entstehung eines neuen Baugebietes ein Ausbau des be-
stehenden Kanalnetzes notwendig ist.

Um den Bedenken Rechnung zu tragen, wird in der Begriindung unter Punkt 3.5.1 erganzt, dass
als vorbereitende MaRnahmen flr die Aufstellung eines Bebauungsplanes hydraulische Berech-
nungen durchgefiihrt und geprift werden muss, inwieweit bauliche Mafnahmen, insbesondere
fur den Rickhalt von Niederschlagswasser erforderlich sind.

Zum Thema Infrastrukturfolgekosten:

Die Gemeinde strebt gemaR ihrem Grundsatzbeschluss zur Wohnbaulandentwicklung an, dass
die baugebietsbedingten Folgekosten mdglichst von denjenigen bezahlt werden, denen der Pla-
nungsgewinn aus der Schaffung von Baurechten zuflief3t.

Zum Thema Flédchenverbrauch:

Im Sinne des Baugesetzbuches soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die
geplante Bauflache umfasst insgesamt ca. 3,36 ha inkl. Griinflachen und Erschliefung. Die Ge-
meinde strebt verdichtetes Wohnen an. Wie in der Begriindung bereits ausgeflhrt, kdnnen hier
im Sinne einer flachensparenden Siedlungsentwicklung auch Doppel- und Mehrfamilienhduser
entstehen. Eine entsprechende Festsetzung kann erst auf der nachfolgenden Planungsebene
erfolgen.

Zum Thema ,iquivalente VergrofRerung der Gewerbeflachen zu Wohnbaufldchen®

Fiir die gewerbliche Bauflache im Stiden des bestehenden Gewerbegebiets ,Nordlich der aufle-
ren Miinchener StraRe Nr. 2“ in Schwabhausen ist auf absehbare Zeit keine Umsetzung zu er-
warten, da die Flache nicht verfligbar ist. Deshalb wurde die Flache (ca. 2,11 ha) mit der 4. An-
derung herausgenommen und stattdessen eine Erweiterung des Gewerbegebietes westlich von
Stetten (um ca. 7,06 ha) geplant. Damit ergibt sich in der Summe eine Erweiterung der gewerbli-
chen Baufldchen im Gemeindegebiet um 4,95 ha.

Hier sollen vorrangig Flachen fir kleine und mittelstandische Betriebe entstehen. Dadurch wird
die heimische Wirtschaft gestiitzt und wohnortnahe Arbeitsplatze fur die heimische Bevolkerung
geschaffen. Grundlagen fiir das Bebauungsplanverfahren zu dem Gewerbegebiet liefert auch das
derzeit in Erstellung befindliche Gewerbeentwicklungskonzept der Gemeinde.

Zum Thema Bedarf an Baufldchen im Gemeindegebiet/ Nachverdichtung/ Nutzung von be-
stehenden Bauliicken/ innerdrtlichen unbebauten Flichen/ sozialen Einrichtungen (Kin-
dergarten, Schule etc.):

Im Gemeindegebiet besteht eine hohe Nachfrage nach Bauland.

GemaR den Zahlen des Landesamts fiir Statistik entsteht fir die nachsten 15 Jahre im Gemein-
degebiet Schwabhausen ein Bedarf von ca. 12,7 ha an Bauflachen, die Gemeinde geht in ihrem
Flachenmanagement von 12,1 ha Bedarf aus und mit der Zielsetzung von 1% Wachstum pro Jahr
ergébe sich sogar ein Bedarf von 26,9 ha. Das Wachstum der letzten Jahre war deutlich unter
1%. Mehrmals wurde in den letzten Jahren die Dreizligigkeit bei den 1. Klassen nicht erreicht.
Dies lag immer an zu geringen Schilerzahlen.

Ca. 15,76 ha an Bauflachen stehen demgegeniber mit den im Flachennutzungsplan dargestell-
ten unbebauten Baufldchen und unter Berlicksichtigung von verfligbaren Flachen innerhalb der
bestehenden Bebauung (Baullicken und bebaute Flache mit Eigentimerwechsel) zur Deckung
des Bedarfs zur Verfiigung.

Die Gemeinde stellt in ihrem Flachennutzungsplan dabei nur die Flachen dar, die voraussichtlich
in den nachsten 15 Jahren realisierbar sind. Die folgende Entwicklung von Bebauungspléanen
erfolgt sukzessive und bedarfsangepasst, wobei auch die Erforderlichkeit von entsprechenden
sozialen Einrichtungen bericksichtigt wird.

Zum Thema Beeintréchtigung von Flichen fiir die Naherholung/ Weg von der Kornblumen-
straBe zu dem Waldstiick im Siiden

Die Wegeverbindung nach Siiden bleibt weiterhin erhalten und kann damit als Spazierweg etc.
genutzt werden. Entsprechende Festsetzungen kdnnen auf der nachfolgenden Planungsebene
erfolgen. Griinflachen ermdglichen zudem eine Gliederung und Auflockerung sowie Eingriinung
und Einbindung in die Landschaft.




Zum Beteiligungszeitraum: )

Die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgte in der Zeit vom 12.08.2022 bis 16.09.2022 — also fur 35 Tage. Eine gesetzliche Vorgabe
fur die Dauer des Zeitraums der Friihzeitigen Beteiligung gibt es in § 3 Abs. 1 BauGB nicht.
Auch wenn sich dieser Zeitraum mit der Ferienzeit Uberschnitt, geht die Gemeinde davon aus,
dass alle Bilirger Gelegenheit zur Einsicht in die Planung und Abgabe einer Stellungnahme hat-
ten.

Die Offentlichkeit hat zudem noch einmal im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB Gelegenheit sich zu der Planung zu aufRern. Hierfiir ist die Dauer eines Monats bzw.
mindestens fiir 30 Tage vorgeschrieben.

Abstimmung: Ja 8 Nein 1

2.15 Baugebiet ,,Schwabhausen-Siid*

Antragsschreiben vom 15.09.2022:

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider kann ich in der mir vorliegenden Anderung des Fléchennutzungsplans keinen Hinweis auf
magliche negative Auswirkungen fiir das bestehende Wohngebiet im Blumenviertel finden.

Tatsache ist bereits heute, dass die Dimensionierung der vorhandenen Abwasserentsorgung bei
extremen Witterungsverhaltnissen sehr grenzwertig ist und vergréfiert werden sollte. Mir ist nicht
bekannt, dass die vom Biiro Mayr 2019 durchgefiihrten Analyse bisher zu konkreten MalRnahmen
geflhrt hatte (siehe beigefligten Schriftverkehr). Mit der Ausweitung der Bebauung und einher-
gehender zusatzlichen Flachenversiegelung wird die Abwasserentsorgung flir manch heutigen
Bewohner des Blumenviertels zu einem echten Problemfall.

Des Weiteren ist bereits heute bekannt, dass die Verkehrsstrome aus Blumenstr., Frihlingsstr.
und Ludwig-Thoma-Str. bei der Einmiindung in die Staatsstral3e insbesondere zu Stolizeiten zu
einer Belastung flihren. Die angedachte Bauplatzausweisung fiir mehr als 400 Bewohner wird
diese Problemstellung nicht verringern. Aber auch dieses mégliche Problem wird in der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplans nicht adressiert.

Antrag:

Eine Aufnahme der Flur-Nr. 889 in den geénderten Flachennutzungsplan sollte deshalb konditi-
oniert werden. Eine Bebauung dieser Flache darf erst dann erfolgen, wenn die oben angespro-
chenen Probleme zur Zufriedenheit der Bewohner im Blumenviertel geldst sind.

Neben der speziell fiir Flur-Nr. 889 vorgetragenen Sichtweise, bitte ich alle Verdnderungen da-
hingehend zu Uberprifen, ob negative Auswirkungen auf bestehende Verhéltnisse ausreichend
Uberprift wurden. Nachtrdglich festgestellte Uberraschungen sollten damit weitestgehend ver-
mieden werden.

Abwégung und Beschluss:

Zum Thema Abwasser/ Kanal:
Hier wird auf die Abwagung und Beschlussfassung zur Sammelstellungnahme der Initiative ,Be-
bauungsplan Schwabhausen® sldlich der Kornblumenstrafie verwiesen.

Zum Thema Verkehr:
Hier wird auf die Abwagung und Beschlussfassung zur Sammelstellungnahme der Initiative ,Be-
bauungsplan Schwabhausen” sidlich der Kornblumenstralie verwigsen.




Zum Thema mogliche negative Auswirkungen durch die Anderungen des Flachennutzungsplanes

auf bestehende Verhéltnisse:

Selbstverstandlich beriicksichtigt die Gemeinde Schwabhausen bei allen vorgesehenen Ande-
rungen die bestehenden Verhéltnisse. Negative Auswirkungen auf den Bestand sollen vermieden
werden.

Abstimmung: Ja 8 Nein 1

2.16

Baugebiet ,,Schwabhausen-Siid“

Antragsschreiben vom 15.09.2022:

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einwendungen gegen den Entwurf des Fldchennutzungsplanes in der Fas-
sung vom 26.07.2022.

Es geht erneut um die Ausweisung neuer Wohnbauflédchen sldlich der Kornblumenstrale.

Begriindung:

Bei einer zu erwartenden Neubausiedlung vom 30.000 gm ist mit einer erheblichen Zu-
nahme des Verkehrs in der Blumenstrafe, in der Ludwig-Thoma-Strafte (hier sind wegen
des naheliegenden Kindergartens viele Kinder unterwegs) und in der Kornblumenstrafe
(jetzt schon prekare Parksituation) zu rechnen.

Neben den genannten Belastungen fir die Anlieger kommen fiir alle Einwohner zusatzli-
che Kosten fir die Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Kinderbetreuung) zu. Diese Kosten
sind ohnehin bereits jetzt schon sehr hoch.

Die Bebauung hat negative Folgen flir Natur, Klima und Wasserhaushalt. Sie stellt aufier-
dem das pure Gegenteil einer ordnungsgemalen Ortsabrundung dar.

Bevor wertvolle landwirtschaftliche Flachen beseitigt und versiegelt werden, sollte die Ver-
dichtung in der Ortsmitte forciert werden. Dies kdnnte die Gemeinde sogar teilweise durch
eigene Flachen bewerkstelligen (bezuglich ,Altes Schulhaus" tut sich seit Jahren nichts!).

Statt grolie Flachen neu im Flachennutzungsplan auszuweisen, sollte sich die Gemeinde
Gedanken zum seniorengerechten Wohnen in Schwabhausen machen. Viele Wohnh&u-
ser werden von den alteren Besitzern allein oder zu zweit bewohnt. Diese Hauser konnten
Familien ein Zuhause bieten, wenn es entsprechende Wohnangebote fiir die Senioren
gabe, die weiterhin gerne in Schwabhausen bleiben wiirden.

Der Weg von der Kornblumenstrafte zum Waldstlck im Slden wird von vielen Blirgern
flir Spaziergadnge genutzt. Dieses Erholungsgebiet verliert durch die Bebauung an Qualitat
- und das, wo es in Schwabhausen bei Rad- und Spazierwegen an allen Ecken und Enden
fehlt (Radweg Schwabhausen-Puchschlagen: Ein unerfillter Wunsch seit Jahrzehnten!
Andere Gemeinden im Landkreis wissen, wie das geht).

Wir beantragen das geplante Neubaugebiet siidlich der KornblumenstraBe aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Die Griinde hierflir sind mehr als ausreichend, wenn zwi-
schen den finanziellen Interessen eines Grundstlicksbesitzers und den Anliegen vieler Bewohner
sorgfaltig und fair abgewogen wird.

Anmerkung: Dass der neue Flachennutzungsplan nun ausgerechnet in der Ferienzeit ausgelegt
wird, hat nicht nur flir uns ein deutliches ,Gschméackle".



Abwigung und Beschluss:

Zum Thema Verkehr:
Hier wird auf die Abwagung und Beschlussfassung zur Sammelstellungnahme der Initiative ,Be-
bauungsplan Schwabhausen” stidlich der Kornblumenstralie verwiesen.

Zum Thema Infrastrukturfolgekosten:
Hier wird auf die Abw&gung und Beschlussfassung zur Sammelstellungnahme der Initiative ,Be-
bauungsplan Schwabhausen” sudlich der Kornblumenstralte verwiesen.

Zum Thema negative Folgen fir Natur, Klima und Wasserhaushalt/ Ortsabrundung:

Im Sinne des Baugesetzbuches soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die
Gemeinde strebt deshalb verdichtetes Wohnen an. Die geplante Baufldche umfasst insgesamt
ca. 3,36 ha inkl. Griinflachen und ErschlieBung und schliefit direkt an bestehende Bebauung an.
Derzeit wird die Flache intensiv ackerbaulich genutzt. Durch eine umfassende Eingriinung und
Durchgriinung des Gebietes sollen mogliche negative Auswirkungen soweit wie moglich mini-
miert und die Bebauung in die Landschaft integriert werden.

Zum Thema Bedarf an Bauflachen im Gemeindegebiet/ Nachverdichtung/ Nutzung von beste-
henden Bauliicken/ innerértlichen unbebauten Flachen:

Hier wird auf die Abwagung und Beschlussfassung zur Sammelstellungnahme der Initiative ,Be-
bauungsplan Schwabhausen® stdlich der KornblumenstralRe verwiesen.

Der Bedarf an Bauflachen besteht. Deshalb halt die Gemeinde an der geplanten Siedlungsent-
wicklung fest.

Zum Thema seniorengerechtes Wohnen in Schwabhausen:

Die Gemeinde macht sich bereits Gedanken tiber Wohnangebote fiir Senioren in Schwabhausen.
Hierfiir sollen in einem der kiinftigen Bebauungsplane die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Zudem wurden bei der Bedarfsermittiung auch bebaute Flachen mit Wohnbebauung, bei denen
aufgrund der Altersstruktur in den néchsten 15 Jahren mit einem Eigentlimerwechsel zu rechnen
ist berlicksichtigt. Diese reichen jedoch nicht aus, um den Bedarf zu decken. (vgl. Abwégung und
Beschlussfassung zur Sammelstellungnahme der Initiative ,Bebauungsplan Schwabhausen®
stdlich der Kornblumenstraf3e)

Zum Thema Beeintréchtigung von Flachen fiir die Naherholung/ Weg von der Kornblumenstrale
zu dem Waldstlick im Suden:

Hier wird auf die Abwagung und Beschlussfassung zur Sammelstellungnahme der Initiative ,Be-
bauungsplan Schwabhausen® siidlich der Kornblumenstrafe verwiesen.

Kirzlich erfolgte bereits ein Ausbau der Ful- und Radwegeverbindung Schwabhausen-Puch-
schlagen als gekiester Feldweg.

Zum Beteiligungszeitraum:
Hier wird auf die Abwagung und Beschlussfassung zur Sammelstellungnahme der Initiative ,Be-
bauungsplan Schwabhausen” sudlich der Kornblumenstralie verwiesen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

217 Baugebiet ,Schwabhausen-Siid“
Antrag vom 15.09.2022 per E-Mail:

Guten Tag,
zu Ihrem geplanten Flachennutzungsplan habe ich noch folgende Ergénzungen einzubringen:

die geplante Flache in Schwabhausen-Siid wiirden wir gerne noch nach Westen und/oder Osten
erweitern (s. Skizze im Anhang).



Besonders die dstliche Flache ist Bahnhofsnah, insbesondere Mehrfamilienhduser und Doppel-
haushalften oder kleinere Wohneinheiten z.B. fur Studenten oder &ltere Personen konnten wir
uns hier vorstellen.

Auch Einkaufsmoglichkeiten und offentlicher Verkehrsméglichkeiten bieten sich hier in Gehweite
an, das geplante Gewerbegebiet Richtung Stetten ist von hier gut zu erreichen.

Abwiégung und Beschluss:

Die Gemeinde nimmt die Anregung auf und mdchte die geplante Bauflache zum Teil nach Osten
erweitern. Hier ergibt sich aus Sicht der Gemeinde eine Ortsabrundung.

Allerdings ist zu priifen, ob die Umsetzung der gesamten Flache als Wohnbauflache aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht — unter Beriicksichtigung der bestandsgeschiitzten Getreideerfas-
sungs- und Aufbereitungsanlage sowie des geplanten Gewerbegebietes und der Bahnlinie mog-
lich ist.

Eine Erweiterung nach Westen soll vorerst nicht erfolgen. Hier wéren mégliche Beeintrachtigun-
gen (Geruchsimmissionen) durch den landwirtschaftlichen Betrieb in Sickertshofen zu untersu-
chen.

Abstimmung: Ja 8 Nein 1

2.18 Baugebiet ,,Schwabhausen-Sid"
Antrag vom 15.09.2022 per E-Mail:

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Horl,

wie mit meinen Bridern | N sovic mit den Geschwistern Roth abge-

sprochen, bitten wir hiermit um Aufnahme der im beiliegenden Plan zusatzlich eingetragenen
Flachen.

Anschreiben: Baugebietserweiterung nach Westen, beinhaltet die grundlegende Idee des Bau-
vorhabens:

Eine Baugebietserweiterung nach Westen hin sorgt flir eine angenehm wirkende Ortsabrundung.
Das Gebiet bietet sich besonders gut fiir alle jungen Familien an, die in der Nahe ihres Eltern-
hauses Wohnraum finden wollen. Somit wére eine erweiterte Betreuung der Kinder und im Um-
kehrschluss der GroReltern sichergestellt. Zudem kénne man hier natirlich auch zugezogenen
Fachkraften und Familien im Minchener Umland eine Heimat geben.

Das Baugebiet grenzt an die offentliche Streuobstwiese an und bietet so auch Einwohnern ohne
— oder mit kleinem Garten — eine Oase im Griinen.



Sicher ware es kein groler finanzieller Aufwand, die Wiese mit Banken und anderen Nutzungs-
gegenstanden zu bebauen, die fiir das Gemeinde-Leben interessant sind.

Kindergarten, Schule und Bahnhof, aber auch Kirchen, evangelisches Gemeindezentrum sowie
das katholische Pfarrzentrum sind von hier aus weitestgehend gefahrlos zu erreichen.

Gleiches gilt fiir das Ortszentrum: Arzte, Apotheke, Friseur, Bauernladen, Banken, Pizzeria be-
finden sich wenige Minuten zu Fufd oder mit dem Fahrrad entfernt.

Wie stellen wir uns das raumlich vor?

Eine Anbindung Uber die Verlangerung der Fliederstrafie und der Kornblumenstraflte kann mittels
eines Bogens, parallel zur Mohnblumenstrale gestaltet werden.

Der Griinstreifen der verlangerten Fliederstrafie kdnnte im angrenzenden Baugebiet ersetzt wer-
den. Ein Wendehammer kann an der Spitze des neuen Baugebiets entstehen. (s. Anhang)

Der urspriinglich festgelegte Mindestabstand (Jahr 2007) von 270 Meter zur Wohnbebauung des
Schweinestalls in Sickertshofen tangiert nicht das geplante Wohngebiet Schwabhausen-Sid-
west. (s. Anhang)
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Abwigung und Beschluss:

Eine Aufnahme als Wohnbaufldche soll aufgrund der moglichen Beeintrachtigung (Ge-
ruchsemmissionen) durch den landwirtschaftlichen Betrieb in Sickertshofen derzeit nicht erfolgen.
(vgl. auch Beschluss vom 08.10.2019 (BA) und 11.10.2019 (GR) zu Punkt 1.5.3, 1.5.4und 3.2.2)

Fir den dstlich angrenzenden Bebauungsplan ,Stdwest, 2. Anderung und Erweiterung"” liegt eine
Immissionsprognose zur Ermittlung der Gesamtbelastung fiir Geruch (MTS, 16.07.2019) durch
die umliegenden Tierhaltungsanlagen sowie eine Biogasanlage (Sickertshofen) vor.
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Die Ausbreitungsrechnung mit den Emissionsquellen der Tierhaltungs- und Biogasanlage hat ge-
zeigt, dass die Gesamtbelastung fur Geruch im Gebiet des Bebauungsplanes bei 5 bis 10 % der
Jahresstunden liegt. Der max. Immissionswert IW fiir Wohngebiete liegt gem. GIRL bei 10 %.

(vgl. MTS, 16.07.2019)



Fir die vorgeschlagene Erweiterung der Bauflache nach Westen wiirde die Geruchsbelastung
pro Jahr den max. Immissionswert fiir Wohngebiete von 10% pro Jahr gem. Darstellung MTS
vom 16.07.2019 Uberschreiten.

Sollte die Landwirtschaft irgendwann nicht mehr bestehen, kann die Flache neu beurteilt werden.
Eine Anderung des FNP kdnnte dann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

2.19 Flur-Nr. 411, Gemarkung Kreuzholzhausen
Antragsschreiben vom 28.03.2019:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit beantrage ich die Aufnahme einer Teilflache der Flur Nr. 411, Gemarkung Kreuzholzhau-
sen in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwabhausen, zur Schaffung von Baurecht flr
gewerbliche Nutzung.

Begrindung:
Es soll nur ein Gebaude errichtet werden (Einzelbauvorhaben)

Das beantragte Grundstiick schlief3t an zusammenhangende Bebauung an.
Die angrenzende Flache ist im giiltigen Flachennutzungsplan als MD, Dorfgebiet ausgewiesen.
Das beantragt Grundstlick soll ebenfalls als MD aufgenommem werden.

Die Erschlieftung ist tber die Stralte "Am Sonnenhang" gesichert und einfach herzustellen.

Die Gebaudegrofle und Hohe sollen sich an den in der Umgebung vorhandenen, landwirtschaft-
lichen Gebauden orientieren.

Die beantragte Flache erstreckt sich auf ca. 1000gm. Eine Eingriinung wird ausgefihrt.
Die angrenzenden Grundstlicke im Suden kdnnen durch LarmschutzmalRnahmen abgeschirmt
werden.

Weitere Beeintrachtigungen wie in § 35(3) aufgefiihrt sind bei Aufnahme in den Fldchennutzungs-
plan nicht zu erkennen.

Ich bitte um Priifung der Moglichkeiten zur gewerblichen Nutzung fir die beantragte Flache.



Abwiagqung und Beschluss:
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ot 3. Ceiytad Machivnssein - FHP & Andesing (70,07 2077)

Der Antrag wurde bereits in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 08.10.2019 bzw.
des Gemeinderates vom 11.10.2019 behandelt.

Es wird auf den Beschluss vom 08.10.2019 (BA) und 11.10.2019 (GR) (zu Punkt 1.7.1) verwie-
sen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich storen-
den Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerks-
betrieben.

Gewerbe sollte auf gewerblichen Bauflachen angesiedelt werden. Ein Dorfgebiet ist nicht der
richtige Bereich fiir die Ansiedlung von Gewerbe. Die Flache soll deshalb nicht in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen werden. Es soll versucht werden, Alternativen zu finden.

Abstimmung: Ja 5 Nein 3

Herr Hillreiner hat als personlich Beteiligter i.S. des Art. 49 Abs. 1 GO an der Beratung und Be-
schlussfassung nicht mitgewirkt.

2.20 Flur-Nr. 419/2, Gemarkung Kreuzholzhausen

Antragsschreiben vom 06.02.2020:

Um unseren Tochtern (26 und 24 Jahre) die Ansiedlung bzw. Schaffung eines Eigenheimes im
Heimatort zu erméglichen, bitten wir Sie bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes die Flur-
nummer 419/2 der Gemarkung Kreuzholzhausen fir eine Bebauung zu beriicksichtigen.




Abwigung und Beschluss:
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Die Flache Fl.-Nr. 419/2, Gemarkung Kreuzholzhausen ist durch den Tennisplatz von der beste-
henden Bebauung getrennt. Ein direkter Siedlungsanschluss liegt somit nicht vor. Zudem sind
durch den Tennisplatz Immissionen zu erwarten. Eine Aufnahme als Baufldche soll deshalb nicht

erfolgen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

2.21  Flur-Nr. 296, Gemarkung Rumeltshausen

Antragsschreiben vom 20.02.2022:
Hiermit beantragen wir, unser Grundstlck, FI.-Nr. 296, Gmrk. Rumeltshausen, Nahe Dorfstr., zu
0,4346 ha in der Anderung des Flachennutzungsplans komplett als ,Allgemeines Wohngebiet*

aufzunehmen.

Mit den Leitlinien des Grundsatzbeschlusses zur Wohnbaulandentwicklung der Gemeinde
Schwabhausen vom 21.02.2019 wirden wir uns einverstanden erklaren



Abwdgung und Beschluss:

Nachdem eine Zustimmung zum Grundsatzbeschluss der Gemeinde vorliegt und eine Erweite-
rung hier eine sinnvolle Ortsabrundung darstellen kann, soll der Griinstreifen reduziert und die
Flache als Wohnbaufldche mit aufgenommen werden, soweit dies unter Beriicksichtigung der
landwirtschaftlichen Belange méglich ist.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0

Herr Patzelt hat als persénlich Beteiligter i.S. des Art. 49 Abs. 1 GO an der Beratung und Be-
schlussfassung nicht mitgewirkt.

Billigungsbeschluss:

Der Gemeinderat Schwabhausen billigt den vorliegenden Entwurf zur 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Schwabhausen vom 26.07.2022, unter Einarbeitung der Ande-
rungen und Erganzungen. Der gednderte Entwurf erhalt das Datum 07.02.2023.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

Auslequngsbeschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Schwabhausen in der Fassung vom 07.02.2023 geman §§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen und 4 Abs. 2 die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange einzuholen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0



Dieser Auszug ist mit der Urschrift gleichlautend.
Schwabhausen, 04.04.2023

Gemeinde Schwaphgus

1. BUrgérmeister



