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1. INHALT UND ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 30 Abs. 2 i.V.m.
§ 12 BauGB schafft die Gemeinde Schwabhausen die Voraussetzung zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage @ mit  Batterie-Speichern  nordoéstlich  des  Ortes
Schwabhausen. Der Geltungsbereich liegt etwa 600 m norddstlich der Ortslage
Schwabhausen an der Strecke der Linie 2 der S-Bahn Minchen. Die Gemeinde leistet
damit einen Beitrag zur Reduzierung der CO.—Emissionen und zu einer nachhaltigen
Stromversorgung.

Ursprunglich erfolgte die Planung der Freiflachenphotovoltaikanlage auf Antrag der
Blrgerstrom Dachau eG. Eine Beteiligung der Birger als Miteigentimer der
Genossenschaft an der Photovoltaikanlage war beabsichtigt. Als Betreiber der Anlage war
die Gemeinde Schwabhausen selbst, als Netzbetreiber die Bayernwerk Netz GmbH
vorgesehen.

Nachdem sich die Rahmenbedingungen geandert haben, hat die Gemeinde
Schwabhausen nun vorgesehen, im westlichen Bereich von FI.-Nr. 252 auf einer Flache
von ca. 2.000 m? eine PV-Anlage zur Eigenversorgung des Pumpwerks zu errichten (=
SO1). Im 6stlichen Bereich von Fl.-Nr. 252 soll gem. Plan der Ranft Projekte 20 GmbH vom
18.06.2025 ebenfalls eine PV-Anlage entstehen (= SO2). Auf FIL.-Nr. 251 hat die Ranft
Projekte 20 GmbH Batterie-Speicher geplant (=SO3).

9.404 m? der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstlicke Nr. 251, 252
und 259/2 Tfl. (Gemarkung Rumeltshausen) werden als Sonstiges Sondergebiet (SO) im
Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage und
Speicher festgesetzt.

2.000 m? Ausgleichsflachen von ca. 12,5 m Breite und ein Gehodlzstreifen (ca. 1.063 m?)
entlang der S-Bahn Strecke umgeben das Sondergebiet.

Die Satzung des Bebauungsplanes erlaubt folgende Nutzung des Sondergebiets
.Freiflachenphotovoltaikanlage und Speicher*:

Zulassig im Sondergebiet SO1 sind:
- Photovoltaikmodule mit erforderlichen Aufstdnderungen

- Gebaude fir die technische Infrastruktur (Trafo und Wechselrichter, technische
Schaltgebaude)

- Betriebsgebaude
Zulassig im Sondergebiet SO2 sind:
- Photovoltaikmodule mit erforderlichen Aufstanderungen

- Gebaude fir die technische Infrastruktur (Trafo und Wechselrichter, technische
Schaltgebaude)

Zulassig im Sondergebiet SO3 sind:
- Anlagen, die zur Speicherung elektrischer Energie dienen

- Gebaude fir die technische Infrastruktur (Trafo und Wechselrichter, technische
Schaltgebaude, Loschwasserzisterne)
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Unterstande fur Weidetiere, Einzaunungen sowie erforderliche Zuwegungen zu
Gebauden der technischen Infrastruktur und  Speichereinrichtungen in
wassergebundener Form sind in SO1, SO2 und SO3 zulassig.

Im SO1 ist die Modul-Langsachse in Nord-Sud-Richtung mit Ausrichtung der Modulflache
nach Osten oder Westen, oder die Modul-Langsachse in Ost-West-Richtung mit
Ausrichtung der Modulflache nach Suden, mit 10° Neigung zulassig.

Im SO2 ist die Modul-Langsachse in Ost-West-Richtung mit Ausrichtung der Modulflache
nach Suden mit 15° Neigung zulassig.

Fur die Sondergebiete SO1 und SO2 gilt jeweils eine vergleichsweise geringe GRZ von
max. 0,5. Bei Solarmodulen bezieht sich die Grundflachenzahl auf die
Horizontalprojizierung der Module. Fir SO 3 ist nur eine GRZ von max. 0,3 festgesetzt.

Durch die Begrenzung der GRZ in SO1 und SO2 auf max. 0,5 in Kombination mit

- der Festsetzung eines Modulabstands zum Boden von mind. 0,8 m sowie

- eines Abstands zwischen den Modulreihen von mind. 2,5 m flir einen héheren
Lichteinfall und

- entsprechende Vorgaben zur Ansaat und Pflege (vgl. Grinordnung)

soll die Entwicklung von arten- und blitenreichem extensivem Grlinland unterhalb PV-
Module ermoglicht werden. Der Modulabstand zum Boden erlaubt zudem eine
standortangepasste Beweidung der Flache.

Die Fertighohe der Photovoltaikanlage betragt max. 2,5 m, bezogen auf ein gleichmaRig
geneigtes Gelande. Sie wird gemessen von der Bodenoberflache bis zur Oberkante
Solarmodul. Bodenunebenheiten kénnen durch geringflgig hohere Aufstanderungen bis
max. 0,5 m ausgeglichen werden.

Fir Gebaude der technischen Infrastruktur, Betriebsgebaude und Speichereinrichtungen
betragt die max. zulassige Gebaudehohe 3,0 m. Die Héhe baulicher Anlagen wird bestimmt
von der naturlichen Gelandeoberflache an bis zu deren hochstem Punkt. Die Gebaude sind
mit einem Flachdach zu errichten.

Die Grundflache des Betriebsgebaudes in SO1 darf 40 m? nicht Gberschreiten.

Die Grundflache fiir Gebaude der technischen Infrastruktur (Trafo, Wechselrichter,
technische Schaltgebaude) darf in SO 1 und SO 2 jeweils 65 m? nicht Gberschreiten.

Unterstidnde fiir Weidetiere sind mit einem Pult- oder Satteldach auf einer Flache von
insgesamt 50 m>maoglich. Die HOhe betragt max. 4 m.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich folgende
Nutzungsverteilung:

Nutzung Flache
Soncljerge“blet ~Freiflachenphotovoltaikanlage und 9.404 m? 70%
Speicher

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2025
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Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern 1.063 m? 8%
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 5 o
Boden, Natur und Landschaft 2.000m 15%
Wegegrundstiick entlang S-Bahn Strecke 904 m? 7%
gesamt 13.371 m? 100%

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Schwabhausen. Die Fl.-Nr. 251, 252 und 259/2 Tfl.
waren im rechtsglltigen FNP aus dem Jahr 2004 als ,Flache fir Versorgung
(Abwasser/Umspannstation)“ dargestellt und wurden mit der 5. Anderung des FNP in eine
Sonderbauflache ,Flache fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien

— Stromenergie* umgewidmet.

Die mit Beschluss des Gemeinderats Schwabhausen am 27.07.2021 festgestellte 5.
Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 wurde mit Bescheid

des Landratsamts Dachau vom 17.06.2022 genehmigt.

Aktuell werden die Flurstiicke landwirtschaftlich (Acker) genutzt.

2. UBERGEORDNETE VORGABEN

Im Folgenden werden die wichtigsten Ziele Ubergeordneter Planungen und einschlagiger
Fachgesetze wiedergegeben und ihre Berlcksichtigung bei Erstellung des

Bebauungsplanes dargestellt.

21. Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz

— EEG 2023)
§ 1 Ziel des Gesetzes

(1) Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes

die Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung,
die vollsténdig auf erneuerbaren Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien

erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik
Deutschland einschlief3lich der deutschen ausschlie8lichen Wirtschaftszone
(Bundesgebiet) auf mindestens 80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden.

(3) Der fiir die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau der erneuerbaren

Energien soll stetig, kosteneffizient, umweltvertraglich und netzvertraglich erfolgen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Ausbauziele

regenerativer Energien geférdert.

2.2. Bundes-Klimaschutzgesetz

Im Bundes-Klimaschutzgesetz wird in § 3 das Ziel der Bundesrepublik Deutschland, bis

zum Jahr 2045 Treibhausgasneutralitdt zu erreichen, formuliert.
§ 3 Nationale Klimaschutzziele

(1) Die Treibhausgasemissionen werden im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise wie
folgt gemindert:

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2025
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1. bis zum Jahr 2030 um mindestens 65 Prozent,
2. bis zum Jahr 2040 um mindestens 88 Prozent.

(2) Bis zum Jahr 2045 werden die Treibhausgasemissionen so weit gemindert, dass
Netto-Treibhausgasneutralitét erreicht wird. Nach dem Jahr 2050 sollen negative
Treibhausgasemissionen erreicht werden.

(3) Die Méglichkeit, die nationalen Klimaschutzziele teilweise im Rahmen von
staatentibergreifenden Mechanismen zur Minderung von Treibhausgasemissionen zu
erreichen, bleibt unbertihrt.

(4) Sollten zur Erfiillung européischer oder internationaler Klimaschutzziele héhere
nationale Klimaschutzziele erforderlich werden, so leitet die Bundesregierung die zur
Erhéhung der Zielwerte nach Absatz 1 notwendigen Schritte ein. Klimaschutzziele kénnen
erhéht, aber nicht abgesenkt werden.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Mit  der Freiflachenphotovoltaikanlage kann zu dem langfristigen Ziel,
Treibhausgasneutralitat bis 2045 zu erreichen, beigetragen werden.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine
nachhaltige und sparsame Fldchennutzung erméglichen, verfolgt werden.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

(B) Freiflachenphotovoltaikanlagen und Biomasseanlagen sind keine Siedlungsflachen im
Sinne dieses Ziels.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzunqg erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und
zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflichenphotovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Fldchen hingewirkt werden.

(B) Freiflachenphotovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Fldche in Anspruch. Um die
Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen an raumvertrdglichen Standorten zu

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2025
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beférdern, kbénnen in den Regionalpldnen fiir (iberértlich raumbedeutsame Anlagen
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Freiflachenphotovoltaikanlagen (VRG/VBG Photovoltaik)
festgelegt werden.

Freiflachenphotovoltaikanlagen  kbnnen  das Landschafts- und  Siedlungsbild
beeintrdchtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3).
Deshalb sollen Freiflichenphotovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden.
Hierzu zéhlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege,
Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen soll der Neubau von
Infrastruktureinrichtungen mdéglichst vermieden und andernfalls diese méglichst gebiindelt
werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Ré&ume sollen erhalten
werden.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Der Standort ist durch umgebende Infrastruktureinrichtungen vorbelastet. Die Anlage wird
nicht in besonders schutzwirdigen Bereichen der Landschaft (schutzwirdige Taler,
landschaftspragende Gelandertucken) umgesetzt.

24. Regionalplan Region Miinchen (RP) (2019)
RP 14 B IV 7 Energieerzeugung

G 7.1 Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragféhig, sicher, umwelt- und
klimavertraglich und ftir die Verbraucher giinstig sein.

G 7.3 Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. [...]

G 7.4 Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Wé&rme) soll vorrangig auf Dach- und
Fassadenfldchen von Gebduden, auf bereits versiegelten Fldchen und im rdumlichen
Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen.

Abbildung 1:  Auszug Regionalplan Region Miinchen (Karte 3), unmal3stéblich (© RPV Miinchen)

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2025
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Der Verlauf des Rothbaches mit mehr oder weniger breiten Teilen der Bachaue ist im
Regionalplan Munchen aus dem Jahr 2019 von der Quelle bis zur Mindung in die Glonn in
Markt Indersdorf als landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt. Der vollstandig im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet liegende Geltungsbereich des B-Plans ist im RP als
gewerblich genutzte Sonderbauflache markiert.

Dazu ist im Regionalplan Miinchen folgender Grundsatz festgesetzt:
G 1.2.2.05.10:

Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Gewéssersystem stidlich der Glonn (05.10) ist auf
folgende Sicherungs- und PflegemalBnahmen hinzuwirken:

- Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf Auenstandorten

- Biotopentwicklung in Verbindung mit RetentionsmalRnahmen

- Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt

- Sicherung der Offenland-Wald-Verteilung im Stiden des Waldgebietes Lindach
- Umbau der Fichtenwélder in Mischwald

DarUber hinaus gilt der allgemeine Grundsatz G 1.2.1:

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und
die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet entlang des Rothbaches. Da die
Flache im RP bereits als gewerblich genutzte Sonderbauflache dargestellt ist, sind durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft
zu erwarten, die den Sicherungs-, Erhaltungs- und Entwicklungsabsichten des Grundsatzes
1.2.1 entgegenstehen. Der Absicht ,Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf
Auenstandorten® wird durch die Festsetzung der Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage
und die vorgesehen Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang des
Rothbachs entsprochen.

Arten- und Biotopschutzprogram Bayern fiir den Landkreis Dachau (ABSP)

Im ABSP sind Teile des Plangebietes entlang des Rothbaches als Flachen zur Optimierung
und Neuschaffung des Biotopverbunds (Karte 2.1 Gewasser sowie 2.2 Feuchtgebiete)
gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Gewasser stellt der Rothbach einen Teil des FlieRgewasserverbundes im
Tertidrhigelland dar. Hier sollen strukturelle Vielfalt und natlrliche Dynamik zugelassen
bzw. wiederhergestellt werden (z.B. durch punktuelle Aufweitungen). Die Durchgangigkeit
soll verbessert, beidseitige Uferstreifen ausgewiesen und die Nutzung in der Bachaue
extensiviert werden.

Fur Organismen der Feuchtgebiete soll der Talraum des Rothbaches zu einem
funktionsfahigen Lebensraum und einer Verbundachse entwickelt werden. Ufersdume und
Pufferstreifen sind fir den Biotopverbund der Feuchtgebiete ebenfalls von Bedeutung.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Im ABPS als hochwertiger / bedeutender Bestand gekennzeichnete Lebensraume /
Artenvorkommen werden von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berihrt. Die oben
genannten Ziele des ABSP werden bei der Planung der Ausgleichsflache (A1)
bertcksichtigt: Die Entwicklung des Uferstreifens und die gewasserbegleitenden Gehdlze
kénnen einen Beitrag zum Biotopverbund der Feuchtgebiete leisten.
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2.6. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Die FL.-Nr. 251, 252 und 259/2 Tfl. Gemarkung Rumeltshausen waren im rechtsgultigen
FNP aus dem Jahr 2004 als Flachen fir Versorgungsanlagen — Abwasser dargestellt. Mit
der 5. Anderung des FNP wurde die Flache in eine Sonderbaufliche
LFreiflachenphotovoltaik® umgewidmet.

Die mit Beschluss des Gemeinderats Schwabhausen am 27.07.2021 festgestellte 5.
Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 wurde mit Bescheid
des Landratsamts Dachau vom 17.06.2022 genehmigt.

Im rechtsgultigen FNP sind entlang des Rothbaches aullerdem Pufferstreifen,
Gehdlzstrukturen sowie ein Ful3- und Radweg (,wichtige Ful3- und Radwegverbindung®)
vorgesehen. Die Umgebung des Plangebiets ist als Flache mit besonderer 6kologischer
und gestalterischer Funktion (potentielles Uberschwemmungsgebiet) dargestellt. Das
Plangebiet selbst ist hierbei jedoch explizit ausgeklammert.

Planzeichnung 5. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 27.07.2021, genehmigt
mit Bescheid des Landratsamts Dachau vom 17.06.2022

Bericksichtigung im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan wird den Darstellungen in der 5. Anderung des FNP entsprochen. Die
im rechtsgultigen FNP vorgesehenen Malinahmen entlang des Rothbaches werden bei der
Planung der Ausgleichsflache A1 bericksichtigt.
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LAGE, BESCHAFFENHEIT UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich liegt rund 600 m norddstlich der Ortslage Schwabhausen an der
Strecke der Linie 2 der S-Bahn Minchen. Er umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 251,
252 und 259/2 Tfl. der Gemarkung Rumeltshausen und hat eine Gesamtflache von ca.
1,3 ha.

Die S-Bahn Strecke bildet die stidliche Begrenzung des Bereiches. Im Westen liegt die
ehemalige Klaranlage. Die nordliche Grenze des Plangebietes stellt der Rothbach dar,
hinter dem landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) anschlieRen. Die Grenze zur
Gemeinde Markt Indersdorf verlauft entlang des Rothbaches.

Die Ortsteile von Schwabhausen, Stetten und Rumeltshausen, liegen sldlich des
Geltungsbereiches in 400-600 m Entfernung. Eine Hofstelle (Kreut) ist rund 500 m nérdlich
in Richtung Niederroth gelegen.

Geholze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Lediglich auf
dem Flurstick Nr. 253 befinden sich entlang des Rothbaches und an der westlichen
Grundstlicksgrenze einzelne Gehdlze bzw. Geholzstrukturen.

Eine Hochspannungsfreileitung verlauft sidlich der S-Bahn Strecke.

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Donau-Isar-Hugelland (Naturraum 062). Der Naturraum ist als
kleinreliefiertes Gebiet gekennzeichnet, das (berwiegend land- und forstwirtschaftlich
genutzt wird.

Das Bundesamt fir Naturschutz (BfN) klassifiziert die Landschaft als ,Geholz- bzw.
waldreiche ackergepragte Kulturlandschaft® mit einem geringen naturschutzfachlichen
Wert.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle naturliche Vegetation, die sich unter gegenwartigen Umweltbedingungen im
Plangebiet einstellen wirde, wenn jegliche Nutzung durch den Menschen unterbliebe, ware
ein Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald.
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3.3. Aktuelle Nutzung
Aktuell wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt (Acker).

»

Abbildung 2: Plangebiet, Blick entlang S-Bahn-Strecke in Richtung Nordosten

4. BESCHREIBUNG DER UMWELT UND BEWERTUNG
UMWELTAUSWIRKUNGEN
4.1. Bestandserfassung

4.1.1. Schutzqut Boden und Wasser

Das Ausgangsmaterial flir die Bodenentwicklung sind im Plangebiet vorwiegend
Talsedimente aus dem Pleistozan bis Holozan (Sand, z.T. kiesig). Im Suden schlieRen

Feinsedimente der Gerdllsandserie (Ton oder Schiuff, kompaktiert) an.

Folglich herrschen im Plangebiet fast ausschliellich Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Boden vor [13]. Weiter sudlich schlieRen Pseudogleye und

Braunerde-Pseudogleye aus Lésslehm an.

Die Béden weisen ein sehr hohes Regenrlckhaltevermogen bei Niederschldgen und eine

mittlere natlrliche Ertragsfahigkeit auf [12].

Der Rothbach (Gewasser 3. Ordnung) verlauft entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze

der FI.-Nr. 251 und 252. Er ist im Plangebiet stark bis vollstandig verandert (Graben).

Der Talbereich des Rothbaches ist als wassersensibler Bereich erfasst, d.h. es ist mit
dauerhaft oder periodisch hoch anstehendem Grundwasser und/ oder zeitweiser

Uberflutung zu rechnen. Dieser Bereich ist folglich auch als sensibel
Grundwasserverunreinigungen anzusehen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2025



4.1.2.

GemeindeSchwabhausen Seite 13 von 31
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Schwabhausen*

Umweltbericht in der Fassung vom 21.04.2026

Schutzgut Arten und Biotope

4.1.3.

Im Plangebiet und dem direkten Umgriff sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Der Bereich unterliegt aktuell der ackerbaulichen Nutzung und weist keine sonstigen
Biotopstrukturen auf. Er ist fir das Schutzgut Arten und Biotope daher von untergeordneter
Bedeutung. Zudem ist der Bereich durch die eng eingegrenzte Lage zwischen ehemaliger
Klaranlage und S-Bahn-Strecke vorbelastet. Der Rothbach (FI.-Nr. 250), welcher hier
jedoch stark bis vollstandig verandert ist, und der Pufferstreifen entlang des Gewassers
haben eine besondere Funktion fiir den Biotopverbund der Gewasser und
Feuchtlebensrdume (vgl. Kap. 2.5). Geholze sind im Plangebiet (auch entlang des
Rothbaches) nicht vorhanden.

Die Eignung des Plangebietes als Lebensraum fir bodenbrutende Vogelarten wird
aufgrund der eng eingegrenzten Lage, der Ansitzmoglichkeiten fir Greifvogel auf der
Oberleitung der Bahnstrecke und der Stérungen, welche von der Bahnstrecke ausgehen,
als gering eingeschatzt. Bodenbritende Arten bevorzugen vermutlich in der Umgebung
zahlreich vorhandene, ungestorte landwirtschaftliche Flachen.

Schutzgut Klima und Luft

4.1.4.

Freiflachen wirken durch Kaltluftentstehung klimatisch ausgleichend. Bedingt durch die
geringe FlachengroRe des Plangebietes und eingeengte Lage zwischen S-Bahn-Strecke
und ehemaliger Klaranlage sind Auswirkungen des Vorhabens auf Kaltluftentstehung und -
transport jedoch von untergeordneter Bedeutung.

Unter Ackerflachen ist die Kohlenstoffbilanz des Bodens in der Regel negativ bis neutral,
d.h. es wird mehr organische Substanz im Boden abgebaut und als CO: in die Atmosphare
abgegeben, als durch Photosynthese, Wurzelbildung und Humusaufbau gebunden werden
kann. Abhangig von der Bewirtschaftungsintensitat wird bei der Umwandlung in Grunland
die Kohlenstoffbilanz neutral bis deutlich positiv.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

4.1.5.

Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage Schwabhausen im Talgrund des Rothbaches
unterhalb eines leicht nach Siden geneigten Hanges. Das Landschaftsbild in der
Umgebung ist durch die landwirtschaftliche Nutzung, durchsetzt von wenigen Waldsticken
und gewasserbegleitenden Geholzen, gepragt. Die S-Bahn-Strecke und die ehemalige
Klaranlage sind auffallige Elemente in der Landschaft. Zudem liegt ein Gewerbegebiet
entlang der S-Bahn-Strecke rund 600m vom Plangebiet entfernt. Eine
Hochspannungsfreileitung verlauft sidlich der S-Bahn-Strecke.

Ein Radwanderweg des Landkreises Dachau verlauft durch die Orte Stetten und
Rumeltshausen. Entlang des Rothbaches ist im rechtsgultigen FNP ein Ful3- und Radweg
(,wichtige Fu- und Radwegverbindung“) vorgesehen. Die Flache selbst weist jedoch (auch
aufgrund der Vorbelastungen durch S-Bahn-Strecke und Klaranlage) keine besondere
Funktion fUr die Naherholung auf.

Schutzqut Kultur- und Sachgtter

4.1.6.

Weder im Plangebiet noch im direkten Umgriff sind Bau- oder Bodendenkmaler bekannt.

Schutzgut Mensch

Im Umgriff sind mehrere Infrastruktureinrichtungen geblindelt (S-Bahn-Strecke, ehemalige
Klaranlage, Umspannstation, Hochspannungsfreileitung). Die direkt betroffene Flache mit
aktuell ackerbaulicher Nutzung ist flir das Schutzgut Mensch von untergeordneter
Bedeutung.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die aktuelle
landwirtschaftliche Nutzung (Acker, intensiv genutzt) und der Pufferstreifen entlang des
Rothbaches weiterhin Bestand haben. Damit sind Eintrdge von Dingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln in den Boden verbunden. Zudem ist mit geringfiigigen Abgaben von
CO? aus dem Abbau von organischer Substanz zu rechnen.

Es ist zu erwarten, dass auf der benachbarten Flache (ehemalige Klaranlage, FI.-Nr. 253)
auch ohne den Bebauungsplan und die Planung der Photovoltaikanlage eine
Abwasserpumpanlage gebaut wird. Die Umspannstation bleibt erhalten.

Der Acker mit geringem Wert als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen bleibt bestehen. Der
Rothbach wird ggf. auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung renaturiert (Geholzstrukturen,
vgl. Kap. 2.5).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache als Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage und Speicher® genutzt. Es ist
davon auszugehen, dass die Photovoltaikanlage und die Batteriespeicher zugig realisiert
werden und die Flachen nicht mehr fir eine rein landwirtschaftliche Produktion zur
Verfligung stehen.

Eine Ausgleichsflache entlang des Rothbaches sowie ein Gehdlzstreifen entlang der S-
Bahn-Strecke umgeben das Sondergebiet und grinen es ein. Durch die
Freiflachenphotovoltaikanlage mit extensiv genutztem Grinland unter bzw. zwischen den
Modulen, die Ausgleichsflachen und den Gehdlzstreifen erfolgt eine Extensivierung der
derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache.

Auswirkungen ergeben sich vor allem fir das Schutzgut Landschaftsbild (technische
Uberpragung der Landschaft) und folglich indirekt fir das Schutzgut Mensch. Die
Eingrinungen wirken dem jedoch entgegen. Es sind positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima (durch die CO2-emissionsfreie Stromerzeugung mittels Sonnenenergie) zu
erwarten. FUr andere umweltrelevante Schutzguter sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu befiirchten:

Schutzgut Boden und Wasser

Mit der Errichtung einer PV-Anlage und Batteriespeichern werden die bisherige Ackerflache
und der Boden uberpragt. Die Flachen unter den Modulen werden als extensives Grinland
entwickelt. Dinge- und Pflanzenschutzmallinahmen finden nicht mehr statt.

Aufgrund der Punktfundamente bzw. Ringfundamente der Photovoltaik-Module bleibt die
tatsachliche Inanspruchnahme und Versieglung von Boden begrenzt. Die geringfligige
Uberbauung bzw. Teilversiegelung (technische Einrichtungen, Speicher, Zufahrtsbereiche)
wirkt sich insgesamt nicht negativ auf die Schutzguter Boden und Wasser im Plangebiet
aus. Das Niederschlagswasser kann weiterhin ungehindert versickern und flief3t nicht von
der Flache ab, wie es bei einem hoheren Versiegelungsgrad der Fall ware.

Durch die wegfallende intensive Nutzung (mit jahrlichem Bodenumbruch) ist fir Boden und
Wasser von positiven Auswirkungen auszugehen (z.B. verminderter Stoffeintrag). Die
natlrlichen Bodenfunktionen bleiben erhalten oder werden sogar verbessert.

Durch die Nutzung als Photovoltaik-Anlage wird die nattrliche Ertragsfahigkeit des Bodens
nicht gemindert. Durch die Batterie-Speicher erfolgt eine Uberbauung des Bodens. Nach
Aufgabe und Rickbau der Anlage durch den Betreiber kénnen die Flachen bei Bedarf
wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugeflihrt werden.

Die baubedingten Eingriffe in den Boden beschranken sich auf die Fundamentierung der
Modultische und der Zaunanlage sowie auf Bodenbefestigungen fir Gebaude,
Speichereinrichtungen und Wege. Dazu wird die Flache befahren und z.T. als Lagerflache
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genutzt. Erganzend erfolgt die Verlegung von Kabeln im Boden. Es sind ausschlie3lich
intensiv genutzte Ackerflachen betroffen.

Schutzgut Arten und Biotope

4.3.3.

Mit der Entwicklung von extensivem Grinland entsteht auf der bisher ackerbaulich
genutzten Flache eine dauerhafte Vegetationsdecke, in den Randbereichen
Gehdlzstrukturen. Fur die insgesamt intensiv landwirtschaftlich genutzte Umgebung stellt
dies eine Bereicherung des Lebensraumangebotes fiir Flora und Fauna und somit eine
Okologische Aufwertung dar. Die vorherrschende Nutzung durch Photovoltaik ermdglicht
nach wie vor eine ausreichende Belichtung, so dass sich artenreiche
Extensivgrinlandbestande entwickeln kdnnen. Durch die Photovoltaik-Module wechseln
sich beschattete und besonnte Bereiche kleinflachig ab und schaffen differenzierte
Standortbedingungen. Die Gehdlzstrukturen entlang der S-Bahn-Strecke und des
Rothbaches schaffen neue Lebensraumbereiche und stellen Abgrenzungen der Anlage zu
Bach und Bahnlinie dar.

Durch die Flacheninanspruchnahme und den Silhouetteneffekt ist eine Minderung des
Habitatwerts im Plangebiet und ggf. angrenzenden Flachen zu erwarten [7]. Die
Freiflachenphotovoltaikanlage kann fir viele Arten (z.B. hecken- und gehdlzbewohnende
Vogelarten, Greifvogel) aber auch zu einer Aufwertung der Habitateignung flhren,
(Extensivierung, Angebot an Niststrukturen, Ansitze, Nahrung) [7].

Wahrend der Errichtung der PV-Anlage sind keine erheblichen baubedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten. Mégliche Beeintrachtigungen kénnen durch die in Kap. 4.4
beschriebenen MalRnahmen vermindert bzw. ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima und Luft

4.3.4.

Auf das Schutzgut Klima ergeben sich positive Auswirkungen durch die Produktion von
Strom aus Sonnenenergie (vgl. EEG, Kap. 2.1). Zudem wird durch die Nutzung als
Extensivgrinland die Wirkung des Bodens als Kohlenstoffsenke verbessert (siehe oben).

Durch die Photovoltaik-Module wechseln sich bei Sonneneinstrahlung beschattete und
besonnte Bereiche kleinflachig ab. Hierdurch verandert sich das Mikroklima im Plangebiet.

Die Anlage von Extensivgrinland und Geholzen wirkt bei einer madglichen
Warmeabstrahlung durch die Solarmodule klimatisch ausgleichend.

Das Niederschlagswasser kann aufgrund des geringen Versiegelungsgrades weiterhin auf
der Flache versickern.

Bauzeitlich ist begrenzt von zeitlich erhdhten Schadstoffbelastungen durch eingesetzte
Maschinen und Transporte auszugehen. Umweltauswirkungen auf Siedlungsbereiche oder
sonstige sensible Bereiche sind dabei nicht zu erwarten.

Schutzqgut Landschaftsbild

4.3.5.

Das Ortsbild von Schwabhausen wird aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende
Infrastruktureinrichtungen) nicht beeintrachtigt. Durch die Topografie und die eng
eingegrenzte Lage ist der Standort zudem nicht gut einsehbar. Ausgleichsflachen und
Geholzpflanzungen sind geplant. Sie dienen der Eingrinung und mindern die
Auswirkungen hinsichtlich des Landschaftsbildes ab.

Eine Zunahme der technischen Uberpragung des Landschaftsbildes ist jedoch insgesamt
zu erwarten.

Vorhandene und fur die Naherholung wichtige Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Weder im Plangebiet noch im direkten Umgriff sind Bau- oder Bodendenkmaler bekannt.
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Schutzgut Mensch

4.3.7.

Beim vorgesehenen Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage kann davon ausgegangen
werden, dass die Feldemissionen der  Wechselrichteranlage und der
Transformatorenstationen auf3erhalb der Anlage vernachlassigbar sind und die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzwerte der 26. BImSchV Verordnung Uber elektromagnetische
Felder in der Fassung vom 14.08.2013 eingehalten werden. Auch durch die Weiterleitung
von zusatzlichem Strom durch das bestehende Leitungsnetz erfolgt voraussichtlich keine
Uberschreitung der Grenzwerte. Eine Zunahme elektromagnetischer Felder durch den
Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage ist daher nicht zu beflirchten.

Larmbelastigungen flr die in rund 500 m Entfernung gelegenen Ortsteile Schwabhausen,
Stetten und Rumeltshausen und die Hofstelle Kreut sind wahrend des Betriebs
voraussichtlich nicht zu erwarten.

Da die reflektierte Sonneneinstrahlung nicht zur Energieumwandlung zur Verfiigung steht,
wird die Reflexion im Bereich des technisch machbaren Minimums gehalten. Bei
senkrechter Einstrahlung sind hier Werte kleiner als 3 % Ublich. Die Blendwirkung kann
durch den geplanten Geholzstreifen bzw. eine entsprechende Anordnung der Anlage
gemindert werden. Aufgrund der Lage und Entfernung ist eine sicherheitsrelevante
Blendwirkung durch Sonnenreflexionen auf Schwabhausen, Stetten, Rumeltshausen und
Kreut folglich ausgeschlossen.

Die Blendwirkung kann durch den geplanten Geholzstreifen bzw. eine entsprechende
Anordnung der Anlage gemindert werden.

Um mdgliche Blendwirkungen im Vorfeld zu untersuchen und vermeiden zu konnen, wird
ein Blendgutachten erstellt. Ggf. erfolgt eine Anderung der Ausrichtung der Modulflachen.

Baubedingt kdnnen zeitlich begrenzt erhdhte Larmemissionen in die Umgebung durch
Baumaschinen sowie durch Transporte entstehen. Aufgrund der Entfernung zu
Siedlungsbereichen sind Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten nach der AVV-
Baularm nicht zu erwarten.

Abfall

44,

4.4.1.

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist von baustelleniblichen Abfallen wie Verpackungsmaterial,
Baustoffreste etc. auszugehen. Bodenaushub fallt voraussichtlich nicht an.

Betriebsphase /Rickbau

Wahrend des Betriebes der PV-Anlage entstehen keine Abfalle.

Nach Ablauf der Lebensdauer bzw. bei Beschadigung sind die Photovoltaikmodule und
Speicher sowie alle weiteren Bauteile als Abfalle/Wertstoffe zu behandeln. Im Fall des
Rickbaus der gesamten Anlage kommen Bauschutt in geringer Menge sowie das
Zaunmaterial hinzu.

Konfliktminimierung

Zur Minimierung der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zum schonenden Umgang mit den
naturlichen Ressourcen vorgesehen:

Schutzqut Boden und Wasser

Bauphase
o Ordnungsgemaler und umsichtiger Umgang mit Treib- und Schmierstoffen
Betriebsphase
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o Begrenzung der versiegelten Flache:
- GRZin SO1 und SO2 max. 0,5
- GRZin SO3 max. 0,3
- Punkt- bzw. Ringfundamentierung der PV-Module in SO1 und SO2
- max. 40 m? fir Betriebsgebaude in SO1

- je max. 65 m? fur Gebaude der technischen Infrastruktur (Trafo, Wechselrichter,
technische Schaltgebaude) in SO1 und SO2

- insgesamt max. 50 m? fur Weidetier-Unterstande in SO1, SO2 oder SO3

o bodenschonende Bewirtschaftung der Flachen zwischen den Modulreihen und
Speichern als extensives Grunland ohne Dungung und Pestizideinsatz

o Fur die Aufstanderungen der PV-Module dirfen nur gewasserunschadliche
Materialien Verwendung finden.

Schutzqgut Arten und Biotope

443.

Bauphase

o Keine Baustellentatigkeit in der Nacht

Betriebsphase

o Begrenzung der versiegelten Flache (siehe Schutzgut Boden und Wasser)

) Ansaat von autochthonem, gebietsheimischen Saatgut der Ursprungsregion 16
(Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) oder alternativ Mahguttibertragung von
geeigneten, regionalen Spenderflachen (in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde)

o Extensive Bewirtschaftung des Griinlandes (ggf. durch Beweidung)

o Schutz von Insekten und Stérungsvermeidung von Wildtieren durch Verbot der
Beleuchtung der Anlage

o Minderung der Zerschneidungswirkung durch Abstand der Zaunung vom Boden
> 20 cm.

o Eingrinung

Schutzgut Klima/Luft

4.4.4.

Bauphase

o Einhaltung des Stands der Technik hinsichtlich Abgasemission
Betriebsphase

o Begrenzung der versiegelten Flache (siehe Schutzgut Boden und Wasser)

o Vermeidung der UbermafRigen Warmeentwicklung durch Grinflachen zwischen den
Modulreihen

Schutzqgut Landschaftsbild

445.

Betriebsphase
o Einbindung der Anlage in die Landschaft durch umfassende Eingrinung mit Gehdlzen

. Begrenzung der Modulhéhe auf 3;2-m 2,5 m und Gebaudehéhe auf 3,0 m um eine
Beeintrachtigung durch hochaufragende Module zu vermeiden.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Bauphase
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o Beteiligung des zustandigen Amts fir Denkmalpflege beim Auffinden von bisher nicht
bekannten Bodendenkmalen wahrend der Bautatigkeit

4.46. Schutzgut Mensch

Bauphase

o Einhaltung der AVV-Baularm
o Sicherung der Baustelle gegen unbefugtes Betreten

Betriebsphase
o Sicherung der Bereiche mit Stromschlaggefahr gegen unbefugtes Betreten
4.4.7. Abfall

Bauphase

o ordnungsgemale Wiederverwertung/ Entsorgung von Baustellenabfallen
Betriebsphase /Rickbau

o ordnungsgemale Wiederverwertung bzw. fachgerechte Entsorgung ausgedienter/
beschadigter Photovoltaikmodule und Speicher sowie aller weiteren Bauteile
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5. EINGRIFFSREGELUNG

Nach den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 10.12.2021 und 05.12.2024 zur bau — und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen, kénnen durch die Umsetzung von 6kologisch
hochwertigen Gestaltungs- und Pflegemallnahmen auf der gesamten Flache
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden werden. In dem Fall ist kein Ausgleich
den Naturhaushalt betreffend erforderlich.

Die Gemeinde Schwabhausen hat zur Bewertung des Eingriffs und der Ermittlung des
Bedarfs an Ausgleichsflachen im Jahr 2020 den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen,
2003) sowie das Schreiben des Bay. Staatsministeriums des Innern vom 19.11.2009 mit
Erganzung vom 14.01.2011 zu Freiflachenphotovoltaikanlagen herangezogen. Aufgrund
der Lage sudlich des Rothbachs moéchte die Gemeinde an dieser Methodik zur Ermittlung
des Eingriffs und Ausgleichs festhalten.

Durch die Anderung der Planung ggi. der urspriinglich 2020/2021 vorgesehenen PV-
Anlage ergeben sich hinsichtlich der zu erwartenden Eingriffsschwere keine wesentlichen
Anderungen.

Die Flachenverteilung ist unverandert geblieben, lediglich die geplante Nutzung innerhalb
des Sondergebiets wurde angepasst:

Fassung vom 26.01.2021

Fassung vom 21.04.2026

Art der baulichen Nutzung

- Photovoltaikmodule mit
erforderlichen Aufstdnderungen

- erforderliche Einzaunungen

- Gebaude fiir die technische
Infrastruktur (Trafo und
Wechselrichter, Speicherung)
- Unterstande flr Weidetiere

- erforderliche Zuwegungen in
wassergebundener Form

SO1:

- Photovoltaikmodule mit
erforderlichen Aufstanderungen

- Gebaude fur die technische
Infrastruktur (Trafo und
Wechselrichter, technische
Schaltgebaude)

- Betriebsgebaude
SO2:

- Photovoltaikmodule mit
erforderlichen Aufstanderungen

- Gebaude fur die technische
Infrastruktur (Trafo und
Wechselrichter, technische
Schaltgebaude)

SO 3:

- Anlagen, die zur Speicherung
elektrischer Energie dienen

- Gebaude fir die technische
Infrastruktur (Trafo und
Wechselrichter, technische
Schaltgebaude,
Léschwasserzisterne)

S01, SO2 und SO3:
- Unterstande fir Weidetiere
- Einz&unungen
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- erforderliche Zuwegungen in
wassergebundener Form

MaR der baulichen Nutzung

GRZ und GR - GRZ max. 0,65 (bezogen auf die - GRZ in SO1 und SO2 max. 0,5
Horizontalprojizierung der Module) - GRZ in SO3 max. 0,3
- GR Gebaude max. 50 m* - GR Betriebsgebaude in SO 1
- GR Weidetier-Unterstande max. max. 40 m?
50 m - GR Gebaude der technischen
Infrastruktur in SO1 und SO2 je
max. 65 m?

- GR Weidetier-Unterstande
insgesamt max. 50 m?in SO1, SO2

oder SO3
max. Fertighéhe | 3,2 m 2,5m
PV-Anlage
max. - Gebaude der technischen - Gebaude der technischen
Gebdudehohen Infrastruktur: 3,0 m Infrastruktur und Speicher: 3,0 m
- Weidetier-Unterstande: 5,0 m - Weidetier-Unterstande: 4,0 m
Modulabstand Keine Festsetzung mind. 0,8 m
zum Boden
Abstand Keine Festsetzung mind. 2,5 m

zwischen den
Modulreihen

Durch die Begrenzung der GRZ in SO1 und SO2 auf max. 0,5 in Kombination mit

- der Festsetzung eines Modulabstands zum Boden von mind. 0,8 m sowie

- eines Abstands zwischen den Modulreinen von mind. 2,5 m fir einen hoheren
Lichteinfall und

- entsprechende Vorgaben zur Ansaat und Pflege (vgl. Grinordnung)

soll die Entwicklung von arten- und blitenreichem extensivem Grinland unterhalb PV-
Module ermdéglicht werden. Der Modulabstand zum Boden erlaubt zudem eine
standortangepasste Beweidung der Flache.

In SO3 wurde die GRZ auf max. 0,3 beschrankt.

Zusatzlich erfolgte eine Begrenzung der Grundflache fur die vorgesehenen Gebaude in
SO1 und SO2.

Bestandsbewertung

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Flachen fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild untersucht. Teilbereiche, auf denen kein Eingriff erfolgt, missen fur die
Ausgleichsbilanzierung nicht bertcksichtigt werden.

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® [6].
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Der Leitfaden unterscheidet zwischen Flachen mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.

SCHUTZGUT

BODEN UND WASSER gering (I) bis mittel (Il)

anthropogen uberpragt; Bodengefiige verandert;

Erosionsanfalligkeit des Bodens unter aktueller Nutzung
Boden mit mittlerer naturlicher Ertragsfunktion

ARTEN UND BIOTOPE gering (1)

artenarme Ackerflache; anthropogen Uberpragt

KLIMA / LUFT gering (1)

keine kleinklimatische Funktion

ORTS-/ LANDSCHAFTSBILD | mittel (1)
topographische Lage minimiert die Einsehbarkeit u. optische Belastung
Lage im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

Vorbelastung durch Ausblicke auf Bahnstrecke und Klaranlage

KULTUR- U. SACHGUTER gering (1)

ausreichende Entfernung zu Bodendenkmalern

MENSCH gering (1)
ausreichender Abstand zu den Siedlungsflachen
GESAMTBEWERTUNG Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

gering, Kategorie |

(Vorbelastungen in den mit ,mittel* bewerteten Schutzglitern wirken

wertmindernd)

Aufgrund o.g. Schutzguter weist die Eingriffsflache insgesamt eine geringe Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild auf. Grund hierflr ist der anthropogen Uberpragte
Boden und Landschaftsraum. Béden mit vergleichbarer natirlicher Ertragsfahigkeit sind in
der Umgebung weit verbreitet.

Ermittlung der Eingriffsschwere und des Kompensationsbedarfs

Die notwendige Uberbauung und Versiegelung von Flachen stellt nach § 14 BNatSchG
einen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist auszugleichen.

Die Oberste Baubehorde Bayerns gibt in ihrem Rundschreiben vom 19.11.2009 Hinweise
zur Behandlung grof¥flachiger Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich [5]. In Bezug auf die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung werden folgende Vorgaben gemacht:

JAufgrund der Ausschlusskriterien flir ungeeignete Bereiche und dem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad der Photovoltaikanlage (der vergleichsweise gering ist), liegt der
Kompensationsfaktor in der Regel bei 0,2. [5].“

Sowohl aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fur den Naturhaushalt und der
Uberpragung durch die benachbarten Infrastruktureinrichtungen, als auch aufgrund der
aulerst geringen Eingriffsschwere ergibt sich grundsatzlich ein insgesamt geringer
Ausgleichsbedarf. Durch die Extensivierung der Nutzung im Bereich des Sondergebietes
und die Eingrinung der Anlage kann der Eingriff zusatzlich minimiert werden.

Fir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist die Sondergebietsflache (9.404 m?) relevant.
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Eingriffsflache Eingriffsschwere Ausgleichsflachenbedarf
Kategorie | B

Gebiet mit geringer Bedeutung fiir

Naturhaushalt und Landschaftsbild | verwendeter Faktor 0,2 1.881 m?
Ackerflache

9.404 m?

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Ausgleichsflachen mit einem Umfang
von 1.881 m? erforderlich.

Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflache A1 befindet sich auf demselben Grundstick wie das Sondergebiet
(FI.-Nr. 251 und 252). Es handelt es sich um einen Streifen entlang des Rothbaches mit
insgesamt 2.000 m2. Er wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Flache wird flr den Ausgleich zur Verfigung gestellt. Weitere MalRnahmen zur
Umsetzung des GEK Rotbach Schwabhausen (z.B. Gewasseraufweitungen) sind zulassig.

Die Umsetzung von A1 fungiert gleichzeitig auch als EingrinungsmalRnahme [5].

Ziele und MalRnahmen

5.3.2.

Die festgesetzte Ausgleichsflache A1 dient der Minimierung der Eingriffe ins
Landschaftsbild sowie dem Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt. Sie erfullt mit der
Breite von ca. 12,5 m die Voraussetzungen zur Anerkennung als Ausgleichsflache [5]. Die
Festsetzungen zur Nutzung und zur Artenauswahl dienen der Herstellung
landschaftstypischer, hochwertiger Biotopstrukturen.

Durch die MaBnahme A1 entlang des Rothbaches werden die Landschaft und der
Gewasserverlauf mit Gehodlzen und Pufferstreifen bereichert. Bestehende Gehdlzstrukturen
entlang des Baches und seiner Nebengewasser werden erganzt. Dies kann auch zu einer
Verbesserung des Biotopverbundes zwischen vorhandenen Gehdlzstrukturen und
Waldflachen fihren.

Die Ziele der AusgleichsmalRnahme leiten sich auch von den Aussagen des ABSP ab. So
kénnen die Entwicklung des Uferstreifens und die gewasserbegleitenden Gehdlze einen
Beitrag zum Biotopverbund der Feuchtgebiete leisten.

Umsetzung

Auf der Flache A1 sind mind. 11 gewasserbegleitende Geholze (Heister) zu pflanzen. Als
maximaler Pflanzabstand innerhalb der Gehdlzgruppen werden rund 1,25 m festgesetzt.

Am sudlichen Rand von A1 sind Heckenstreifen gemal® der Planung im GEK Rotbach
Schwabhausen anzulegen. Der Ubrige Bereich ist mit einer dem Standort angepassten
Wiesenmischung (Regiosaatgut) anzuséaen.

Gemall §40 (1) BNatSchG 2020 dirfen in der freien Natur nur gebietseigene Arten
(Gehdlze, Saatgut) verwendet werden.

Die Sonderbauflache und die extensiven Wiesen innerhalb der Ausgleichsflachen sind mit
zertifiziertem Regio-Saatgut (Unterbayerische Hugel- und Plattenregion (16)) anzusaen.
Dabei ist fur die Frischwiesenmischung ein Krauteranteil von 30 % in der Saatgutmischung
einzuhalten.

Es sind ausschliellich gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebietes 6.1
L2Alpenvorland® (Bayerisches Landesamt fir Umwelt) zu verwenden. Die Gehdlze und
Qualitaten sind der Pflanzliste in der Satzung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Die Kosten fur die Ausgleichsmafnahmen sind vom Vorhabenstrager zu tragen.
Die Flache A1 darf nicht eingezaunt werden.

Fiur die Gehdlze erfolgt eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in den
ersten zwei bis drei Standjahren. Anschlief3end sind die Straucher in langjahrigem Turnus
(ca. 10 Jahre) durch abschnittsweisen Stockhieb zu verjingen.

In den Grinlandbereichen ist der Aufwuchs mindestens einmal jahrlich zu mahen, das
Mahgut von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine Beweidung zulassig.

Mulchen sowie der Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Die festgesetzten Geholzpflanzungen und Ausgleichsmaflnahmen sind nach der Errichtung
der Anlage, spatestens bei Beginn der darauffolgenden Vegetationsperiode,

5.3.3. Pflege

5.3.4. Ausfilhrungsfrist
durchzufuhren.

5.4.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Durch die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen innerhalb des
Sondergebietes, die Eingriinung und die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen ist davon
auszugehen, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert sind. Dem
berechneten Ausgleichsflachenbedarf von 1.881 m? stehen 2.000 m? Ausgleichsflache (A1)
gegenuber.

Der Uberschuss von 119 m? kann ggf. fiir weitere KompensationsmaRnahmen anderer
Vorhaben genutzt werden.
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Eingriff:
9.404 m?
Faktor: 0,2
Ausgleichs
bedarf:
1.881 m?

EINGRIFFSREGELUNG
gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft

ZEICHENERKLARUNG

== == Grenze des Plangebietes
Gemeindegrenze
Flurstiicksgrenzen, Nummern

-
—— Héhenlinie (DGM 50)
:I geringer naturschutzfachlicher Wert (1)

Eingriffsschwere B (gering)

Ausgleichsflache

o 4 Gehdlzpflanzung

Abbildung 3: Eingriffsregelung (gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft)
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6. ARTENSCHUTZ

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist nicht erforderlich, da voraussichtlich keine
saP-relevanten Arten betroffen sind bzw. eine Betroffenheit entsprechend der
Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Der Bereich unterliegt aktuell der ackerbaulichen Nutzung und weist keine sonstigen
Biotopstrukturen auf. Er ist fir das Schutzgut Arten und Biotope daher von untergeordneter
Bedeutung.

Fur die insgesamt intensiv landwirtschaftlich genutzte Umgebung stellt das Vorhaben eine
Bereicherung des Lebensraumangebotes flir Flora und Fauna und somit eine 6kologische
Aufwertung dar. Die Geholzstrukturen entlang der S-Bahn-Strecke und des Rothbaches
schaffen neue Lebensraumbereiche und stellen Abgrenzungen der Anlage zu Bach und
Bahnlinie dar.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage kann durch die extensive Griinlandnutzung unter bzw.
zwischen den Modulen (Deckung, Nahrungsangebot), die Eingrinung und
Ausgleichsflachen sowie die Funktion der Module als Nistmdglichkeit oder Ansitz zu einer
Aufwertung der Habitateignung fir einige Arten (z.B. Greifvogel, hecken- und
geholzbewohnende Vogelarten, Kleinsauger, Insekten) flhren.

Die Eignung des Plangebietes als Lebensraum fir bodenbriitende Vogelarten wird
aufgrund der eng eingegrenzten Lage, der Ansitzmoglichkeiten fir Greifvogel auf der
Oberleitung der Bahnstrecke und der Stérungen, welche von der Bahnstrecke ausgehen,
aktuell als gering eingeschatzt. Durch die Flacheninanspruchnahme und den
Silhouetteneffekt ist eine weitere Minderung des Habitatwerts fir Bodenbriter im
Plangebiet und ggf. angrenzenden Fléachen zu erwarten [7]. Bodenbritende Arten
bevorzugen aber vermutlich auch ohne Umsetzung des Vorhabens die in der Umgebung
zahlreich vorhandenen, ungestorten landwirtschaftlichen Flachen.

7. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Bebauungsplanes insbesondere die zuldssige Uberbaubare Grundflache sowie die
Modulhéhe im Vordergrund. Der Investor ist an einer bestmdglichen Ausnutzung der
Sondergebietsflache interessiert. Fir die Kommune sind vor allem stadtebauliche und
landschaftspflegerische Aspekte wichtig.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes sind auch die Hinweise des Bay.
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 und 05.12.2024 zur bau-
und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen beachtet und
umgesetzt.

Ursprunglich war geplant, auf der kompletten SO-Flache PV-Module mit Stid-Ausrichtung
anzuordnen.

Nachdem sich die Rahmenbedingungen geandert haben, hat die Gemeinde
Schwabhausen nun vorgesehen, im westlichen Bereich von FI.-Nr. 252 auf einer Flache
von ca. 2.000 m? eine PV-Anlage mit Ost-/ West oder Sid- ausgerichteten Modulen zur
Eigenversorgung des Pumpwerks zu errichten.

Im &stlichen Bereich von Fl.-Nr. 252 soll gem. Plan der Ranft Projekte 20 GmbH vom
18.06.2025 ebenfalls eine PV-Anlage entstehen. Hier ist eine Stdausrichtung der Module
geplant.

Auf FL.-Nr. 251 hat die Ranft Projekte 20 GmbH Batterie-Speicher vorgesehen.
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Um mogliche Blendwirkungen im Vorfeld zu untersuchen und vermeiden zu konnen, wird
ein Blendgutachten erstellt. Ggf. erfolgt eine Anderung der Ausrichtung der Modulflachen.

Im Entwurf der Ranft Projekte 20 GmbH vom 18.06.2025 ist anstelle der im B-Plan-Entwurf
vom 26.01.2021 vorgesehenen Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ein
Weg/ Feuerwehrzufahrt geplant. Eine Eingriinung entlang der S-Bahn-Linie ist jedoch
sinnvoll. An der geplanten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wurde
deshalb festgehalten. Der Weg soll stattdessen, wie auch schon im B-Plan Entwurf vom
26.01.2021 vorgesehen, auf FI.-Nr. 259/2 festgesetzt werden. Fl. Nr. 259/2 wurde auch
urspringlich als Weg genutzt, vom Pachter jedoch in die landwirtschaftliche Flache
einbezogen.

In der Planung 2021 war eine GRZ von 0,65 (bezogen auf die Horizontalprojizierung der
Module) geplant. In der aktuellen Fassung wurde die GRZ in SO1 und SO2 auf max. 0,5
und in SO3 auf 0,3 beschrankt. Zusatzlich wurde die Grundflache fir Gebaude in SO1 und
S0O2 begrenzt. Dadurch ist die Versiegelung und Uberbauung méglichst geringgehalten und
gleichzeitig eine effektive Nutzung der beanspruchten Flache erlaubt.

Durch die Begrenzung der GRZ in SO1 und SO2 auf max. 0,5 in Kombination mit

o der Festsetzung eines Modulabstands zum Boden von mind. 0,8 m sowie

o eines Abstands zwischen den Modulreihen von mind. 2,5 m flir einen hoéheren
Lichteinfall und

o entsprechende Vorgaben zur Ansaat und Pflege (vgl. Grinordnung)

soll die Entwicklung von arten- und blitenreichem extensivem Grlinland unterhalb PV-
Module ermoglicht werden. Der Modulabstand zum Boden erlaubt zudem eine
standortangepasste Beweidung der Flache.

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild einzuschranken, erfolgte eine Begrenzung
der H6henentwicklung der Module auf 2,5 m (urspringlich waren 3,2 m vorgesehen) sowie
angepasst an die Standortverhaltnisse eine umlaufende Eingrinung der Anlage.

Auch die Gebaudehohen wurden auf 3,0 m bzw. bei Weidetierunterstanden auf 4,0 m
begrenzt (hier waren in der urspriinglichen Fassung 5,0 m erlaubt).

Die Ausgleichsmallnahmen werden auf der Flache umgesetzt, um Synergieeffekte
zwischen Eingrinung und naturschutzrechtlichem Ausgleich zu nutzen. Bei der Planung
der Ausgleichsflachen und Gehdlzpflanzungen wurden die Einbindung der gesamten
Anlage in die Landschaft und die Eingrinung zur S-Bahn Strecke sowie die Aufwertung des
Rothbaches / Biotopverbund berlicksichtigt. Alternative Anordnungen dieser Flachen

In der Tabelle in Kap. 5 sind die wesentlichen Inhalte hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen
Nutzung aus der Fassung vom 26.01.2021 und der aktuellen Fassung gegenibergestellt.

8. MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)
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Auswirkungen des Bebauungsplanes konnen sich fur das Landschaftsbild und dadurch
indirekt auch fiir das Schutzgut Mensch ergeben. Fir andere umweltrelevante Schutzgiter
sind nach dem allgemeinen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu beflrchten.
Vielmehr sind mit dem Vorhaben Verbesserungen fir Boden, Wasser, Arten und Biotope
verbunden.

Sollte sich nach Entwicklung der Gehdlzstrukturen zur Eingrinung herausstellen, dass
relevante negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild verbleiben (Fernwirkungen etc.),
ist zu prufen, ob hier zusatzliche Malinahmen erforderlich sind.

Sollten durch Photovoltaik-Module in den Morgen- bzw. Abendstunden wider Erwarten
stérende Lichtreflexionen auf den Schienenverkehr auftreten, sind in Abstimmung
weitergehende MalRhahmen mdglich.

Die MalRnahmen sind in enger Abstimmung mit den Fachbehérden zu erarbeiten. Sie sind
vom Vorhabenstrager durchzufuhren.

Die Umsetzung und Zielerreichung der AusgleichsmalRnahme A1 ist fachlich zu begleiten
und zu bewerten. Hierzu sind in regelmaRigen, mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmenden Abstanden, Effizienzkontrollen erforderlich.

9. BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

In der vorliegenden Umweltprifung erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der
umweltrelevanten Schutzgiter, die durch das Vorhaben betroffen sein kbnnen sowie eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung bzw.
Durchfiihrung der Bebauungsplananderung, bezogen auf die einzelnen Schutzgiter. Ein
zentraler Bestandteil der Umweltprifung ist die Ermittlung der Eingriffsschwere und des
Kompensationsbedarfs sowie die Festsetzung von Mallnahmen zur Minimierung der
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild und AusgleichsmalRnahmen. Zudem enthalt
der Umweltbericht Ausfiihrungen zum Thema Artenschutz.

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende
Unterlagen:

= Bayern-Atlas (https://geoportal.bayern.de/bayernatlas) [13][14][15]
= Umweltatlas Bayern

(https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/umweltatlas/index.htm)
[10][11][12]

= Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web) [8]
=  Geodienst ,Landschaften in Deutschland”

(https://geodienste.bfn.de/landschaften?lang=de, © Bundesamt fur Naturschutz)
[16]

= Schreiben der Obersten Baubehdérde vom 19.11.2009 (11B5-4112.79-037/09)
erganzt durch das Schreiben vom 14.01.2011 (1I1B5-4112.79-037/09) [5]

= eigene Ortsbegehungen

= Planung der Gemeinde Schwabhausen fir eine PV-Anlage zur Eigenversorgung
des Pumpwerks (Juli 2025)

= Plan der Ranft Projekte 20 GmbH vom 18.06.2025

= Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 und 05.12.2024 zur bau — und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen
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Die Aussagen folgender Ubergeordneter Planungen wurden bertcksichtigt:
= Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (2020) [1]

= Regionalplan der Region Munchen (14) (2019) [2]

= Gemeinde Schwabhausen, Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan,
Stand 18.05.2004 [3]

= Gemeinde Schwabhausen, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, festgestellte
Fassung vom 27.07.2021

= Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Dachau (2007). [4]

Prognoseunsicherheiten bestehen hinsichtlich der Prognose (ber die weitere Entwicklung
ohne die Umsetzung des Vorhabens, da Art und Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung
von nicht prognostizierbaren Parametern wie betrieblichen Einzelentscheidungen,
Marktlage und agrarpolitischen Rahmenbedingungen abhangig sind.

10. ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden etwa 1,3 ha
aktuell ackerbaulich genutzte Flachen fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage und Batterie-
Speicher in Anspruch genommen.

Etwa 9.404 m? der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstiicke Nr. 251,
252 und 259/2 Tfl. (Gemarkung Rumeltshausen) werden als Sonstiges Sondergebiet (SO)
im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage und
Speicher” festgesetzt.

2.000 m? Ausgleichsflache von ca. 12,5 m Breite und ein Geholzstreifen (ca. 1.063 m?)
entlang der S-Bahn-Strecke umgeben das Sondergebiet.

Die technische Uberpragung der Landschaft im Bereich norddstlich des Ortes
Schwabhausen vergroRert sich durch das Vorhaben. Die Flache liegt jedoch eng
eingegrenzt zwischen benachbarten Infrastruktureinrichtungen (ehemalige Klaranlage,
Umspannstation, S-Bahn-Strecke, Hochspannungsfreileitung) und ist nicht gut einsehbar.

Méoglichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild (indirekt auch auf das
Schutzgut Mensch) durch die zunehmende technische Uberpragung der Landschaft wird
mit Ausgleichsflichen und Gehdlzstrukturen zur Eingrinung der Anlage und der
Entwicklung eines Pufferstreifens am Rothbach im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
begegnet.

Fir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist die Sondergebietsflache (9.404 m?) relevant.
Aufgrund der aulerst geringen Eingriffsschwere wird der Faktor 0,2 herangezogen. Infolge
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Kompensationsflachen mit einem Umfang von
1.881 m? erforderlich. Dem berechneten Ausgleichsflachenbedarf stehen 2.000 m?
geplante Ausgleichsflachen gegenlber. Es ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in
Natur und Landschaft dadurch kompensiert sind.

Es ist eine Ausgleichsflache (A1) geplant. Sie stellt einen ca. 12,5 m breiten Uferstreifen
des Rothbaches dar. Hier wird der bestehende Pufferstreifen mit gewasserbegleitenden
Geholzgruppen entwickelt. Zudem werden Heckenstreifen gemafl der Planung im GEK
Rotbach Schwabhausen angelegt. Im Ubrigen Bereich erfolgt Ansaat mit einer dem
Standort angepassten Wiesenmischung (Regiosaatgut). Weitere Malnahmen zur
Umsetzung des GEK Rotbach Schwabhausen (z.B. Gewasseraufweitungen) sind zulassig.

Auf einem 5 m breiten Streifen entlang der S-Bahn-Strecke wird eine Geholzpflanzung

angelegt. Sie dient der Eingrinung der Anlage und dem Sicht- bzw. Blendschutz fiir die
Bahnstrecke.
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Sowohl fur die intensiv genutzte Feldflur 6stlich von Schwabhausen als auch fur den
Rothbach bedeutet die Eingrinung der Anlage eine Bereicherung. Durch die geplante
Ausgleichsmallhahme A1 werden  unvermeidbare  Beeintrachtigungen  des
Landschaftsbildes sinnvoll und eingriffsbezogen ausgeglichen. Die geplanten
Grunstrukturen stellen zudem einen Baustein im Biotopverbundsystem dar. Den im ABSP
fur den Landkreis Dachau und dem FNP der Gemeinde Schwabhausen formulierten Zielen
wird entsprochen.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Wasser sowie Arten und Biotope kann man
aufgrund der wegfallenden ackerbaulichen Nutzung und der kinftig extensiven
Bodennutzung von positiven Auswirkungen ausgehen.

Durch die dauerhafte Vegetationsdecke verringert sich der Stoffeintrag in Boden und
Wasser. Das Vorhaben kann somit auch einen Beitrag zum Ressourcenschutz leisten.

Durch die Extensivierung, die Eingrinung und die Module selbst kann das
Lebensraumangebot fur Tiere (z.B. Greifvogel, hecken- und gehdlzbewohnende
Vogelarten, Kleinsauger, Insekten) bereichert werden (Deckung, Nahrungsangebot,
Nistmoglichkeiten, Ansitze). Differenzierte und extensiv genutzte Standortbedingungen fir
Pflanzen werden geschaffen. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist nicht
erforderlich.

Sonstige unmittelbare, erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
Boden und Wasser, Arten und Biotope, Klima und Luft sowie Kultur- und Sachguter sind
auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
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