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1 Anlass der Planung

Die S&T Blrgerenergie Planungs-GmbH beabsichtigt, eine Batteriespeicheranlage auf dem
Grundstuck mit der Flurnummer 713, Gemarkung Puchschlagen, zu errichten. Die Gemeinde
Schwabhausen steht dem Vorhaben wohlwollend gegenuber.

Da das im AufRenbereich liegende Grundstiick im gultigen Flachennutzungsplan als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt ist, sollen mit dem Bebauungsplan "Batteriespeicheranlage zwi-
schen Puchschlagen und Stetten" und der parallel durchgefiihrten 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Schwabhausen die planungsrechtlichen Grundlagen fur das
Vorhaben geschaffen werden.

2 Beschreibung des Plangebiets
2.1 Lage und ErschlieBung

Der Umgriff des Bebauungsplans umfasst zur Errichtung einer Batteriespeicheranlage eine
1,74 ha grof3e Teilflache im Norden des 16,16 ha grof3en Flurstiicks Nummer 713, Gemarkung
Puchschlagen, Gemeinde Schwabhausen. Der Anschluss an das Verkehrsnetz ist durch die
Lage des Geltungsbereichs unmittelbar an der Kreisstralle DAH 10 gegeben. Der Netzan-
schluss ist im Umspannwerk Oberbachern vorgesehen.

Der Geltungsbereich befindet sich gut 700 m sudlich des Ortsrandes von Schwabhausen. Die
Entfernungen zu den weiteren Ortsrandern von Stetten, Oberbachern und Puchschlagen
betragen zwischen 725 und 900 m. Die nordwestliche Grenze des Geltungsbereichs bildet die
KreisstralRe DAH 10, nach Nordosten schlief3t mit dem Kirchholz ein Waldbestand an. In alle
anderen Richtungen grenzen Ackerflachen an den Geltungsbereich. Gut 300 m 6stlich verlauft
die S-Bahnlinie Dachau — Altomunster.

2.2 Beschaffenheit und aktuelle Nutzung

Das Plangebiet wird aktuell wie die 6stlich bis westlich angrenzenden Parzellen intensiv land-
wirtschaftlich als Acker genutzt. Dementsprechend sind dort keine Gebaude oder baulichen
Anlagen vorhanden. Im norddstlich gelegenen Kirchholz dominiert die forstwirtschaftliche
Nutzung (Altersklassen-Nadelholzforst). 400 m 6stlich befindet sich das Umspannwerk Ober-
bachern.
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Abb. 1: Westlich des Umspannwerks Oberbachern gelegenes Plangebiet (Gemarkung Puchschlagen, Flurnummer
713) (Grundlage: DOP20; Copyright und Bezug: Bayerische Vermessungsverwaltung)

3 Ubergeordnete Planungen und weitere planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern haben unmittel-
bare Relevanz fir das geplante Vorhaben:

Tab. 1: Fur das Planungsgebiet relevante Ziele und Grundsétze im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern

LEP Kapitel

Ziele (Z) und Grundsitze (G)

Bezug zum geplanten Vorhaben

1.3.1 Klimaschutz

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen soll auf
die Klimaneutralitat in Bayern hingewirkt werden.
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getra-
gen werden, insbesondere durch
" ()
= die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie
von Sekundarrohstoffen.

Die Errichtung einer Batteriespeicheranlage
tragt zum Klimaschutz bei und fordert die Klima-
neutralitat Bayerns

6.1.1 Sichere und

versorgung

effiziente Energie-

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegenden
und der offentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu
erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehdren insbesondere
= Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
= Energienetze sowie
= Energiespeicher.

6.2.1 Ausbau der
Nutzung erneuer-
barer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen ver-
starkt zu erschlieen und zu nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Mdglichkeiten der Speicherung er-
neuerbarer Energien geschaffen werden. Dabei kommt dem
Energietrager Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft
eine besondere Bedeutung zu.

Eine Batteriespeicheranlage verbessert die
Resilienz eines zunehmend dezentral aus-
gelegten Versorgungsnetzes.
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Tab. 1: Fortsetzung

LEP Kapitel Ziele (Z) und Grundsitze (G) Bezug zum geplanten Vorhaben

7.1.6 Erhalt der (G) Lebensraume fiir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen  |Die Festsetzungen zur Ausgestaltung der Zaun-

Arten- und Lebens- gesichert und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klima- |anlage stellen sicher, dass die Flache fiir Klein-

raumvielfalt, Biotop- wandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender |tiere passierbar bleibt.

verbundsystem Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden.

(Z) Ein zusammenh&ngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen  |Die Ausgleichsfldche im Stiden und Westen der
und zu verdichten. Anlage kann zu einem Biotop-Trittstein in einer

intensiv landwirtschaftlich genutzten Flur ent-

wickelt werden.

Darlber hinaus steht das geplante Vorhaben keinem im LEP formulierten Ziel entgegen.

3.2 Regionalplan der Region 14 Miinchen

Hinsichtlich der im Regionalplan der Region 14 formulierten Ziele und Grundsatze ist festzu-
halten, dass die Ausgleichsflache im Siden und Westen der Anlage einen Beitrag zum Aufbau
des regionalen Biotopverbundes (Z 1.3.2) leistet.

Weiterhin unterstlitzt das Vorhaben die Grundsatze einer langfristig finanziell tragfahigen, si-
cheren, umwelt- und klimavertraglichen sowie prinzipiell regenerativen Energieerzeugung (G
7.1 und 7.3). Durch die Lage an der Kreisstra’e DAH 10 ist auch der Grundsatz einer Priori-
sierung von Flachen im raumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur (G 7.4) gewahrt.

3.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwabhausen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwabhausen (4. Anderung, Stand
April 2025) ist der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Im Norden des Geltungsbereichs verlaufen ein 110 kV-Erdkabel der
Bayernwerk Netz GmbH von Kleinschwabhausen nach Oberbachern sowie die Hauptwasser-
leitung zwischen Schwabhausen und Oberbachern. Ein im Geltungsbereich liegender, als
Bestand verzeichneter StralRenbaum an der DAH 10 ist nicht mehr vorhanden. Dartber hinaus
sind nur Kreisstralke DAH 10 und der nérdlich angrenzende Wirtschaftsweg als Verkehrs-
flachen verzeichnet.

3.4 Weitere rechtliche Planungsvorgaben
3.4.1 Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Batteriespeicheranlage zwischen Puchschlagen
und Stetten" umfasst oder berihrt keine nach Naturschutzrecht geschuitzten Flachen. Weiter-
hin beeintrachtigt das geplante Vorhaben keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Aufderdem sind vom Vorhaben keine sonstigen Flachen bzw. Objekte der amtlichen Natur-
schutzverwaltung (kartierte Biotope, Okokatasterflachen, Wiesenbriitergebiete, Feldvogel-
kulisse, Fundpunkte bzw. Flachen der Artenschutzkartierung) betroffen.

Naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten wurden im Rahmen der im Frihjahr
und Sommer 2026 durchgefiihrten Kartierungen nicht angetroffen.
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3.4.2 \Wasserrecht

Der Geltungsbereich ist mit keinen Schutzbestimmungen nach Wasserrecht belegt und befin-
det sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Mindestentfernung zum sidlich gele-
genen Trinkwasserschutzgebiet Oberbachern (Brunnen 1 und 2) betragt 1,5 km.

3.4.3 Sonstige rechtliche Vorgaben

Weitere fachgesetzliche Bestimmungen sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Batteriespeicheranlage zwischen Puchschlagen und Stetten" der Gemeinde Schwabhausen
nicht bekannt.

4 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der geplanten Batteriespeicheranlage ist es, im Stromnetz einen stabilisierenden Puffer
zwischen Erzeugung und Verbrauch vorzuhalten und so die zunehmend dezentrale und in der
Leistung schwankende Erzeugung erneuerbarer Energien zu férdern.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird im Norden, Siden und Westen des
Geltungsbereichs durchgefihrt.

5 Wesentliche Inhalte der Planung
Beschreibung des Vorhabens

Das geplante Vorhaben ist als GroRspeicheranlage des Typs Lithium-Eisenphosphat-Batterie
in Containerbauweise konzipiert. Die Flachen zwischen den Zufahrtswegen und den Contai-
nerfundamenten werden aufgekiest. Der Netzanschluss soll im Umspannwerk Oberbachern
erfolgen.

Zum jetzigen Planungsstand ist von folgenden Spezifikationen auszugehen:
= Aufstellung der Container auf Streifenfundamenten

= Ho6he baulicher Anlagen maximal 4,0 m Uber Gelande (Antennen, Blitzschutzmasten,
Larmschutzwand etc. dirfen diesen Wert Gbersteigen)

= Einfriedung der Anlage mit einer umlaufenden begriinten Larmschutzwand

= Extensive Bewirtschaftung des auf den Ausgleichsflachen angesaten Grinlands (zweimali-
ge Mahd pro Jahr, frihester Schnittzeitpunkt 15. Juni, zweiter Schnitt ab 1. September;
nach Trocknung Abfuhr des Mahdguts; Verbot des Aufbringens von Dunger, Herbiziden,
Fungiziden, Pestiziden etc.)

= Vollversiegelungen beschranken sich auf die Streifenfundamente der Container
= Ausfuhrung der Zufahrten und Wege innerhalb der Anlage mit wassergebundener Decke

Zum Schutz der nachstgelegenen Ortsrander vor Larmemissionen, die von den einzelnen An-
lagenteilen ausgehen, ist eine umlaufende Larmschutzwand vorgesehen. Zur Einbindung in
das Landschaftsbild wird diese zumindest auf der Auf3enseite begrint.

Partner fir Kommunal- und Umweltplanungen www.umweltplanungen.de



Gemeinde Schwabhausen — Bebauungsplan "Batteriespeicheranlage zwischen Puchschlagen und Stetten" Seite 8
Begriindung

Nach Fertigstellung der Anlage nehmen versiegelte, teilversiegelte und gekieste Oberflachen
eine Gesamtflache von 1,25 ha ein. Diese Eingriffe werden durch die Ansaat von Extensiv-
grunland auf Ausgleichsflachen im Norden, Stden und Westen des Geltungsbereichs kom-
pensiert

Der im Umweltbericht auf Grundlage des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr ermittelte Aus-
gleichsbedarf betragt 20.715 WP.

Dem steht durch die Aufwertung von insgesamt 0,36 ha Intensivacker zu maRig extensiv ge-
nutztem, artenreichem Griinland ein Kompensationsumfang von 21.840 WP gegentiber.

Darstellung im Bebauungsplan

Gemal der beschriebenen Zielsetzung wird das Plangebiet kiinftig als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Energie / Speicher" dargestellt.

Priifung alternativer Standorte

Ein gemeindeweites Konzept zur Steuerung und Vorauswahl geeigneter Flachen fur Batterie-
speicheranlagen liegt in Schwabhausen nicht vor.

Die Entfernung zu den nachstgelegenen Ortsrandern betragt mindestens 725 m. Fir den ge-
wahlten Standort spricht die gunstige Lage zum Umspannwerk Oberbachern bzw. zur neu
verlegten 110 kV-Erdleitung im Norden des Geltungsbereichs, wodurch sich eine Anbindung
an das Stromnetz Uber kirzest mégliche Distanzen realisieren lasst. Auf der Grundlage des
gultigen Flachennutzungsplans bieten sich keine besser geeigneten Alternativstandorte an.

6 Konkurrierende fachliche Belange
6.1 Umwelt-, Natur- und Artenschutz

Das Planungsgebiet umfasst ausschliefdlich geringwertige Realnutzungstypen (geman Baye-
rischer Kompensationsverordnung). Dementsprechend sind vom Vorhaben keine naturschutz-
rechtlich geschitzten Flachen bzw. Objekte (Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope,
Okokatasterflachen) betroffen. Weiterhin liegen im Geltungsbereich keine naturschutzfachlich
Uberplanten bzw. dokumentierten Flachen oder Eintrage (ASK, ABSP, sonstige naturschutz-
fachliche Planungen und Konzepte).

Auf der als Intensivacker genutzten Flurnummer 713, Gemarkung Puchschlagen, wurden im
Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen im Jahr 2026 keine naturschutzfachlich relevanten
Arten nachgewiesen.

Mit der Errichtung der Anlage gehen gemaf der im Umweltbericht dokumentierten Umweltpru-
fung Eingriffe geringer Erheblichkeit auf die Schutzgiter biologische Vielfalt und Landschaft
sowie mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzguter Flache und Boden einher. Zusammenfassend
betrachtet sind nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Planung stellt unter Berlcksichtigung der im Umwelt-
bericht aufgeflihrten MalRnahmen eine geordnete und insgesamt naturvertragliche Entwick-
lung dar.
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6.2 Hochwasserschutz

Auf Grundlage der lokalen topographischen Gegebenheiten hat das geplante Vorhaben trotz
der damit verbundenen Bodenversiegelung keine nennenswerten Auswirkungen auf das Ab-
flussverhalten der nachstgelegenen Flieigewasser (Langenmoosgraben, Rothbach). Die Um-
setzung des Vorhabens hat demnach auch keine Auswirkungen auf den Hochwasserschutz
der nachstgelegenen Siedlungsflachen.

6.3 Denkmalschutz

Baudenkmaler oder unter Ensembleschutz stehende Gebaude sind von der Planung nicht be-
troffen.

Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich auerdem keine Bodendenkmaler im Planungs-
gebiet. Ggf. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Artikel 8 Absatz
1-2 DSchG.

6.4 Klimaschutz

Die vorliegende Planung leistet durch die Vorbereitung der Nutzung erneuerbarer Energien
einen Beitrag zum Klimaschutz.

Auf Grundlage der Topographie und Oberflachenbeschaffenheit sind im Umfeld der geplanten
Anlage keine regelmaRigen lokalklimatischen Ausgleichsstrémungen zu erwarten. Als Inten-
sivacker stellt das Planungsgebiet auRerdem keine geeignete Entstehungsflache fir Kalt-
[Frischluft dar. Somit hat es keine nennenswerte Funktion fir die Frischluftversorgung der
angrenzenden Ortslagen.

6.5 Bodenschutz

Bau- und anlagenbedingte Eingriffe zur Realisierung der Batteriespeicheranlage flhren zu
Beeintrachtigungen nattrlicher Bodenfunktionen auf einer Teilflache von 1,25 ha. Sie finden
allerdings auf einem durch die intensive ackerbauliche Nutzung vorbelasteten Standort statt.
Unter den als Ausgleichflachen genutzten Teilflachen kann sich das Bodengefiige konsolidie-
ren und regenerieren.

Im Geltungsbereich sind gemaf gultigem Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwabhausen
aktuell keine Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen
bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unver-
zlglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). In Absprache mit dem Wasserwirt-
schaftsamt sind die betreffenden Teilflachen zu untersuchen und geeignete MalRnahmen fur
den weiteren Bauablauf festzulegen.

Die Batteriespeicheranlage wird mit einem Batteriemanagementsystem ausgeristet, das Stor-
falle frihzeitig erkennt und automatisch Manahmen zur Gefahrenabwehr auslést. Die inte-
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grierte Brandmeldeanlage |6st im Brandfall automatisch einen Léschvorgang mittels eines In-
ertgas- oder Aerosol-Loschsystems aus. Wasser kommt als Léschmittel nicht zum Einsatz, so
dass in diesem Fall keine Stoffeintrage in den Boden erfolgen.

Beim Rickbau der Anlage wird es in aller Regel zu erheblichen Eingriffen in den Boden kom-
men. Die Anforderungen an den Bodenschutz bei BaumaRnahmen nach DIN 19639 und ggf.
DIN 18915 sind zu beachten. Um die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Béden zu gewahr-
leisten bzw. wiederherzustellen (Rekultivierung), wird fir die Rickbauarbeiten eine Boden-
kundliche Baubegleitung und ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 empfohlen. Die beim
Rickbau entstehenden Materialreste sind vollstandig und von allen beaufschlagten Flachen
zu entfernen. Beim Rickbau von temporar im Bauablauf genutzten Flachen ist auf die riick-
standslose Trennung der mineralischen Schiittung vom gewachsenen Boden zu achten.

6.6 Belange der Landwirtschaft

Mit der Errichtung der Batteriespeicheranlage geht ein Verlust landwirtschaftlich genutzter
Flachen im Umfang von 1,38 ha einher. Auf den Ausgleichsflachen (0,36 ha) ist weiterhin eine
extensive Grunlandnutzung mdglich und erforderlich.

Nach Beendigung der Nutzung des Geltungsbereichs als Batteriespeicheranlage und deren
Rickbau wird als Nachfolgenutzung die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung
festgesetzt.

7 Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan "Batteriespeicheranlage zwischen Puchschla-
gen und Stetten" fur die Errichtung einer Batteriespeicheranlage auf dem Flurstlick Nr. 713,
Gemarkung Puchschlagen, bestehend aus Planzeichnung, Satzung, und Begriindung ein-
schlieRlich Umweltbericht in der Fassung vom .................... dem Gemeinderatsbeschluss
VOM o zu Grunde lag und diesem entspricht.

Wolfgang Hérl (Erster Blirgermeister Gemeinde Schwabhausen)
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